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INFORME DE TASACION

N2 Interno METLIFE -

Hoja N°1
Cliente : MetLife Chile Seguros De Vida S.A.|Direccién :  Calle Nevado Lonquimay DFL-2 : Sl Ubicacion
RUT Cliente : 99.289.000-2 Casa N . N°3757 Afio Construccion : 2013
Propietario : Carlos Humberto Rivas Garrido Comuna : Temuco Vida util ;70
RUT Prop. : Region :  De La Araucania Permiso S/l
Ejecutivo : Rol : 976-97 Recepcion : 2013
\g Tasador : Oscar Rivas Loteo : Barrio Vista Volcan Ampliacién . Si, Regularizada
'E Objetivo : Crédito Hipotecario Pisos Propieda : 2 Subterraneos : Estado de conservacion : BUENO
§ Tipo Prop. : Casa Manzani : Sitio: Sello SEC : NoAplica
g Fecha Tasacién : 09-08-2023 Zona :ZM5(Temuco) Afecto a expropi. ' NO ae
=B |pestino sii : HABITACIONAL Estacionamientos Asociados : 0 Fuente Informacién :  DOM, Plano Catastro
Ejecutivo : Estacionamientos Asignados : 0 Descripcion Exp| i6 Supermercados Trebol Q a
Formalizador Bodegas .0 De acuerdo al DOM, Plano Catastro de |la| a
N°SOLICITUD Mansarda . No Zl)l(:r:;c;;i:aaclildé:fi de Temuco la propiedad NO cuenta con corbas Neva o
a 8

El bien es una vivienda que se encuentra en la Poblacion Loteo Vista Volcan ubicado en Calle Nev Lonquimay N° 375. La propiedad tiene 130 m? de terreno. La vivienda original tiene 2 pisos construidos en ALBANILERIA
LADRILLO y MADERA. El primer piso tiene 41 m2. El segundo piso tiene 40 m?. El exterior cuenta con antejardin, estacionamiento y patio. Finalmente, la propiedad posee dos ampliaciones. La primera ampliacién es de 34
m?2esta construida en ALBANILERIA LADRILLO. La segunda ampliacion es de 7 m?, esta construida en MADERA. De acuerdo al SlI, se adjunta en anexo, la vivienda original se encuentra plenamente regularizada el afio 2013
con una superficie total de construccién de 130 m2 de terreno y 81 m2 de construccion y las ampliaciones también estan regularizadas.
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El sector es de caracter mixto. El cual se compone de viviendas de baja densidad, algunas de las cuales han sido modificadas para albergar comercio, servicios y comercios varios. El comercio, el transporte y los servicios se
encuentran en la avenida mas cercana: Calle Nev. Lonquimay.

REF. OFERTAS Direccién referencias Afio Teléfono Total UF Sup. Terreno.  Sup. Constr.  00.CC.  UF/m2T. UF/m?2C. Comentarios Relevantes
1| ago-23 | Ofert.|Barrio Vista Volcan 2013[ 957111301 3.847 136,00 | 105,00 | 100 8,00 | 25,32 Visita Exterior, para el presente informe se supone estado interior|
2| ago-23 | Ofert|Barros Arana 2012| 97338 3200 3.681 135,00 | 81,00 | 100 | 10,00 | 27,54 | |normalde conservacién.
3| ago-23 | Ofert.Vista Volcan 2014 9 6168 6532 3.459 131,00 81,00 | 100 10,00 | 25,30
4| ago-23 |Ofert.|Valle de Asturias 2012| 9 7338 3200 3.662 132,00 | 100,00 | 100 8,00 | 25,06
5| ago-23 |Ofert.|Valle de Asturias 2012| 922323913 3.459 133,00 83,00 | 100 10,00 | 24,45
P9 |PROMEDIO DE LA MUESTRA 3.622 133 90 | 100 9,20 | 25,53
-3 |TAsAcioN 4121 130 122 | 100 9,00 | 23,37
g TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA -8% ANALISIS DE RENTABILIDAD
E REF. C.B.R. Direccién referencias Ao Fojay Numero Total UF Sup.Terreno.  Sup. Constr. 00.CC.  UF/m2T. UF/m2C. Vida Util Remanente 70 afios
@ 6 CBR. - - - - Arriendo Bruto $ / mes S 700.000
g 7 CBR. - - - - UF/ mes UF 19,4
[N | s CBR. - - - - Gasto Anual $ S 700.000
’g 9 CBR. - - - - Tasa Exigida Proyecto 5%
= PROMEDIO DE LA MUESTRA 5 o o o Tiempo Renta (afios) 65 afios
TASACION 4.121 130 122 | 100 9,00 23,37 Ingreso Liquido Anual $ 7.700.000
TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA Renta Perpetua $ 154.000.000

ANALISIS DE LAS REFERENCIAS

Las muestras fueron seleccionadas por ser casas usadas que se encuentran dentro del entorno cercano al bien, las cuales comparten caracteristicas similares en cuanto a dimensiones, programa y tipo de edificacion.

CUADRO DE VALORACION

Item N2 | Detalle Item valorado Rol sl Afio Tipo |Situacién Municipal Estado |Grntia. Origen Supe| Superficie m? UF/m? Nuevo D.F. UF/m? Valor Comercial UF | Valor Seguros UF | Valor Liquidacién UF
Terreno 1|Terreno 976-97 - Regularizado N/D  |Plano Muni. 130,00 9,00 1,00 9,00 1.170,00 0,00 965,25
Edificacién | 1 |Piso 1 976-97 2013 | AL |Regularizado B N/D  |Plano Muni. 41,00 28,00 0,92 25,76 1.056,16 1.056,16 871,33
Edificacion | 2 |Piso 2 976-97 | 2013 | MA |Regularizado B N/D  |Plano Muni. 40,00 20,00 0,92 18,40 736,00 736,00 607,20
Edificacion | 3 |Ampliacion Piso 1 976-97 2016 | AL |Regularizado B N/D  |Plano Muni. 34,00 28,00 0,97 27,16 923,44 923,44 761,84
Edificacion | 4 |Ampliacion Piso 2 976-97 2016 | MA |Regularizado B N/D  |Plano Muni. 7,00 20,00 0,97 19,40 135,80 135,80 112,04
00.cc 1 |Cierres y Pavimentos 1,00 100,00 1,00| 100,00 100,00 100,00 82,50
TOTAL EDIFICACION 2016 4 122,00 24,92| 0,94 23,37 | UF | 2.851,40 2.851,40 2.352,41
TOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS 1 1,00 100,00 UF 100,00 100,00 82,50
TOTAL TERRENO 1 130,00 9,00 UF | 1170,00 0,00 965,25

FOTO FACHADA VALOR COMERCIAL NORMAL : UF  4.121,40 2.951,40 3.400,16

| VALOR TASACION

Valores y Firma

lUF_4.121,40 S 148.524.458 3 09-08-2023

I - Velocidad de venta normal : 8 A 10 MESES
(B n 1UF =$36.037,38 1US$ = $858,68
i iflwm I ..:II Valor de Reposicion . US$  131.781 UF 3.140,00 $ 113.157.373
l Wy i Seguro Incendioy otros  :  US$ 123.865 UF 2.951,40 106.360.723
o Avalto fiscal propiedad . US$ 65.746 UF 1.566,55 56.454.520
ValoraRemate  65% : US$ 112.429 UF 2.678,91 $ 96.540.898
Liquid. Normal 82,5% : US$ 142.699 UF 3.400,16 $ 122.532.678
Tasador : Oscar Rivas
X . . N El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningun|
Visador : Héctor Martinez C. Firma impedimento para llevar a cabo este trabajo. No tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacion ni|
Fechavisita : 09 de agosto de 2023 con las personas que participen en la operacion. Ha inspeccionado la vivienda y la informacion que en esta fecha presenta e
FechaVisado : 11 de agosto de 2023 totalmente verdadera, y no ha olvidado nada de importancia. Los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la vivienda y su|
: vecindario estdn mencionados. Por otra parte se 4 un nivel de fidencialidad de la informacién obtenida, acorde a las|

REVISOR MetLife exigencias de la Institucion, que desde ya declara conocer y aceptar.

Fecha revision
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Hoja N°2

Nombre Cliente
RUT

MetLife Chile Seguros De Vida S.A.

99.289.000-2

Direccién
N2 Interno

Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan

METLIFE -4516

Mapa de ubicacion de referencias

ADaslible SA v

Vega Modelo
de Temuco SA

Dolce Teritazione )

AVES VILCUN SPA Q

Fachada

Tipo:
Direccién:
Valor UF:
Afo:

Sup const:
Terreno:
Telefono:

Referencia N2 1

Ofert.
Barrio Vista Volcan
3.847
2.013
105,00 m?
136,00 m?
957111301

Tipo:
Direccidn:
Valor UF:
Afo:

Sup const:
Terreno:
Telefono:

Referencia N2 2

Ofert.
Barros Arana
3.681
2.012
81,00 m?
135,00 m*
973383200

Tipo:
Direccién:
Valor UF:
Aho:

Sup const:
Terreno:
Telefono:

I
e

| o

Referencia N2 3

Ofert.
Vista Volcan
3.459
2.014
81,00 m?
131,00 m?
96168 6532




Exigencias

Emplazamiento ferreno m m

Caracteristicas Constructivas
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Ampliaciones

Hoja N°3

Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan

RUT 99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -4516

Superf. Predial Minimo 300 m? Coef Max Constructib : 2,5 PROPIEDAD ACOGIDA A: CUMPLE PLAN REGULADOR VIGENTE

Frente Predial Minimo mts. Altura Edificacién 21 mts. D.F.L.2 Sl Segun el uso actual del bien Sl

% Ocupacion Suelo 0,4 % Distancia medianero mts. LEY 6071 (Venta por Pisos) NO Segun tipo construccion N

Sistema Agrupamiento : Aislado Pareado LEY 9135 (Ley Pereira) NO Uso mas probable del bien HABITACIONAL

LEY 19537 (Coprop. Inmob.) NO Cambios en Plan Regulador NO CONTEMPLA

IDemanda: Medio ITendencia: Estable IDensidad: Media IMercado: Estrato Mediol IABCl: NO/No Homogéneo
Destino barrio Habitacional Antejardin Si Uso de terrenos

Tipo zona Urbana Red Eléctrica Red Aérea Casas 60 % Industrial %

Calzada Hormigén Agua Potable Matriz Publica Deptos. % Comercial 0 %

Acera Pastelon Gas Licuado Condominic % Sitios Eriazos %

Solera Solera Proy. Uso Terrenos Estacionario Equip. Com: % Otros %

Arteria Principal

Superficie 130,00 m? Frente

Forma REGULAR Contrafrente :

Pendiente PLANO NORTE

Orientacion NO APLICA SUR

Tipo agrupamiento LOTEO Estado de conservacion BUENO

Disefio Arquitecténico : TIPICO Predio y/o vista BUENO

Utilidad Funcional ADECUADA Orientacion construccion ESTE

Tipo Adosamiento PAREADA Relacién Terr/Constr ; ADECUADO

Calidad constructiva BUENA lluminacién natural : ADECUADA

d. | Materialidad / Tipo Calidad Estado Otros Materialidad / Tipo Calidad Estado

Estructura Soportante |ALBANILERIA LADRILLO BUENA BUENO Aire Acondicionado| BUENA BUENA
Divisiones Interiores  |ALBANILERIA LADRILLO BUENA BUENO Calefaccion BUENA BUENA
Entrepisos PERFILES DE ACERO BUENA BUENO Closet Mural BUENA BUENO
Cubierta PLANCHA METALICA BUENA BUENO Muebles de cocina BUENA BUENO
Revestimiento exterior |LADRILLO A LA VISTA BUENA BUENO Sanitarios BUENA BUENO
Cierros exteriores REJA METALICA BUENA BUENO Griferia BUENA BUENO

0. Complementarias Puerta Principal BUENA BUENO
Construccidn anexo Ventanas BUENA BUENO
Terminaciones Tipo de Material/Marca/Origen evestimiento de Muros  |Ter de Cielo | Estado

Estar BUENA BUENO

Dormitorios BUENA BUENO

Espacios de circu: BUENA BUENO

Cocina BUENA BUENO

Bafios BUENA BUENO
Alcantarillado : Colector Gas * Licuado

Agua Potable Matriz Publica Otros

Electricidad Red Aérea

HABITACIONES Comedor  Living Estar Hall Suite D. Simple D. Serv Cocina Escritorio Bafios 1/2 Bafio B Serv Loggia Otros Superficie (m2)
Subterraneo -
Recintos 1 Nivel 41,00
Recintos 2 Nivel 40,00
Recintos 3 Nivel -
Totales  Total habitaciones Dormitorios Bafios : Dorm Serv. : Bafio Serv. : Total : 122,00 m?
COMODIDADES

Muebles de Cocina Sl Piscina NO Jardin conformado NO Aspiracion central ‘' NO

Comedor de Diario Sl Gimnasio NO Calefaccién NO Climatizacién * NO

Patio de servicio sl Sauna NO Alarma NO Purificador de aire : NO
Estacionamiento Sl Bodega NO Protecciones/Rejas SI Corrientes. Débiles * NO

Ampliacion 1 Regulado S| Permiso de edificacion: N° 2016 Recepcion final: N° 2016 Regulacién N° 2016 Metros Cuadrados 34,00 m?
Ampliacion 2 Regulado Sl Permiso de edificacion: N° 2016 Recepcion final: N° 2016 Regulacién N° 2016 Metros Cuadrados 7,00 m?
Ampliacion 3 Regulado Permiso de edificacion: Recepcion final: Regulacion Metros Cuadrados




Hoja N°4

Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan
RUT 99.289.000-2 N? Interno METLIFE -4516
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Planificacion

Fachada

°
2
a
o
o
a
&
o
°
w
o
S
°
'S

i

Fachada Sector

Fachada Sector
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Hoja N°5

Nombre Cliente
RUT

MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion
99.289.000-2 N2 Interno

Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan
METLIFE -4516
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Hoja N°6

Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan
RUT 99.289.000-2 N? Interno METLIFE -4516
ANEXO N°1

PLANO / CUADRO DE SUPERFICIES

Informacion catastral Sll - serie no agricola

Regidn REGION DE LA ARAUCANIA Destino predominante |Habitacional
Comuna TEMUCO Ubicacion zona urbana
Cadigo comuna 511 9201 Superficie terreno (m?) 130

Codigo manzana il | 576 Resumen de superficie construida

Codigo predio 5l 97 CG - construcciones generales (m?) 122
Direccion CALLE NEV. LONQUIMAY 3757 OCiv - obras civiles (m*/m?)

LOTED OC - obras complementarias (m*/m?)
Avaluo fiscal ($) 52.594.956 | G- galpones (m?)
Contribucién semestral ($) 50.278 | Inscripcion de dominio registrada en Sil {a diciembre 2012)
Avalio extento (5) fojas namera afio

DETALLE LINEAS DE EDIFICACION

n* - |const. « [unid - material estructura - calidad - | afio - destino - | condicidn especial -
1 41 m2 Albanileria (CG) media inferior 2013 Habitacional
2 40 m2 Madera (CG) media inferior 2013 Habitacional Mansarda o buhardilla
3 34 m2 Albafileria (CG) media inferior 2016 Hahitacional
4 7 m2 Madera (CG) media inferior 2016 Habitacional Mansarda o buhardilla
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Hoja N°7

Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan
RUT 99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -4516
ANEXO N°2
ROL - AVALUO | | TESORERIA
CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
10 de Agosto de 2023 *mR Tesoreria
General de la
Republica _—
Datos Generales Certificado de Deuda
Comuna [TEMUCO [ROL | 00976-00097}
Direccion o Nombre de la Propiedad |CALLE NEV. LONQUIMAY 3757 LOTEC VISTAVOLGAN
P RIVAS GARRIDO CARLOS NOMBRE RIVAS GARRIDO CARLOS HUMBERTO
Nombre del Propietario HUMBERTO
Ubicacion [URBANA Destino [1ABITACIONAL [Serie | __NO AGRICOLA DIRECCION CALLE NEV. LONQUIMAY 2757 LOTEQ COMUNA TEMLCD
ROL 227-00978-097
Datos para el cabro de Contribuciones del PRIMER SEMES_TRE_\?e 20_23 E Ty r— ot Do e Verois Lioodas o AT 186 y 187 DELCT.
Desglose de Avaluo ontribucién Trimestral Cuotas 1
|Avaluo Total s 55.382 489 il i6n Neta 4.401 CLP 62,568
|Avalio Exento 5 53.411.409|Sobretasa Sitios No Edificados 0]
IAvaluo Afecto s 1.971.080/Adicional 0,025% Avaluo Afecto 0] Dieuda :Moeea (CLP)
|Afio Término de Exencién 20238 del 0,275% 0
FormuLseafreo fFouo [Feckavemo. [pevnaneta  [REsiuste nTeREs o T, froTaL
[cuota Aseo Municipal s 25 325|
| Contribucion Totalls 207286 aof a0 22v0a7etza)  A0.Ab2023 20,726} 415 1,609) 31,951
ao|  aof 28.726) of a6 30,618}
[ Avalio Total Actualizado al 10/08/2023$ 56.545.520] Tolal Deuda Mosoea (CLP)| 50,452| 18] 2,71 82,5604
ACTA DE REMATE

ACTA DE REMATE

Siendo las 15:00 horas de este siete de julio de dos mil veintitrés y
mediante videoconferencia Zoom se lleva a efecto en este Séptimo Juzgado Civil
de Santiago, la audiencia de remate decretada en los autos Rol C-6600-2022,
caratulados “Metlife Chile con Rivas”, accién hipotecaria ley de bancos, la cual
es dirigida por la sefiora Lidia Hevia Larenas, en su calidad de Juez Suplente y
asistida por el Ministro de Fe del tribunal don Claudio Gonzalez Contreras.

A ésta no se han presentado postores, lo que se encuentra certificado en

10S

autos. Comparece el abogado sefior Daniel Lépez Venturi, cédula nacional de
identidad N°18.635.385-4, quien lo hace en representacion del ejecutante.

Comentari

El inmueble a subastar corresponde al ubicado en calle Nevado Lonquimay
numero tres mil setecientos cincuenta y siete, corresponde al Sitio o Lote Nimero
2 de la Manzana F Tres del plano de loteo del Barrio Vista Volcan, Cuarta y quinta
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etapa de la ciudad de Temuco, el cual se encuentra inscrito a fojas 8887 V nimero
5719 del Registro de Propiedad del afio 2018 del Conservador de Bienes Raices
de Temuco.

El minimo para iniciar las posturas corresponde a la suma de
$114.807.398.- (ciento catorce millones ochocientos siete mil trescientos noventa y
ocho pesos),

adjudica la propiedad para su mandante Metlife Chile Seguros de Vida S.A.,

consultado el abogado de la parte ejecutante, manifiesta que se

sociedad del giro de su denominacién, domiciliado en calle Agustinas N°640, piso
18, Santiago, en el monto minimo, con cargo al crédito perseguido en autos.

Para constancia firma la presente acta el adjudicatario junto a la Magistrado
y el Ministro de Fe del Tribunal que la autoriza.

DANIEL

LADC7

Femado digitalmente
por DANEL LOPEZ




