
Numero Solicitud:
Institución:

Rut:

Comuna:
Región  :

    www.valueproperty.cl

    Mail: info@valueproperty.cl                        

De La Araucanía

INFORME DE TASACION

Temuco

ANTECEDENTES

MetLife Chile Seguros De Vida S.A.

Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio 

Vista Volcan 

99.289.000-2

MetLife
METLIFE -4516

Dirección Propiedad:

Nombre Cliente: 

Dirección: Santa Magdalena 75 Of 310, Providencia - Santiago    

Fono: 22 500 0366



Nº Interno :

Cliente : MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Dirección : DFL-2 : SI

RUT Cliente : 99.289.000-2 Casa Nº : Año Construccion :

Propietario : Carlos Humberto Rivas Garrido Comuna : Temuco Vida util :

RUT Prop. : Region : De La Araucanía Permiso :

Ejecutivo : Rol : Recepcion :

Tasador : Oscar Rivas Loteo : Barrio Vista Volcan Ampliación :

Objetivo : Crédito Hipotecario Pisos Propiedad: Subterraneos : Estado de conservacion : BUENO

Tipo Prop. : Casa Manzana: Sitio: Sello SEC :

Fecha Tasación : Zona : Z M5(Temuco) Afecto a expropi. :

Destino SII : HABITACIONAL Estacionamientos Asociados : 0 Fuente Información : DOM, Plano Catastro

Ejecutivo : Estacionamientos Asignados : 0 Descripcion Expropiación

Formalizador Bodegas : 0

N° SOLICITUD : Mansarda : No

REF. OFERTAS       Año     Total UF   Sup. Terreno. Sup. Constr.            OO.CC.   UF/m² T.  UF/m² C. Comentarios Relevantes

1

2 2012

3 2014

4 2012

5 2012

ANALISIS DE RENTABILIDAD
REF. C.B.R. Año     Total UF   Sup. Terreno. Sup. Constr.            OO.CC.   UF/m² T.  UF/m² C. Vida Util Remanente

6 Arriendo Bruto $ / mes

7 UF/ mes

8 Gasto Anual $

9 Tasa Exigida Proyecto

Tiempo Renta (años)

Ingreso Líquido Anual

Renta Perpetua

ANÁLISIS DE LAS REFERENCIAS

CUADRO DE VALORACION
Nº

1

1

2

3

4

1

TOTAL EDIFICACION

TOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS

TOTAL TERRENO

VALOR COMERCIAL NORMAL :
BIENES NO CONSIDERADOS GARANTIA :

$ al
Velocidad de venta normal  :

1UF = 1US$ =

Valor de Reposición : UF $

Seguro Incendio y otros : UF $

Avalúo fiscal propiedad : UF $

Valor a Remate : UF $

Liquid. Normal : UF $

Tasador :

Visador : Firma :

Fecha visita :

Fecha Visado :

REVISOR 

Fecha revisión :

INFORME DE TASACIÓN

UF

UF

2.851,40

100,00

UF 1170,00

Valor Seguros UF

0,00

1.056,16

736,00

923,44

100,00

135,80

100,00

09 de agosto de 2023

11 de agosto de 2023

Héctor Martínez C.

Hoja N°1

S/I

2013

40,00 18,40

23,37 7.700.000$                                    

19,4UF                                            

-           

-    

82,501,00 100,00100,00

976-97

2013

10,00      

2

Barros Arana

Valle de Asturias

9,20        

100,00   

70

9 7338 3200

Valle de Asturias

Barrio Vista Volcan 2013

N° 3757

No Aplica

8,00        132,00          

El sector es de carácter mixto. El cual se compone de viviendas de baja densidad, algunas de las cuales han sido modificadas para albergar comercio, servicios y comercios varios. El comercio, el transporte y los servicios se 

encuentran en la avenida más cercana: Calle Nev. Lonquimay.

Ofert. 27,54

25,30

100  

NO

Visita Exterior, para el presente informe se supone estado interior

normal de conservación.

-           

113.157.373

2.352,41

Regularizado

N/D

27,16

65 años

130,00 

Las muestras fueron seleccionadas por ser casas usadas que se encuentran dentro del entorno cercano al bien, las cuales comparten características similares en cuanto a dimensiones, programa y tipo de edificación.

Piso 1 976-97

Año

AL

965,25

Valor Liquidación UF

4.121                130                  

TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA

100  9,00        

83,00     ago-23 Ofert. 24,45

130                
100  3.622             133                25,53

136,00          105,00   25,328,00        3.847             

81,00     

De acuerdo al DOM, Plano Catastro de la

Municipalidad de Temuco la propiedad NO cuenta con

expropiación.

3.459             

90           

100  

135,00          

El bien es una vivienda que se encuentra en la Población Loteo Vista Volcán  ubicado en Calle Nev Lonquimay N° 375. La propiedad tiene 130 m² de terreno. La vivienda original tiene 2 pisos construidos en ALBAÑILERÍA 

LADRILLO y MADERA. El primer piso tiene 41 m². El segundo piso tiene 40 m². El exterior cuenta con antejardín, estacionamiento y patio. Finalmente, la propiedad posee dos ampliaciones. La primera ampliación es de 34 

m²esta construida en ALBAÑILERÍA LADRILLO. La segunda ampliación es de 7 m², esta construida en MADERA.  De acuerdo al SII, se adjunta en anexo, la vivienda original se encuentra plenamente regularizada el año 2013 

con una superficie total de construcción de 130 m2 de terreno y 81 m2 de construcción y las ampliaciones también están regularizadas.

700.000$                                        

5%

700.000$                                        

Vista Volcan 100  

122        

Dirección referencias

-           

70 años

-    

-8%

9 2232 3913

-           

-                   -    

-                   

-                    

23,37

154.000.000$                               

Regularizado

Superficie m²Situación Municipal

9,00

28,00 0,92

Valor Comercial UF

1.170,00

1.056,1625,76

UF/m²

Plano Muni.

D. F.

Plano Muni.

9,00

41,00 

Grntía.

1,00Regularizado

Origen Super.

Sí
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e 
la
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ad

CBR.

CBR.

09-08-2023

Ofert.

PROMEDIO DE LA MUESTRA -                    

ago-23

9 5711 1301

-                    

10,00      

25,06

100  

10,00      

ago-23

ago-23

3.681             100  

81,00     

ago-23 9 7338 3200

CBR.

TASACION

TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA

4.121             

Id
en

ti
fi
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n

Dirección referencias

Calle Nevado Lonquimay 

133,00          

-                   

-                    -                   

-                    

CBR.

9 6168 6532

V
al
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s 
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Fi
rm

a

Regularizado

976-97

Edificación

Estado

N/D

Tipo

Edificación

TASACION

OO.CC

Oscar Rivas

MetLife

Terreno

N/D

122          

-                   

2016

R
ef

e
re

n
ci

a
s 

y 
M

er
ca

d
o

Edificación

Ampliación Piso 1

Ofert.

3.459             

3.662             

B

976-97

4

1

FOTO FACHADA

1,00 100,00

$ 36.037,38

4.121,40

1

3.400,16

100,00

0,00

2.851,40

148.524.458 09-08-2023

130,00 

VALOR TASACIÓN

2.951,40

112.429       

METLIFE -4516

Si, Regularizada

65.746         

123.865       

131.781       

Teléfono

Foja y Número

B N/D Plano Muni.

Plano Muni.

B N/D Plano Muni.

PROMEDIO DE LA MUESTRA

131,00          

Ofert.

9,00

-           

UF

UF 4.121,40

US$82,5%

0,94

122.532.6783.400,16

96.540.898

142.699       

2.678,91

Ubicación

112,04

761,84

607,20B 0,92

UF/m² Nuevo

20,00

-Terreno

34,00 

82,50

-    

Regularizado

28,00

2013

Edificación

Detalle Item valoradoItem Rol SII

100    

976-97 2016

-    

9,00

2013

Piso 2

AL

MA976-97

Cierres y Pavimentos

1.566,55

7,00 

122,00 24,92

1,00

19,4020,00 0,97MA2016Ampliación Piso 2

736,00

923,44

135,80

871,33

23,37

3.140,00

$ 858,68

56.454.520

965,25

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningún

impedimento para llevar a cabo este trabajo. No tiene personal interés ni participación en los usos que se hagan de la tasación ni

con las personas que participen en la operación. Ha inspeccionado la vivienda y la información que en esta fecha presenta es

totalmente verdadera, y no ha olvidado nada de importancia. Los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la vivienda y su

vecindario están mencionados. Por otra parte se mantendrá un nivel de confidencialidad de la información obtenida, acorde a las

exigencias de la Institución, que desde ya declara conocer y aceptar.

UF
8 A 10 MESES

US$

US$ 2.951,40

65%

US$

106.360.723

US$

0,97



Hoja N°2

i

Fachada Fachada Fachada

Tipo: Tipo: Tipo:

Dirección: Dirección: Dirección: 

Valor UF: Valor UF: Valor UF:

Año: Año: Año: 

Sup const: Sup const: Sup const:

Terreno: Terreno: Terreno:

Telefono: Telefono: Telefono:

2.013

Barros Arana

3.681

2.012

81,00 m²

9 5711 1301

131,00 m²

9 6168 6532

2.014

135,00 m²

9 7338 3200
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3.847

136,00 m²

RUT

Ofert.

99.289.000-2
MetLife Chile Seguros De Vida S.A.Nombre Cliente

Ofert.Ofert.

Nº Interno METLIFE -4516

Mapa de ubicación de referencias

Dirección

81,00 m²

Barrio Vista Volcan 

105,00 m²

3.459

Referencia Nº 2Referencia Nº 1

Vista Volcan 

Referencia Nº 3

Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan 

1 Propiedad

2

3



Hoja N°3

: :

: : D.F.L. 2 : SI Según el uso actual del bien : SI

: : LEY 6071 (Venta por Pisos) : NO Según tipo construcción : SI

: Aislado Pareado LEY 9135 (Ley Pereira) : NO :

LEY 19537 (Coprop. Inmob.) : NO Cambios en Plan Regulador : NO CONTEMPLA

Demanda: Medio Tendencia: Estable Densidad: Media Mercado: Estrato Medio ABC1: NO/No Homogéneo

: : Uso de terrenos

: : % %

: : % %

: : % %

: : % %

:

: :

: :

: :

: :

Tipo agrupamiento : Estado de conservación :

Diseño Arquitectónico : Predio y/o vista :

Utilidad Funcional : Orientación construcción :

Tipo Adosamiento : Relación Terr/Constr :

Calidad constructiva : Iluminación natural :

Elementos Fundamentales Materialidad /  Tipo Calidad Estado Otros Materialidad /  Tipo Calidad Estado

ALBAÑILERÍA LADRILLO

ALBAÑILERIA LADRILLO

PERFILES DE ACERO Closet Mural

PLANCHA METALICA Muebles de cocina

LADRILLO A LA VISTA Sanitarios

REJA METALICA Grifería

Puerta Principal

Construcción anexo

:

:

:

:

:

: :

: :

:

HABITACIONES

Subterráneo :

Recintos 1 Nivel :

Recintos 2 Nivel :

Recintos 3 Nivel :

Total habitaciones :

Muebles de Cocina : : : Aspiración central : NO

Comedor de Diario : : : Climatización : NO

Patio de servicio : : : Purificador de aire : NO

Estacionamiento : : : Corrientes. Débiles : NO

: Regulación Metros Cuadrados

: Regulación Metros Cuadrados

: Regulación Metros Cuadrados

BUENO

BUENO

BUENO

BUENA

Terminación de Cielo Iluminación Estado

BUENAVentanas

BUENO

BUENA

BUENA

BUENA

BUENO

ADECUADA

Comercial

BUENA BUENO

Uso más probable del bien

BUENO

ESTE

BUENA BUENA

HABITACIONAL

Coef Máx ConstructibidadSuperf. Predial Mínimo

Solera

Hormigón

Casas

Matriz Pública

Sí

Nombre Cliente Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan Dirección

Solera

Frente Predial Mínimo

RUT Nº Interno

BUENO

Contrafrente

BUENA

BUENO

BUENO

BUENABUENA

BUENO

BUENA

BUENA

NORTE

ADECUADO

Cubierta

60

Aire Acondicionado

Pastelón Licuado CondominiosGas

Arteria Principal Calle Nev. Lonquimay 

BUENO

BUENA

OtrosEstacionario

BUENA

Calefacción

Deptos.

LOTEO

PAREADA

SUR

122,00 m²

NO

Suite   D. Serv 1/2 Baño   Baños   OtrosEscritorio

Totales

Ampliacion 1 Regulado N° 2016 N° 2016Recepcion final:

Dormitorios :

Permiso de edificacion: N° 2016SIAmpliacion 2 Regulado

Recepcion final:

Protecciones/Rejas

Baño Serv. :

NO

N° 2016

NO

Se
ct

o
r

A
rt

e
ri

a

Urbana Red Aérea Industrial

Revestimiento de MurosMaterial/Marca/Origen

BUENO

BUENO

BUENA

Jardin conformado

SI Gimnasio NO Calefacción

Alarma

SI

Total

N° 2016Permiso de edificacion:SI

N° 2016

Sauna NO

ReguladoAmpliacion 3

H
a

b
it

a
ci

o
n

e
s

SI

-                        

40,00                   

Recepcion final:

   Cocina

7,00 m²

34,00 m²

Permiso de edificacion:

Equip. Comer

Tipo de Pavimento

BUENO

BUENO

BUENA

 D. Simple    Hall

BUENA

-                        

BUENA

Gas Licuado

Otros

BUENOBUENA

BUENA

41,00                   

Superficie (m2)

BUENO

BUENO

METLIFE -4516

MetLife Chile Seguros De Vida S.A.
99.289.000-2

Te
rr

en
o

40

CUMPLE PLAN REGULADOR VIGENTE

mts.

mts.

Pendiente

Acera

Tipo zona

Habitacional

Calzada

NO APLICA

130,00 m² Frente

REGULAR

Orientación

Ex
ig

en
ci

a
s

Sistema Agrupamiento

Altura Edificación 21

2,5

% Ocupación Suelo

Em
p

la
za

m
ie

n
to

C
ar

ac
te

rí
st

ic
as

 C
o

n
st

ru
ct

iv
as

TIPICO

ADECUADA

O. Complementarias

Agua Potable Matriz Pública

Estructura Soportante

Divisiones Interiores

Entrepisos

BUENA

Red Aérea

Terminaciones

Alcantarillado Colector

Revestimiento exterior

Cierros exteriores

Dormitorios

Baños

Espacios de circulación

Baños : Dorm Serv. :

SI Bodega NO

COMODIDADES

SI Piscina NO

Electricidad

A
m

p
lia

ci
o

n
e

s

  

Cocina

Estar

Comedor    Loggia   Estar  Living   Bñ Serv

PLANO

Superficie

Forma

Destino barrio Antejardin 

Sitios Eriazos

Proy. Uso Terrenos

Red Eléctrica

Agua Potable

PROPIEDAD ACOGIDA A:

mts.

0,4 %

300 m²

Distancia medianero



Hoja N°4

Sector

RUT

Nombre Cliente

Fachada

Planificación

Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan 

99.289.000-2 METLIFE -4516

DirecciónMetLife Chile Seguros De Vida S.A.

Sector

Sector

Ubicación

Nº Interno

Fachada

Fachada
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Hoja N°5

MetLife Chile Seguros De Vida S.A.

Sector Sector

Sector Sector

Sector Sector

Sector Sector

RUT 99.289.000-2 Nº Interno METLIFE -4516

DirecciónNombre Cliente Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan 
Fo

to
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Hoja N°6

ANEXO N°1

A
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99.289.000-2 Nº Interno

Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Dirección Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan 

RUT METLIFE -4516

PLANO / CUADRO DE SUPERFICIES
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ANEXO N°2

RUT 99.289.000-2 Nº Interno METLIFE -4516

Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Dirección Calle Nevado Lonquimay , Casa: N° 3757, Barrio Vista Volcan 

ROL - AVALUO TESORERIA

ACTA DE REMATE


