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INFORME DE TASACION

N2 Interno : METLIFE -6028

Hoja N°1

Cliente : MetLife Chile Seguros De Vida S.A.|Direccién : Avda Independencia N° 733 DFL-2 : Sl Ubicacion
RUT Cliente : 99.289.000-2 Depto. : N°17078B Afio Construccion ;2014 3 a
Propietario : MetLife Chile Seguros De Vida S.A.JComuna : Independencia Vida util ;70 ebanalds a
RUT Prop. : 99.289.000-2 Region :  Metropolitana de Santiago Permiso : N°1522-05-2012 Cie
Ejecutivo : Katherine Salgado P. Rol : 846-679 Recepcion : N°1422-04-2014
\g Tasador : Maria Eugenia Soto Edificio : Edificio Su Independencia Ampliacién : No
'E Objetivo : Valor de Propiedad Pisos Propieda : 26 Subterraneos : 1 Estado de conservacion : BUENO ’
§ Tipo Prop. :  Departamento Piso : 17 Sello SEC . No Aplica/Full eléctrico :
?; Fecha Tasacién : 13-06-2025 Zona :C-2(Independencia) Afecto a expropi. * NO ] @c
=B |pestino sii : HABITACIONAL Estacionamientos Asociados : 0 Fuente Informacién :  DOM, Plano Catastro
Ejecutivo : Estacionamientos Asignados : 0 Descripcion Expi i0
Formalizador Bodegas .0 De acuerdo al DOM, Plano Catastro de Ia| 7 st
N°SOLICITUD - EIIUL;:Lcali&:;d::prtizi;;g:;.:endenua la propiedad NO|

El bien es un departamento que se encuentra en el Edificio Su Independencia ubicado en Avda Independencia N° 733. El edificio se desarrolla en un volumen de 26 pisos y 1 subterradneos el cual estd

conectado por 2 ascensores. Los espacios comunes se encuentran en el primer y Gltimo nivel y cuenta con gimnasio, quinchos, sala de eventos, lavanderia y estacionamiento de visitas. La propiedad se
encuentra en el piso 17 con orientacion este, tiene 28 m? interiores.
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El sector es de caracter mixto. El cual se compone de viviendas de baja densidad, algunas de las cuales han sido modificadas para albergar comercio, edificios habitacional de altura media, servicios y comercios varios. El
comercio, el transporte y los servicios se encuentran en la avenida mas cercana: Avda Independencia.

REF. OFERTAS Direccién referencias Afio Teléfono Total UF Sup. Terreno.  Sup. Constr.  00.CC.  UF/m2T. UF/m?2C. Comentarios Relevantes
1| jun-25 |Ofert|independencia, Metropolitana 2014| 9 5441 3698 1.780 - 29,00 | - - 61,38 | |Visita exterior, para el presente informe se supone estado interior
2| jun-25 | Ofert Metro Hospitales 2014 972140278 1.580 R 29,00 | - - 54,48 | |normal de conservacion.
3| jun-25 |Ofert.|Gamero 2010| 9 8393 9880 1.700 - 30,00 | - - 56,67
4| jun-25 Ofert.|Independencia 801 2014| 97214 0278 1.780 - 30,00 _ ~ 59,33 — ITEM UF 5
Valorizacion Departamento 1.212,58 47.560.650
5| jun-25 |Ofert,|Fermin Vivaceta 2010| 9 5908 3300 1.725 - 30,00 | - - 57,50 Valorizacion Bien Coman 366,62 14.379.742
5 PROMEDIO DE LA MUESTRA 1.713 = 30| - - 57,87 TOTAL 1.579,20 51940333
-3 |TAsAcioN 1.579 - 28 | 0,00 - 56,40
E TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA -3% ANALISIS DE RENTABILIDAD
E REF. C.B.R. Direccién referencias Ao Fojay Numero Total UF Sup.Terreno.  Sup. Constr. 00.CC.  UF/m2T. UF/m2C. Vida Util Remanente 70 afios
o 6| may-24 | CBR. [Nueva Andres Bello N° 1826 dp 1429 2015/ 47428 66524 1.431 - 27,00 - 53,00 Arriendo Bruto $ / mes S 280.000
g 7 CBR. - - - - UF/ mes UF 7,1
[N | s CBR. - - - - Gasto Anual $ S 280.000
';E 9 CBR. - - - - Tasa Exigida Proyecto 5%
PROMEDIO DE LA MUESTRA 1.431 o 27 o 53,00 Tiempo Renta (afios) 65 afios
TASACION 1.579 - 28 | 0,00 56,40 Ingreso Liquido Anual $ 3.080.000
TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA 6% Renta Perpetua $ 61.600.000

ANALISIS DE LAS REFERENCIAS

Las muestras fueron seleccionadas por ser departamentos usados que se encuentran dentro del entorno cercano al bien, las cuales comparten caracteristicas similares en cuanto a dimensiones, programa y tipo de
edificacion.

CUADRO DE VALORACION

Item N2 | Detalle Item valorado Rol sl Afio Tipo |Situacién Municipal Estado |Grntia. Origen Supe| Superficie m? UF/m? Nuevo D.F. UF/m? Valor Comercial UF | Valor Seguros UF | Valor Liquidacién UF
Edificacion | 1|Departamento N° 1707 § 846-679 | 2014 | HA |Regularizado B N/D  |Plano Muni. 28,00 60,00 0,94 56,40 1.579,20 1.263,36 1.302,84
TOTAL EDIFICACION 1 28,00 60,00| 0,94 56,40 | UF | 1.579,20 1.263,36 1.302,84
TOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS [ UF 0,00 0,00 0,00
TOTAL TERRENO 0 UF 0,00 0,00 0,00
FOTO FACHADA VALOR COMERCIAL NORMAL : UF  1.579,20 1.263,36 1.302,84

| VALOR TASACION

Valores y Firma

UF_ 1.579, 1.940. al 13-06-2025

Velocidad de venta normal : 8 A 10 MESES

1UF =$39.222,64 1US$ = $936,36
Valor de Reposicién . US$ 56.298 UF 1.344,00 s 52.715.228
Seguro Incendioy otros  :  US$ 52.920 UF 1.263,36 $ 49.552.314
Avalto fiscal propiedad . US$ 41.490 UF 990,49 $ 38.849.592
ValoraRemate  65% : US$ 42.998 UF 1.026,48 40.261.256
Liquid. Normal 82,5% : US$ 54.574 UF 1.302,84 $ 51.100.824
Tasador :  Maria Eugenia Soto
X . . N El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningun|
Visador : Héctor Martinez C. Firma impedimento para llevar a cabo este trabajo. No tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacion ni|
Fechavisita : 13 de junio de 2025 con las personas que participen en la operacién. Ha inspeccionado la vivienda y la informacién que en esta fecha presenta es|
FechaVisado : 17 de junio de 2025 totalmente verdadera, y no ha olvidado nada de importancia. Los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la vivienda y su|
. vecindario estdn mencionados. Por otra parte se 4 un nivel de fidencialidad de la informacién obtenida, acorde a las|
REVISOR MetLife

exigencias de la Institucion, que desde ya declara conocer y aceptar.
Fecha revision
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Hoja N°2

Nombre Cliente
RUT

MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Avda Independ:
99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -6028

N° 733, Depar

N° 1707 B, Edificio Su Independ

l Mapa de ubicacion de referencias
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Fachada

Referencia N2 2

Referencia N2 1

Tipo: Ofert. Tipo: Ofert. Tipo:
Direccién: Independencia, Metropolitana Direccién: Metro Hospitales Direccién:
Valor UF: 1.780 Valor UF: 1.580 Valor UF:
Afio: 2.014 Afio: 2.014 Afio:

Sup const: 29,00 m? Sup const: 29,00 m? Sup const:
Terreno: Terreno: Terreno:
Telefono: 95441 3698 Telefono: 972140278 Telefono:

Referencia N2 3

Ofert.
Gamero
1.700
2.010
30,00 m?

9 8393 9880




Exigencias

Hoja N°3

Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Avda Ind dencia N° 733, Depar N° 1707 B, Edificio Su Independ
RUT 99.289.000-2 N¢ Interno METLIFE -6028

Superf. Predial Minimo 300 m? Coef Max Constructib : 1,5 PROPIEDAD ACOGIDA A: CUMPLE PLAN REGULADOR VIGENTE

Frente Predial Minimo 0GUC mts. Altura Edificacién 7 mts. D.F.L.2 Sl Segun el uso actual del bien |

% Ocupacion Suelo 80 % Distancia medianero 5 mts. LEY 6071 (Venta por Pisos) NO Segun tipo construccion HE|

Sistema Agrupamiento : Continuo LEY 9135 (Ley Pereira) NO Uso mas probable del bien HABITACIONAL

LEY 19537 (Coprop. Inmob.) SI Cambios en Plan Regulador NO CONTEMPLA

IDemanda: Medio ITendencia: Estable IDensidad: Media IMercado: Estrato Mediol IABCl: NO/No Homogéneo I
Destino barrio Habitacional Antejardin Si Uso de terrenos

Tipo zona Urbana Red Eléctrica Red Aérea Casas 20 % Industrial %

Calzada Hormigén Agua Potable Matriz Publica Deptos. 50 % Comercial 30 %

Acera Pastelon Gas Full Eléctrica Condominic % Sitios Eriazos %

Solera Solera Proy. Uso Terrenos Estacionario Equip. Com: % Otros %

Arteria Principal Avda Independencia

Superficie

Forma REGULAR
Pendiente PLANO
Orientacion NO APLICA

Frente
Contrafrente :
NORTE

SUR

Tipo agrupamiento EDIFICIO Estado de conservacion BUENO
Disefio Arquitecténico : TIPICO Predio y/o vista BUENO
Utilidad Funcional ADECUADA Orientacion construccion ESTE

Tipo Adosamiento EDIF DPTO Relacién Terr/Constr ; ADECUADO
Calidad constructiva BUENA lluminacién natural : ADECUADA

Emplazamiento ferreno m m

d. | Materialidad / Tipo Calidad Estado Otros Materialidad / Tipo Calidad Estado
Estructura Soportante |HORMIGON ARMADO BUENA BUENO Aire Acondicionado|
Divisiones Interiores  |ACERO VOLCANITA BUENA BUENO Calefaccion
Entrepisos LOSA DE HORMIGON ARMADO BUENA BUENO Closet Mural
Cubierta FE GALVANIZADO BUENA BUENO Muebles de cocina
§ Revestimiento exterior |[ESTUCO Y PINTURA BUENA BUENO Sanitarios
'03 Cierros exteriores REJA METALICA BUENA BUENO Griferia
g 0. Complementarias Puerta Principal
F | construccion anexo Ventanas
8
w
S Terminaciones Tipo de Material/Marca/Origen evestimiento de Muros  |Ter de Cielo luminacié Estado
B Estar
g Dormitorios
[ | Espacios de circu:
8 Cocina
Bafios
Alcantarillado ¢ Colector Gas * Full Eléctrica
Agua Potable Matriz Publica Otros
Electricidad Red Aérea
HABITACIONES Comedor  Living Estar Hall Suite D. Simple D. Serv Cocina Escritorio Bafios 1/2 Bafio B Serv Loggia Otros Superficie (m2)
Subterraneo
Recintos 1 Nivel 28,00
9 Recintos 2 Nivel
c Recintos 3 Nivel
'§ Totales  Total habitaciones Dormitorios Bafios : Dorm Serv. : Bafio Serv. : Total : 28,00 m*
g
-3 |comoDIDADES
Muebles de Cocina LSl Piscina NO Jardin conformado NO Aspiracion central ‘' NO
Comedor de Diario © sl Gimnasio : sl Calefaccién NO Climatizacién * NO
Patio de servicio NO Sauna NO Alarma NO Purificador de aire : NO
Estacionamiento NO Bodega NO Protecciones/Rejas NO Corrientes. Débiles © Sl
3
§ Ampliacion 1 Regulado Permiso de edificacion: Recepcion final: Regulacion Metros Cuadrados
E Ampliacion 2 Regulado Permiso de edificacion: Recepcion final: Regulacion Metros Cuadrados
g‘ Ampliacion 3 Regulado Permiso de edificacion: Recepcion final: Regulacion Metros Cuadrados
<




Fotos de la Propiedad

Hoja N°4

Nombre Cliente
RUT

MetLife Chile Seguros De Vida S.A.
99.289.000-2

Direcci
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Hoja N°5
Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Avda Independencia N° 733, Departamento: N° 1707 B, Edificio Su Indepen(
RUT 99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -6028

Fachada ) ) Sector

\\

Faci!ada

°
©
°
=
=%
o
=
a
i
[}
©
w
<}
=
°
w

Sector

Fachada Municipalidad de Independencia




Hoja N°6

Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Avda Ind dencia N° 733, Depar N° 1707 B, Edificio Su Independ
RUT 99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -6028

ANEXO N°1
| PLANO
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g Region REGION METROPOLITANA| Destino predominante Habitacional
o

o

- Comuna INDEPENDENCIA Ubicacion zona urbana
4

% Cadigo comuna SiI 13167 Superficie terreno (m?)

c

<

Cédigo manzana Sl | 846 Resumen de superficie construida

Codigo predio SlI 679 CG - construcciones generales (m?) 28
Direccion AVDA.INDEPENDENCIA 733DPB | OCiv - obras civiles (m*/m?)

1707 OC - obras complementarias (m*/m?)
Avalto fiscal ($) 33.951.509 | G- galpones (m?)
Contribucién semestral ($) 0 | Inscripcién de dominio registrada en Sii (a diciembre 2012)
Avalto extento (S) fojas numero afio

DETALLE LINEAS DE EDIFICACION

n® . [const. -+ lunid + material estructura v calidad - |afio + destino ~ condicion especial -
1 28 m2 Hormigon armado (CG) media 2014 Habitacional




Hoja N°7
Nombre Cliente MetLife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Avda Ind dencia N° 733, Depar N° 1707 B, Edificio Su Independ
RUT 99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -6028

ANEXO N°2
ROL - AVALUO ” PERMISO DE EDIFICACION / RECEPCION FINAL
CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ Permiso - N215 de 22/05/2012
13 de Junio de 2025
H . o
Datos Recepcion - N214 de 22/04/2014
Comuna INDEPENDENCIA [ROL | 00846-00679
i 6n o Nombre de la Propiedad |AVDA.INDEPENDENCIA 733 DP B 1707 P.17 EDIFE.B | ACTA DE REMATE |
" o METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA
lombre del Propietario S A
Ubicacion [URBANA Destine__[HABITACIONAL [Serie | _NO AGRICOLA|
NOMENCLATURA 1 1. [T9]Acta de remate
[Datos para el cobro de Contribuci del PRIMER SEMESTRE de 2025 JUZGADO : 20° Juzgado Civil de Santiago
de Avalto [Contribucién Trimestral Cuotas 1y 2 CAUSA ROL : C-68T7-2022

lavaluo Total 38.849.592|Contribuci6n Neta CARATULADO : METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA
|Avalao Exento 38.849.592|Sobretasa Sitios No Edificados S.AIPINKAS
|Avaluo Afecto OlAdicional 0,025% Avaluo Afecto -
|Afio Término de i6 2034|Sobretasa del 0,275%

|cuo!a Aseo Municipal

Contribucién Total Santiago, once de Mayo de dos mil veintitrés
&

[ Avaltio Total Actuali al 13/06/2025[5 38849592 ACTA N° 31-2023

Siendo la hora sefialada en autos, en virtud del Acta N°263-2021 de la
Excelentisima Corte Suprema, y con la asistencia del apoderado de la parte

TESORERIA

demandante don LUIS FELIPE OLAVARRIA ADVIS, C.. N°9.013.907-K,

abogado, se lleva a efecto via plataforma Zoom, el remate decretado para el

dia de hoy, del inmueble inscrito a Fojas 53301 Namero 77334 del Registro

* Tesoreria de Propiedad del C.B.R. de Santiago, del afio 2019 ubicado en la comuna
1 ' GR General dela de INDEPENDENCIA, que corresponde a: Departamento numero mil

° Certificado de Deuda setecientos siete -B, ubicado en el décimo séptimo piso, del "Edificio Su

Independencia”, con acceso por Avenida Independencia namero

setecientos treinta y tres, de propiedad del demandado don SERGIO

NOMBRE METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA S.A. z

ALBERTO PINKAS FERNANDEZ; y derechos en proporcién de lo
DIRECCION AVDA.INDEPENDENCIA 733 DP B 1707 COMUNA INDEPENDENCIA adqulfido en unibn de Ios DI‘.rDs adquirianles en Iﬂs hiams comunes eﬂtm
ROL 330-00846-679 los cuales se encuentra el terreno.

No se presentaron postores, adjudicandose la propiedad, en la suma
de $32.831.751.- (treinta y dos millones ochocientos treinta un mil
setecientos cincuenta y un pesos), el abogado don LUIS FELIPE
OLAVARRIA ADVIS, C.I. N°9.013.907-K, en un 100%, para el ejecutante
ESTE ROL INDEPENDENCIA 330-00846-679 NO REGISTRA DEUDA METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA S.A, R.U.T. N°99.289.000-2, con

- cargo a los créditos cobrados en autos. Ambos domiciliados para estos
'g efectos en ambos con domicilio en esta ciudad, calle Agustinas N° 640, piso
= | AVALUO DETALLADO y
E liquidar el crédito.
(&) o0 - Pagina 1 de 2 _
& Servicio de Fecha de emisién: 12 de Junio de 2025
° Impuestos
2 Internos GABRIELA SILVA HERRERA LUIS FELIPE Firmada digitalmanta por
LUIS FELIPE OLAVARRIA
% JUEZ TITULAR OLAVARRIA s o
g CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO ADVIS =
Avallos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2025 DON LUIS FELIPE OLAVARRIA ADVIS
ADJUDICATARIO
Comuna - INDEPENDENCIA R.U.T. N°9.013.907-K
Numero de ROL de Avaluo : 00846-00679 EN REPRESENTACION DE
Direccion EE\I/FD;,INDEPENDENCIA 733DP B 1707 P.17 METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA S.A.
Destino del bien raiz " HABITACIONAL RALT. N"99-209.000-2
Registrado a Nombre de : METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA S.A.
RUN o RUT registrado :99.289.000-2
% de derecho sobre el bien raiz - 100,00%
SUPERFICIE TERRENO (m?) 0
SUPERFICIE CONSTRUCCIONES (m?) 28
AVALUO CONSTRUCCIONES :$ 16.301.819
AVALUO PRORRATEO BIEN COMUN 1§ 22.547.773
AVAL!JO TOTAL $ 38.849.592
AVALUQ EXENTO DE IMPUESTO $ 38.849.592
AVALUO AFECTO A IMPUESTO $ 0

NOTA IMPORTANTE: El avalio que se indica ha sido detsrminado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo
del Impuesto Territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion comercial de la
propiedad.

Los propietarios registrados y sus porcentajes de derechos han side obtenidos de la informacién prepercionada por notarios
y conservadores.

Este certificado no acredita dominio del bien raiz.

Por Orden del Director




