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INFORME DE TASACION

N2 Interno : METLIFE -54

Hoja N°1
Cliente 1 Metlife Chile Seguros De Vida S.A. Direcciéon : Av. Santa Rosa N°2648 DFL-2 : Sl Ubicacion
RUT Cliente : 99.289.000-2 Depto. : N°1106 Torre A Afio Construccion : 2017 & -
Propietario : Metlife Chile Seguros De Vida S.A. Comuna : SanlJoaquin Vida util ;40 4 )
RUT Prop. : 99.289.000-2 Region :  Metropolitana de Santiago Permiso : N°256 08-09-2015 & Rivas
Ejecutivo : Katherine Salgado P. Rol : 838-500 Recepcion : N°3828-11-2017 Q
:s Tasador : Marcela Gdmez Edificio : Los Arrayanes Ampliacién : No '
A |objetivo : Crédito Hipotecario Pisos Propieda : 17 Subterraneos : 2 Estado conservacion : BUENO >
§ Tipo Prop. :  Departamento Piso c11 Sello SEC : NoAplica
?; Fecha Tasacién : 24-05-2024 Zona :Z-1(SanJoaquin) Afecto a expropi. * NO 8 a ;
=B |pestino sii : HABITACIONAL Estacionamientos Asociados : 0 Fuente Informacién :  DOM, Plano Catastro |,
Ejecutivo : Estacionamientos Asignados : 0 Descripcion Expi i0
Formalizador Bodegas .0 De acuerdo al DOM, Plano Catastro de Ia|
- . I =
N°SOLICITUD - !L:\n;i:llgaagi::San Joaquin la propiedad NO cuenta Q
D oy, Q
B |E! bien es un departamento que se encuentra en el Edificio Los Arrayanes ubicado en Av. Santa Rosa N°2648 Torre N°A. El edificio se desarrolla en un volumen de 17 pisos y 2 subterraneos el cual estd conectado por 2
g- ascensores. Los espacios comunes se encuentran en el primer piso y cuenta con piscina, juegos infantiles y sala multiuso. La propiedad se encuentra en el piso 11 con orientacién norte, tiene 44 m? interiores.
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K=l |El sector es de caracter mixto. El cual se compone de viviendas de baja densidad, algunas de las cuales han sido modificadas para albergar comercio, edificios habitacional de altura media, servicios y comercios varios. El
o comercio, el transporte y los servicios se encuentran en la avenida mas cercana: Av. Santa Rosa.
REF. OFERTAS Direccién referencias Afio Teléfono Total UF Sup. Terreno.  Sup. Constr.  00.CC.  UF/m2T. UF/m?2C. Comentarios Relevantes
1| may-24 | Ofert, Maria Auxiliadora 721 2018|9 9222 3354 2.100 - 45,00 | 250 - 41,11 Visita exterior, para el presente informe se supone estado interior|
2| may-24 | Ofert,Av. Santa Rosa 2648 2017| 99222 3354 2.063 - 48,00 | - - 42,98 normal de conservacion.
3| may-24 | Ofert, Alvarez de Toledo 830 2015| 971712212 2.050 - 44,00 | 250 - 40,91 TEM UF 3
4| may-24 |Ofert.|Santa Rosa - Maria Auxiliadora 2017| 9 5629 4380 2.190 - 51,00 | 350 - 36,08 Valorizacién Departamento 1.389,68 51.969.716
5| may-24 | Ofert.|Chiloé 3601 2016 2 2383 6010 2.200 - 49,00 | 70 - 43,47 Valorizacion Bien Comdn 264,72 5.899.500
P9 | PROMEDIO DE LA MUESTRA 2121 z 27 | 230 T 20,91 TOTAL 1.654,40 61.869.216
-3 |TAsAcioN 1.654 - 44 | 0,00 - 37,60
5 TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA -8% ANALISIS DE RENTABILIDAD
E REF. C.B.R. Direccién referencias Ao Fojay Numero Total UF Sup.Terreno.  Sup. Constr. 00.CC.  UF/m2T. UF/m2C. Vida Util Remanente Afios 40 afios
P [ | nov-22 | CBR [MOZART 225 0P 1028 1996|  CcBRSM 2.303 - 46,00 | 420 40,93 Arriendo Bruto $ / mes $ 300.000
g 7 CBR. - - - - UF/ mes UF 8,0
[N | s CBR. - - - - Gasto Anual $ S 300.000
';g 9 CBR. - - - - Tasa Exigida Proyecto 5%
PROMEDIO DE LA MUESTRA 2.303 o 46 | 420 40,93 Tiempo Renta (afios) 35 afios
TASACION 1.654 - 44 | 0,00 37,60 Ingreso Liquido Anual $ 3.300.000
TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA -8% Renta Perpetua $ 66.000.000

ANALISIS DE LAS REFERENCIAS

Las muestras fueron seleccionadas por ser departamentos usados que se encuentran dentro del entorno cercano al bien, las cuales comparten caracteristicas similares en cuanto a dimensiones, programa y tipo de
edificacion.

CUADRO DE VALORACION

Item N2 | Detalle Item valorado Rol sl Afio Tipo |Situacién Municipal Estado |Grntia. Origen Supe| Superficie m? UF/m? Nuevo D.F. UF/m? Valor Comercial UF | Valor Seguros UF | Valor Liquidacién UF
Edificacion | 1|Departamento N° 1106A 838-500 | 2017 | HA |Regularizado B N/D  |Plano Muni. 44,00 40,00f 0,94 37,60 1.654,40 1.323,52 1.364,88
TOTAL EDIFICACION 1 44,00 40,00| 0,94 37,60 | UF | 1.654,40 1.323,52 1.364,88
TOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS [ UF 0,00 0,00 0,00
TOTAL TERRENO 0 UF 0,00 0,00 0,00
FOTO FACHADA VALOR COMERCIAL NORMAL : UF  1.654,40 1.323,52 1.364,88

| VALOR TASACION

Valores y Firma

[OF_1.65440 5  61.869.216 al 24-05-2024

Velocidad de venta normal : 8 A 10 MESES

1UF =$37.396,77 1US$ = $908,65
Valor de Reposicién . US$ 57.948 UF 1.408,00 3 52.654.652
Seguro Incendioy otros  :  US$ 54.471 UF 1.323,52 49.495.373
Avalto fiscal propiedad . US$ 40.673 UF 988,25 $ 36.957.318
ValoraRemate  65% : US$ 44.258 UF 1.075,36 40.214.991
Liquid. Normal ~ 82,5% : USS$ 56.174 UF 1.364,88 3 51.042.103
Tasador : Marcela Gémez
X . . N El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningun|
Visador : Héctor Martinez C. Firma impedimento para llevar a cabo este trabajo. No tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacion ni|
Fechavisita : 24 de mayo de 2024 con las personas que participen en la operacion. Ha inspeccionado la vivienda y la informacion que en esta fecha presenta e
FechaVisado : 29 de mayo de 2024 totalmente verdadera, y no ha olvidado nada de importancia. Los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la vivienda y su|
: vecindario estdn mencionados. Por otra parte se 4 un nivel de fidencialidad de la informacién obtenida, acorde a las|

REVISOR MetLife exigencias de la Institucion, que desde ya declara conocer y aceptar.

Fecha revision




Hoja N°2

Av. Santa Rosa N°2648, Departamento: N°1106 Torre A, Los Arrayanes

Nombre Cliente
RUT

Metlife Chile Seguros De Vida S.A.
99.289.000-2

Direccién
N2 Interno

METLIFE -5406

Mapa de ubicacion de referencias
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Referencia N2 2

Fachada
B

Referencia N2 3

Tipo: Ofert. Tipo: Ofert. Tipo: Ofert.
Direccién: Maria Auxiliadora 721 Direccidn: Av. Santa Rosa 2648 Direccién: Alvarez de Toledo 830
Valor UF: 2.100 Valor UF: 2.063 Valor UF: 2.050
Afio: 2.018 Afio: 2.017 Afio: 2.015
Sup const: 45,00 m? Sup const: 48,00 m? Sup const: 44,00 m?
Terreno: Terreno: Terreno:

992223354 Telefono: 992223354 Telefono: 971712212




Exigencias

Hoja N°3

Nombre Cliente Metlife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Av. Santa Rosa N°2648, Departamento: N°1106 Torre A, Los Arrayanes
RUT 99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -5406

Superf. Predial Minimo 200 m? Coef Max Constructib : 1,2 PROPIEDAD ACOGIDA A: CUMPLE PLAN REGULADOR VIGENTE

Frente Predial Minimo 0GUC mts. Altura Edificacién 0oGUC mts. D.F.L.2 Sl Segun el uso actual del bien Sl

% Ocupacion Suelo 60 % Distancia medianero 0oGUC mts. LEY 6071 (Venta por Pisos) NO Segun tipo construccion N

Sistema Agrupamiento : Aislada Pareada LEY 9135 (Ley Pereira) NO Uso mas probable del bien HABITACIONAL

LEY 19537 (Coprop. Inmob.) SI Cambios en Plan Regulador NO CONTEMPLA

IDemanda: Medio ITendencia: Estable IDensidad: Media IMercado: Estrato Mediol IABCl: NO/No Homogéneo
Destino barrio Habitacional Antejardin Si Uso de terrenos

Tipo zona Urbana Red Eléctrica Red Aérea Casas 40 % Industrial %

Calzada Hormigén Agua Potable Matriz Publica Deptos. 25 % Comercial 15 %

Acera Pastelon Gas Red Publica Condominic10 % Sitios Eriazos %

Solera Solera Proy. Uso Terrenos Estacionario Equip. Com 10 % Otros %

Arteria Principal Av. Santa Rosa

Superficie Frente

Forma Contrafrente :
Pendiente NORTE
Orientacion SUR

Tipo agrupamiento EDIFICIO Estado de conservacion BUENO
Disefio Arquitecténico : TIPICO Predio y/o vista BUENO
Utilidad Funcional ADECUADA Orientacion construccion NORTE
Tipo Adosamiento EDIF DPTO Relacién Terr/Constr ; ADECUADO
Calidad constructiva BUENA lluminacién natural : ADECUADA

Emplazamiento ferreno m m

d. | Materialidad / Tipo Calidad Estado Otros Materialidad / Tipo Calidad Estado
Estructura Soportante |HORMIGON ARMADO BUENA BUENO Aire Acondicionado| BUENA BUENA
Divisiones Interiores  |ACERO VOLCANITA BUENA BUENO Calefaccion BUENA BUENA
Entrepisos LOSA DE HORMIGON ARMADO BUENA BUENO Closet Mural BUENA BUENO
Cubierta LOSA DE HORMIGON ARMADO BUENA BUENO Muebles de cocina BUENA BUENO
§ Revestimiento exterior |[ESTUCO Y PINTURA BUENA BUENO Sanitarios BUENA BUENO
'03 Cierros exteriores REJA METALICA BUENA BUENO Griferia BUENA BUENO
g 0. Complementarias  |PISCINA BUENA BUENA Puerta Principal BUENA BUENO
F | construccion anexo Ventanas BUENA BUENO
8
w
S Terminaciones Tipo de Material/Marca/Origen evestimiento de Muros  |Ter de Cielo luminacié Estado
Z Estar BUENA BUENO
§2l | Dormitorios BUENA BUENO
E Espacios de circu: BUENA BUENO
8 Cocina BUENA BUENO
Bafios BUENA BUENO
Alcantarillado ¢ Colector Gas : Red Publica
Agua Potable Matriz Publica Otros
Electricidad Red Aérea
HABITACIONES Comedor  Living Estar Hall Suite D. Simple D. Serv Cocina Escritorio Bafios 1/2 Bafio B Serv Loggia Otros Superficie (m2)
Subterraneo
Recintos 1 Nivel 44,00
9 Recintos 2 Nivel
c Recintos 3 Nivel
'§ Totales  Total habitaciones Dormitorios Bafios : Dorm Serv. : Bafio Serv. : Total : 44,00 m*
=
o2
-3 |comoDIDADES
Muebles de Cocina LSl Piscina LSl Jardin conformado : sl Aspiracion central ‘' NO
Comedor de Diario NO Gimnasio NO Calefaccién NO Climatizacién * NO
Patio de servicio NO Sauna NO Alarma : Sl Purificador de aire : NO
Estacionamiento NO Bodega NO Protecciones/Rejas B S| Corrientes. Débiles © Sl
3
§ Ampliacion 1 Regulado Permiso de edificacion: Recepcion final: Regulacion Metros Cuadrados
E Ampliacion 2 Regulado Permiso de edificacion: Recepcion final: Regulacion Metros Cuadrados
g‘ Ampliacion 3 Regulado Permiso de edificacion: Recepcion final: Regulacion Metros Cuadrados
<




Hoja N°4

Av. Santa Rosa N°2648, Departamento: N°1106 Torre A, Los Arrayanes

Nombre Cliente Metlife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion
RUT 99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -5406
a pintor Cicarelli Pintor Cicarem
Parque Pintor Cicarelli
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Fotos de la Propiedad

Hoja N°5

Nombre Cliente
RUT

Metlife Chile Seguros De Vida S.A.

99.289.000-2

Direccién
N2 Interno

Av. Santa Rosa N°2648, Departamento: N°1106 Torre A, Los Arrayanes
METLIFE -5406

B
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Hoja N°6

Nombre Cliente Metlife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Av. Santa Rosa N°2648, Departamento: N°1106 Torre A, Los Arrayanes
RUT 99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -5406
ANEXO N°1

INFORMACION DE SlI

Informacion catasiral Sl - serie no agricola

Region REGION METROPOLITAMNA Destino predominante |Habitacional
Comuna SAMN JOAQUIMN Ubicacion zona urbana
Cadigo comuna SI1 16163 Superficie terreno (m?)

Codigo manzana Sl 838 Resumen de superficie construida

Cadigo predio Sl 500 CiG - construcciones generales (m?) 44
Direccién AV SANTA ROSA 2648 A DP 1106 A | OCIV - obras civiles (m?/m?)
OC - obras complementarias (m*/m?)
Avaluo fiscal (3) 33.767.474 | G - galpones (m?)
Contribucidn semestral (3} 0| Inscripcidn de dominio registrada en Sl (a diciembre 2012)

Avalio extento (5) fojas numero afio

DETALLE LINEAS DE EDIFICACION

n* v |const. -~ |unid - material estructura - calidad ~ | afia - destino - | condicidn especial - |
1 44 m2 Hormigon armado (CG) media 2017 Habitacional
8
g
5 AVALUO DETALLADO
£
S
- [ X o Pagina 1 de 4
N Servicio de Fecha de emision: 25 de Septiembre de 2024
2 Impuestos
o Internos
x
o
<
CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO
Avallios en pesos del SEGUNDO SEMESTRE DE 2024
Comuna : SAN JOAQUIN
Numero de ROL de Avalio : 00838-00500
Direccion : AV SANTA ROSA 2648 ADP 1106 A
Destino del bien raiz - HABITACIONAL
Registrado a Nombre de : METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA S.A.
RUN o RUT registrado : 99.289.000-2
% de derecho sobre el bien ralz :100,00%
SUPERFICIE TERRENO (m 2) 0
SUPERFICIE CONSTRUCCIONES (m #) 44
AVALUO CONSTRUCCIONES $ 25.733.597
AVALUO PRORRATEO BIEN COMUN 1 3 12.110.693
AVALUO TOTAL :$ 37.844.290
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO E 37.844.290
AVALUO AFECTO A IMPUESTO E 0
NOTA IMPORTANTE: El avalio que se indica ha sido c do segin el procedi to de tasacion fiscal para el calculo
del Impuesio Temitorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion comercial de la
propiedad.
Los propietarios registrados y sus porcentajes de derechos han sido obtenidos de la informacion proporcionada por notarios
Y conservadores.
Este certificado no acredita dominio del bien raiz.
Por Orden del Director
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Hoja N°7

Nombre Cliente Metlife Chile Seguros De Vida S.A. Direccion Av. Santa Rosa N°2648, Departamento: N°1106 Torre A, Los Arrayanes
RUT 99.289.000-2 N2 Interno METLIFE -5406
ANEXO N°2
ROL - AVALUO || PERMISO DE EDIFICACION / RECEPCION FINAL
CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ Camilo Mori Cortes, conforme al permiso de edificacién nimero
24 de Mayo de 2024 A
Datos Generaies doscientos cincuenta y seis/quince, otorgado por la Direccién de
Comuna AN JOAQUIN [RoL 00838-00500) fech ho de
IDireccién o Nombre de la Propiedad AV SANTA ROSA 2648 ADP 1106 A ] H i a oc
INombre del Pro VETLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA Obras de la Municipalidad de San Joaquin con fec
pletario S L
[ORBANA Destine _[HABITACIONAL [Serie | NOAGRICOLA septiembre del afio dos mil quince y fue reducido a escritura publica
Datos para el cobro de C. del PRIMER SEMESTRE de 2024 — = = o =1 =3
Desglose de Avalu [Contribucién Trimestral Cuotas 1y 2 ¥ " N
[rooaose 2o Avalle 4":$ T T i otas Ty Certificado de Recepcion Definitiva de Obras de Edificacién N°
[Avalio Exento 5 36957 318/Sobretasa Sitios No Edificados . )
[Avalto Afecto 5 UAdicional 0,025% Avalto Afecto treinta y ochol/diecisiete de fecha veintiocho de noviembre de dos
|Afio Término de Sobret: del 0,275%
ICuota Aseo : . P - . B
e mil  diecisiete, la llustre Municipalidad de San Joaquin otorgé la
[ Avaluo Total A al 2410520245 36.957 319 Recepcion Definitiva Total del Condominio. Dicho documento fue
) TN o e Srrr—r—w-sr— | Sr— w—— = s ——
| TESORERIA | [ ACTA DE REMATE

*TGR

Tesareria
General de la
Replblica

Certificado de Deuda

NOMBRE

DIRECCION

HOL

CATALDO L

LO ALBERTO

AV SAN COMUNA SAN JOAQUIN

335-00838-500

ESTE ROL SAN JOAQUIN 335-00838-500 NO REGISTRA DEUDA

SELLO SEC |
356724 1106 |
S=C Reporte de Inspeccién Periddica ID: 1520692
Sello: VERDE Fecha Puesta Sello: |
N° Sello : 76904 Fecha Vencimiento: | 03/06/2024 | Fecha impresién
Tipo de Inspeccign
Proceso: Perigdica

Construccion

Direccion :

| AVENIDA SANTA ROSA 2648, block A

Comuna :

San Joaquin

Tipo de Construccion ©

EDIFICIO  Ver Detalle

Destino:

HABITACIONAL

Resp les de la Insp

Entidad de Certificacion Representante Legal
Entidad de Nombre [ NORA VALENZUELA

dadde |yn yENOR L &
Certificacion: | |y =FNIFRIA LTDA 3 CARRENO

Rut: 12.289.441-K

Rut : 77.548.130-0
Direccion: | JOSE DOMINGO

CANAS 2828

Comuna :

Nunoa

Teléfono :

22442898

NOMENCLATURA : 1. [79]Acta de remate

JUZGADO : 13° Juzgado Civil de Santiago
CAUSA ROL 1 C-4553-2023

CARATULADO : METLIFE CHILE SEGUROS DE VIDA
S.AICATALDO

ACTA DE REMATE C-4553-2023

FECHA 13 de Febrero de 2024
TRIBUNAL 13 Juzgado Civil de Santiago
ROL IC-4553-2023

MAGISTRADO [Daniel Platt Astorga
MINISTRO DE FE Rubén Aguirre Guevara
ENCARGADA DE [Nilda Gallardo Mura

ACTA

HORA DE INICIO 13:15

HORA DE TERMINO _ 13:27

DEMANDANTE IMETLIFE CHILE SEGUROS DH
VIDA S A, Rut- 99 289 000-2
Abogado: Luis Felipe Olavarrig
Advis, Rut: 9.013.907-K

DEMANDADO Pablo Alberto Cataldo Lopez

Rut:16.476.350-1

Siendo las 13:15 horas se lleva a efecto remate fijado
para el dia de hoy, via telematica, de acuerdo a las bases
de remate aprobadas por resolucion de 24 de octubre de
2023, (folio 34), se lleva bajo la direccion del Juez Suplente
don Daniel Platt Astorga, la presencia del Secretario
Subrogante don Rubén Aguirme Guevara, con la asistencia
del abogado de la parte demandanie don Luis Felipe
Olavarria Advis, Rut: 9.013.907-K.

Sin postores.

Iniciadas las posturas en la suma de UF 1414,2818
mas la suma de 284.400, se adjudica la propiedad el
abogado demandante don Luis Felipe Olavarria Advis, Rut:
9.013.907-K, con domicilio en calle Huerfanos 1052, oficina
501, comuna de Santiago; quien se lo adjudica en un 100%
para su mandante Metlife Chile Seguros de Vida S.A, Rut:
99.289.000-2, de su mismo domicilio, en la suma de
$52.209.657.

Atendido lo anterior el tribunal tiene por adjudicada la
propiedad del demandado al abogado demandante don
Luis Felipe Olavarria Advis, Rut: 9.013.907-K, con domicilio
en calle Huérfanos 1052, oficina 601, comuna de Santiago;
quien se lo adjudica en un 100% para su mandante Metlife
Chile Seguros de Vida S.A, Rut: 99.289.000-2, de su




