
Numero Solicitud:
Institución:

Rut:

Comuna:
Región  :

    www.valueproperty.cl

    Mail: info@valueproperty.cl                        

Metropolitana de Santiago

INFORME DE TASACION

Estación Central

ANTECEDENTES

Metlife Chile Seguros De Vida S.A

Av. Ecuador N° 5079, Departamento: N° 906, 

Ecuador II, Edificio Nucleo

99.289.000-2

MetLife
METLIFE -5409

Dirección Propiedad:

Nombre Cliente: 

Dirección: Santa Magdalena 75 Of 310, Providencia - Santiago    

Fono: 22 500 0366



Nº Interno :

Cliente : Metlife Chile Seguros De Vida S.A Dirección : DFL-2 : SI

RUT Cliente : 99.289.000-2 Depto. : Año Construccion :

Propietario : Marcelo Ruben Asenjo Gallardo Comuna : Estación Central Vida util :

RUT Prop. : Region : Metropolitana de Santiago Permiso :

Ejecutivo : Ketherine Slagado P. Rol : Recepcion :

Tasador : Augusto Meléndez Edificio : Ecuador II, Edificio Nucleo Ampliación :

Objetivo : Crédito Hipotecario Pisos Propiedad: Subterraneos : 2 Estado conservacion : BUENO

Tipo Prop. : Departamento Piso : Sello SEC :

Fecha Tasación : Zona : IPE(Estación Central) Afecto a expropi. :

Destino SII : HABITACIONAL Estacionamientos Asociados : 0 Fuente Información : DOM, Plano Catastro

Ejecutivo : Estacionamientos Asignados : 0 Descripcion Expropiación

Formalizador Bodegas : 0

N° SOLICITUD :

REF. OFERTAS       Año     Total UF   Sup. Terreno. Sup. Constr.            OO.CC.   UF/m² T.  UF/m² C. Comentarios Relevantes

1

2 2018

3 2020

4 2013

5 2011

ANALISIS DE RENTABILIDAD
REF. C.B.R. Año     Total UF   Sup. Terreno. Sup. Constr.            OO.CC.   UF/m² T.  UF/m² C. Vida Util Remanente Años

6 2014 Arriendo Bruto $ / mes

7 UF/ mes

8 Gasto Anual $

9 Tasa Exigida Proyecto

Tiempo Renta (años)

Ingreso Líquido Anual

Renta Perpetua

ANÁLISIS DE LAS REFERENCIAS

CUADRO DE VALORACION
Nº

1

TOTAL EDIFICACION

TOTAL OBRAS COMPLEMENTARIAS

TOTAL TERRENO

VALOR COMERCIAL NORMAL :
BIENES NO CONSIDERADOS GARANTIA :

$ al
Velocidad de venta normal  :

1UF = 1US$ =

Valor de Reposición : UF $

Seguro Incendio y otros : UF $

Avalúo fiscal propiedad : UF $

Valor a Remate : UF $

Liquid. Normal : UF $

Tasador :

Visador : Firma :

Fecha visita :

Fecha Visado :

REVISOR 

Fecha revisión :

0

53,00 60,00 52,80 2.238,72

0,00

2.308,68

EstadoTipo

B

58.907.2811.575,20

Ubicación

58,47

UF/m² Nuevo

83.720.897

US$

$ 37.396,77

2.798,40

2.308,68

0,00

0,00

68.023.229

94.986         

1.818,96

$ 908,95

0,00

104.651.121 24-05-2024

VALOR TASACIÓN

2.238,72

74.837         

El profesional que firma declara que no tiene hoy, ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningún

impedimento para llevar a cabo este trabajo. No tiene personal interés ni participación en los usos que se hagan de la tasación ni

con las personas que participen en la operación. Ha inspeccionado la vivienda y la información que en esta fecha presenta es

totalmente verdadera, y no ha olvidado nada de importancia. Los inconvenientes y limitaciones que pueda tener la vivienda y su

vecindario están mencionados. Por otra parte se mantendrá un nivel de confidencialidad de la información obtenida, acorde a las

exigencias de la Institución, que desde ya declara conocer y aceptar.

UF
8 A 10 MESES

US$

US$

UF

UF 2.798,40

US$82,5%

0,88

2.308,68

2.238,72

65%

US$ 2.544,00

METLIFE -5409

No

64.808         

92.107         

104.667       

Teléfono

Foja y Número

PROMEDIO DE LA MUESTRA

-                 

Ofert.

43             

0

FOTO FACHADA

Augusto Meléndez

MetLife

-                   
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Ofert.

4.011             

3.600             

1

V
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rm

a

TASACION

Edificación

2.798                -                   

Grntía.

2020Departamento N° 906

Item Detalle Item valorado Rol SII

Id
en

ti
fi

ca
ci

ó
n

Dirección referencias

Av. Ecuador N° 5079

-                 

-                   

-                    -                   

-                    

feb-22 CBR. Titan 4900 Depto. 1505 Estación Central

2 2940 2155

may-24 Ofert.

Sí
n

te
si

s 
d

e 
la

 P
ro

p
.

may-24

may-24

may-24

El bien es un departamento que se encuentra en el Edificio Ecuador II ubicado en Av. Ecuador N° 5079. El edificio se desarrolla en un volumen de 27 pisos y 2 subterráneos el cual está conectado por 3 ascensores.. Los 

espacios comunes se encuentran en el primer piso y azotea y cuenta con piscina, quinchos, sala multiuso y hall de acceso. La propiedad se encuentra en el piso 9 con orientación oeste, tiene 54 m² interiores. El 

departamento se supone estado interior normal de conservación.

9

9 9448 9821

CBR.

TASACION

TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA

2.798             

-    

53             0,00

Dirección referencias

-           

CBR.

CBR.

24-05-2024

Ofert.

may-24

Ofert. 420  

55,00     

-                 54,00     55,56-          3.000             

51,00     

Ecuador -   -          

-   2 2940 2155

3.530             

PROMEDIO DE LA MUESTRA 2.514                

-                    

HA7036-549

40 años

-    

-    

-10%

Regularizado

Origen Super.

9 8157 5750

13311 19530

-           

-                   -    

-                   

2.514                

TASACION V/S PROMEDIO DE LA MUESTRA

El sector es de carácter mixto. El cual se compone de viviendas de baja densidad, algunas de las cuales han sido modificadas para albergar comercio, edificios habitacional de altura media, servicios y comercios varios. El 

comercio, el transporte y los servicios se encuentran en la avenida más cercana: Av. Ecuador.

3.348             -                 57,88

-          

54           
0,00 -          

53,00     

-9%

52,8053           

420  

-                 

57,82

-           

Valor Comercial UF

2.798,40

UF/m²

Plano Muni.

5%

500.000$                                        

D. F.

52,800,88

110.000.000$                               

Superficie m²Situación Municipal

60,00

95.137.383

420  

43,00       

2020

-          

27

Radal 66

Estación Central, Metropolitana

-          

55,00     

40

9 6724 0140

Cuadro Verde /Avenida las Parcelas

Conde Maule 2020

N° 906

No Aplica/Full eléctrico

-          -                 

60,98

47,27

420  

NO

Visita exterior, para el presente informe se supone estado interior

normal de conservación.

67,75

-                 

-    

500.000$                                        

Héctor Martínez C.

7036-549

N/D

35 años

53,00 

Las muestras fueron seleccionadas por ser departamentos usados que se encuentran dentro del entorno cercano al bien, las cuales comparten características similares en cuanto a dimensiones, programa y tipo de

edificación.

Año

58,47

52,80 5.500.000$                                    

13,4UF                                            

2.308,68

Valor Liquidación UF

86.337.175

24 de mayo de 2024

28 de mayo de 2024

INFORME DE TASACIÓN

UF

UF

2.798,40

0,00

UF 0,00

Valor Seguros UF

2.238,72

De acuerdo al DOM, Plano Catastro de la

Municipalidad de Estación Central la propiedad NO

cuenta con expropiación.

2.600             

Hoja N°1

N° 32 del 28-02-2017

N° 05 del 14-02-2020



Hoja N°2

i

Fachada Fachada Fachada

Tipo: Tipo: Tipo:

Dirección: Dirección: Dirección: 

Valor UF: Valor UF: Valor UF:

Año: Año: Año: 

Sup const: Sup const: Sup const:

Terreno: Terreno: Terreno:

Telefono: Telefono: Telefono:

RUT

Ofert.Ofert.

Nº Interno

Referencia Nº 2

Ecuador

Referencia Nº 3

METLIFE -5409

Mapa de ubicación de referencias

Dirección Av. Ecuador N° 5079, Departamento: N° 906, Ecuador II, Edificio Nucleo

Ofert.

99.289.000-2
Metlife Chile Seguros De Vida S.ANombre Cliente

9 6724 0140

Conde Maule

54,00 m²

Referencia Nº 1

3.530

2.018

51,00 m²
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3.000

2.020

2 2940 21552 2940 2155

55,00 m²

2.600

2.020

Radal 66

1

Propiedad

CBR

2

3



Hoja N°3

: :

: : D.F.L. 2 : SI Según el uso actual del bien : SI

: : LEY 6071 (Venta por Pisos) : NO Según tipo construcción : SI

: Aislado LEY 9135 (Ley Pereira) : NO :

LEY 19537 (Coprop. Inmob.) : SI Cambios en Plan Regulador : NO CONTEMPLA

Demanda: Medio Tendencia: Estable Densidad: Media Mercado: Estrato Medio ABC1: NO/No Homogéneo

: : Uso de terrenos

: : % %

: : % %

: : % %

: : % %

:

: :

: :

: :

: :

Tipo agrupamiento : Estado de conservación :

Diseño Arquitectónico : Predio y/o vista :

Utilidad Funcional : Orientación construcción :

Tipo Adosamiento : Relación Terr/Constr :

Calidad constructiva : Iluminación natural :

Elementos Fundamentales Materialidad /  Tipo Calidad Estado Otros Materialidad /  Tipo Calidad Estado

HORMIGON ARMADO

ACERO VOLCANITA

LOSA DE HORMIGON ARMADO Closet Mural

FE GALVANIZADO Muebles de cocina

ESTUCO Y PINTURA Sanitarios

REJA METALICA Grifería

PISCINA Puerta Principal

Construcción anexo

:

:

:

:

:

: :

: :

:

HABITACIONES

Subterráneo :

Recintos 1 Nivel :

Recintos 2 Nivel :

Recintos 3 Nivel :

Total habitaciones :

Muebles de Cocina : : : Aspiración central : NO

Comedor de Diario : : : Climatización : NO

Patio de servicio : : : Purificador de aire : NO

Estacionamiento : : : Corrientes. Débiles : NO

: Regulación Metros Cuadrados

: Regulación Metros Cuadrados

: Regulación Metros Cuadrados

PROPIEDAD ACOGIDA A:

Agua PotableHormigón

Casas

Matriz Pública

Contrafrente

20

Solera

Cocina

Estar

Comedor    Loggia   Estar  Living   Bñ Serv

Full Eléctrica

Otros

Baños : Dorm Serv. :

NO Bodega NO

COMODIDADES

SI Piscina SI

Electricidad

A
m

p
lia

ci
o

n
e

s

  

Em
p

la
za

m
ie

n
to

C
ar

ac
te

rí
st

ic
as

 C
o

n
st

ru
ct

iv
as

TIPICO

ADECUADA

O. Complementarias

Agua Potable Matriz Pública

Estructura Soportante

Divisiones Interiores

Entrepisos

BUENA

Red Aérea

Terminaciones

Alcantarillado Colector

Revestimiento exterior

Cierros exteriores

Dormitorios

Baños

Espacios de circulación

Te
rr

en
o

20

CUMPLE PLAN REGULADOR VIGENTE

mts.

mts.OGUC

Pendiente

Acera

Tipo zona

Habitacional

Calzada

NO APLICA

Frente

REGULAR

Orientación

Ex
ig

en
ci

a
s

Sistema Agrupamiento

Altura Edificación 12

OGUC

% Ocupación Suelo

Metlife Chile Seguros De Vida S.A
99.289.000-2

Cubierta

BUENA

BUENA

Tipo de Pavimento

BUENO

Estacionario

METLIFE -5409

 D. Simple    Hall

Gas

Permiso de edificacion:

Equip. Comer

H
a

b
it

a
ci

o
n

e
s

NO

Recepcion final:

   Cocina

ReguladoAmpliacion 3

Jardin conformado

NO Gimnasio SI Calefacción

Alarma

NO

Total

Permiso de edificacion:

Sauna NO

Se
ct

o
r

A
rt

e
ri

a

Urbana Red Aérea Industrial

Revestimiento de MurosMaterial/Marca/Origen

BUENO

BUENO

BUENA

Totales

Ampliacion 1 Regulado Recepcion final:

Dormitorios :

Permiso de edificacion:Ampliacion 2 Regulado

Recepcion final:

Protecciones/Rejas

Baño Serv. :

NO

NO

53,00 m²

NO

Suite   D. Serv 1/2 Baño   Baños   OtrosEscritorio

53,00                   

Superficie (m2)

SUR

BUENA

ADECUADO

Aire Acondicionado

Pastelón Full Eléctrica CondominiosGas

Arteria Principal Av. Ecuador

BUENO

PLANO

Superficie

Forma

NORTE

Sitios Eriazos

Proy. Uso Terrenos

Frente Predial Mínimo

RUT Nº Interno

Otros

Destino barrio Antejardin 

OGUC mts.

60 %

OGUC m²

Distancia medianero

Coef Máx ConstructibidadSuperf. Predial Mínimo

Solera

Deptos.

Red Eléctrica

Sí

Nombre Cliente Av. Ecuador N° 5079, Departamento: N° 906, Ecuador II, Edificio NucleoDirección

Comercial60

BUENO

OESTE

BUENA

Uso más probable del bien

BUENA

BUENA

Calefacción

EDIFICIO

BUENO

BUENA

BUENA

BUENO

ADECUADA

EDIF DPTO

BUENA BUENOBUENA

BUENO

BUENO

BUENABUENA

BUENO

BUENABUENO

BUENA

BUENA

HABITACIONAL

BUENA

BUENA

BUENOBUENO

BUENO

BUENO

BUENA

Terminación de Cielo Iluminación Estado

BUENAVentanas

BUENA

BUENA

BUENO

BUENO

BUENO

BUENA



Hoja N°4

Fachada
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Metlife Chile Seguros De Vida S.A

Lavanderia

Ubicación

Nº Interno

Planificación

Av. Ecuador N° 5079, Departamento: N° 906, Ecuador II, Edificio Nucleo

99.289.000-2 METLIFE -5409

Dirección

Sector

RUT

Nombre Cliente

Fachada



Hoja N°5
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Av. Ecuador N° 5079, Departamento: N° 906, Ecuador II, Edificio NucleoDirecciónNombre Cliente

99.289.000-2 Nº Interno METLIFE -5409

Quincho Piscina

RUT

Metlife Chile Seguros De Vida S.A



Hoja N°6

RUT METLIFE -5409Nº Interno

Nombre Cliente Metlife Chile Seguros De Vida S.A Dirección Av. Ecuador N° 5079, Departamento: N° 906, Ecuador II, Edificio Nucleo
A

n
ex
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99.289.000-2

ANEXO N°1

PLANO / CUADRO DE SUPERFICIES

AVALUO DETALLADO



Hoja N°7

RUT 99.289.000-2 Nº Interno METLIFE -5409

Nombre Cliente Metlife Chile Seguros De Vida S.A Dirección Av. Ecuador N° 5079, Departamento: N° 906, Ecuador II, Edificio Nucleo
A

n
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o
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° 
2:

 C
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ANEXO N°2

ROL - AVALUO PERMISO DE EDIFICACIÓN / RECEPCION FINAL

ACTA

CERTIFICADO TESORERIA DE CONTRIBUCIONES


