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CERTIFICADO DE INFORMACIONES PREVIAS

/——_m
Municipalidad de

\PALI\;I/E

(recentos Juvfos

DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE :

REGION : 13

[J URBANO RURAL

1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (CERTIFICACO DE NUMERG)

CERTIFICADO N*®

157

FECHA

06.03.2025

SOLICITUD e

1035

FECHA

03.03.2025

A LA PROPIEDAD UBICADA EN CALLE

CAMINOC INTERIOR (ACCESO POR SERVIDUMBRE), PARCELA
N°32, RESERVA CORA 6, RANGUE

LOTEQ PARCELACION ALTO LAGUNA MANZANA

1672

LOTE 1

ROL S.L1. N®

00137-00370 LE HA SIDO ASIGNADO EL N°

Nota: Rol S.L.I. N°01672-00032 pre asignado para la
su situacion ante el Servicio de Impuestos Internos

2. INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)

parcela N°32, por lo que el proplietario debera activar ylo regularizar

PLAN REGULADOR NTERCOMUNAL O METROPOLITANO APLICABLE FECHA 14.09.2019
PLAN REGULADOR COMUNAL FECHA
PLAN SECCIONAL FECHA
PLANO SECGIONAL FECHA
AREA DONDE SE UBICA EL TERRENO
O IURBANA l i lEXTENSION URBANA RURAL
3. DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)
PLAZO DE VIGENCIA
DECRETO O RESOLUCION N°
FEGHA
|iDeberé acompaiiar informe de riesgos (Art. 5.1.15. 0.G.U.C.) l sl | o

§ NORMAS URBANISTICAS ( En caso necesario se adjunta hoja anexa )

5.1 USOS DE SUELO

ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO

AREA DE PROTECCION ECOLOGICA CON DESARROLLO
CONTROLADO P.E.D.C. 6

USOS DE SUELOS PERMITIDOS: VER ANEXO ZONIFICACION

SUPERFICIE PREDIAL MiNIMA DENSIDAD MAXIMA ALTURA MAXIMA EDIF. Assfuﬁimﬁlsﬁuio
VER ANEXO oGuUC oGUC oGUC
COEF, DE CONSTRUGTIBILIDAD COEF. DE OCUPACION DE SUELO OCUPACION PISOS SUPERIORES | RASANTE A;‘I'_‘I’f;;gN
oGucC oGuC OGUC oGUC oGuc
ADOSAMIENTOS DISTANCIAMIENTOS CIERROS OGHAVOS
LD A4 D\m.{um % TRANSPARENGIA
0GUC °?_“§ 'S & e 0GUC
e ¥
< DIRECCION "U\
2 DE ORRAS £,
- ‘o <)

Para descarga gratuita de Planos y Ordenanzas de nu?a‘st 5 Plﬁﬁes =guladores, escanear cadigo QR.
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CESIONES Proporcién frente y fondo superficies a ceder para dreas verdes ( At.2.2.5. N°2 0.G.U.C)

ESTAGIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS

ZONA O INMUEBLE DE
UMENTO NACIONAL
AREA DE RIESGO AREA DE PROTECCION CONSERVAGION HISTORIGA ZONA TiPICA O MON TO N,
s [wo Flss [no s [wo O s 4] no

TERRENOS EN PENDIENTE Y AREA DE PROTECCION

QUEERADAS ECOLOGICA CON DESARROLLO (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR)

CONTROLADO {PEDC 6)
R ARG e st L

5.2 LINEAS OFICIALES

POR CALLE TIPO DE VIA
DISTANCIA ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANGIA L.O, A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DEVIA
DISTANCIA ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DE VIA
DISTANCIA ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCGIA L.O. A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPQ DE VIA
DISTANCIA ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L.0, A EJE CALZADA CALZADA

5.3 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA (Art. 59) | Ll s NO
ENSANCHE

PARQUE O VIALIDAD O H
APERTURA [l

DE LAS SIGUIENTES VIAS

GRAFICACION DEL AREA AFECTA A UTILIDAD PUBLICA CON INDICACION DE SUPERFICIE Y DIMENSIONES  (parque / vialidad)

*
Para descarga gratuita de Planos y Ordenanzas\hnes-tm anes Reguladores, escanear codigo QR.
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{C.LP.-1.44.)

PERFIL DEL AREA AFECTA A OBLIGACION DE URBANIZAR [Art. 2,2,4)

PLANOS O PROYECTOS

Pavimentacion

Agua Petable

Alcantarillados de Aguas Servidas

Evacuacién de Aguas Lluvias

Electricidad yfo Alumbrado Piblico

Gas

Telecomunicacionss

Plantaciones y obras de ornalo

Obras de defensa del terreno

Otros (especificar)

Qjojg|oo|ogio|m)o

CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

(*7]
"t

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)

|[ESTADO DE LA URBANIZACION: ecoumana [[] s [[] wo [Recima | [] & [[J wo [aranvizava

||:|s: |DND|

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS

| [J Prano DE caTasTRO | [] PERFILES DE CALLES l ANEXD NORMASI ;JI:BANISTICAS DEL
NOTA: El presente Certificado mantendra su validez y vigencia mientras no se publiguen en el Diario Oficial modificaciones al correspendiente

instrumente de planificacion territorial, o a las disposiciones legales o reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas

aplicables al predio.

8.- PAGO DE DERECHOS $23.553
TOTAL DERECHOS MUNICIPALES (Art. 130 N9 L.G.U.C,) Ne $23,553 FECHA 03.03.2025
GIRO DE INGRESO MUNICIPAL Ne 50-0707 FECHA 03.03.2025
COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -33.876502 -70.940839

1.- Solo se permite la construccién de maximo 2 viviendas por predio legalmente inscrito en el Conservador de Bienes Raices; conforme
a lo sefialado en los Art.: 8.3.1.2 letra G, 8.3.2 y 8.3.2.2 del Plan Regulador Metropolitario de Santiago.

2.- Ejecutar construcciones sin contar previamente con el respectivo permiso de edificacién o habitar obras sin contar con recepcion

definitiva de la DOM, serdn motivos para cursar las citaciones al Juzgado de PollchBouﬁl

3.- Se recuerda que la compra de DERECHOS NO ES COMPRAR TERRENG Rﬁ) SEAS PAR
DSM/keb/ncd _)

Para descarga gratuita de Planos y Ordenanzas de nuestros Planes Reg\ul dores, escanear codi

\

116 y 145 LGUC), segiin corresponda.

N DELITO Art. 138 LGUC.
\

QR.

DE OBRAS MUNICIPALES

FIRMA Y TIMERE

343
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ANEXO N° 1

A\ ZONAS RURALES

Municipalidad de DIRECCION DE OBRAS - I. MUNICIPALIDAD DE : PEDC 6

PAIN
REGION :

ey 13
(recentos Junfos
ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERREND A. de Proteccién Ecolégica con Desarrollo Controlado P.E.D.C.

(P.E.D.C.-6)

USOS DE SUELOS PERMITIDOS:

ART. 55. L.G.U.C.

Fuera de les limites urbanos establecidos en los Planes Reguladores no sera permitido abrir calles, subdividir para formar poblaciones, ni
levantar construcciones, salvo aquellas que fueren necesarias para la explotacion agricola del inmueble, o para las viviendas del propietario del
mismo y sus trabajadores, o para la construceian de conjuntes habitacionales de viviendas saciales o de viviendas de hasta un valor de 1.000
unidades de fomento, que cuenten con los requisitos para obtener el subsidio del Estado,

Correspondera a la Secretaria Regional de la Vivienda y Urbanismo respectiva cautelar que las subdivisiones Y construcciones en terrenos
rurales, con fines ajenos a la agricultura, no originen nuevos nicleos urbanos al margen de la planificacion urbana-regional.

Con dicha objeto, cuando sea necesaria subdividir y urbanizar terrenos rurales para complementar alguna actividad industrial con viviendas,
dotar de equipamiento a alglin sector rural, o habilitar un balneario o campamento turistice, o para la construccién de conjuntos habitacionales
de vivlendas sociales o de viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con los requisitos para obtener el subsidio
del Estado, la autorizacién que otorgue la Secretaria Regional dei Ministerio de Agricultura requerira del informe previo favorable de la
Secretarfa Regional del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo. Este informe sefialara el grado de urbanizacidn que deberd tener esa divisién
predial, conforme a In que estabiezca la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

lgualmente, las construcciones industriales, de equipamiento, turismo Yy poblacicnas, fuera de los limites urbanos, requerirdn, previamente a la
aprabacién carrespondiente de la Direccidn de Obras Municipales, del informe favorable de la Secretarfa Regiona! del Ministerio de la Vivienda
y Urbanismo y del Servicio Agricola que correspondan.

AREAS DE VALOR NATURAL
Corresponde al territario emplazado fuera de las areas urbanizadas y urbanizables, que comprende las dreas de interés natural o paisajistico
y/o que presentan vegetacion y fauna silvestre, cursos o vertientes naturales de agua y que constituyen un patrimonio natural ¢ cultural que
debe ser protegido o preservado. Se incluyen asimismo en esta categoria aquellos territorios que presentan suelos arables clase I 1yl de
capacidad de uso, algunos suelos de clase IV y suelos de aptilud ganadera y/o forestal.

En estas areas se permitira la construccion de instalaciones de apoyo a su destino de recurso agricola y las minimas para su valoracién
paisajistica.

ART. 8.3.1.2, P.R.M.S. - Areas de Proteceion Ecolégica con Desarrollo Controlado (P.E.D.C.)

Corresponden a aquellas dreas en las cuales se podra desarrollar, ademas de las actividades silvoagropecuarias y/o agropecuarias,
determinadas aclividades de caracter urbano, en tanto se conserve las caracteristicas del entorno natural y las intervenciones que ellas
generen, conlribuyan al mejoramiento de la calidad del medioambiente o incrementen sus valores paisajisticos.

Para los efectos de autorizar proyectos destinados a actividades urbanas en estas areas, se establecen las siguientes exigencias:

a. Todo proyecto que se desarrolle en estas areas deberd cumplir con un porcentaje de arborizacion, no inferior a un 25 % de la superficie
predial, con especies nativas y exéticas, de acuerdo a proyecto autorizado por el organismo respectivo del Ministeric de Agricultura.

b. Si el emplazamiento del proyecto a desarrollar implica la tala de especies arboreas, éstas deberdn ser repuestas en el mismo terrena con el
dable de las especies intervenidas, independientemente del 25 % de arborizacion antes sefialado,

C. La tala de arboles deber llevarse a cabo atendiendo las disposiciones legales vigentes sobre la materia.

d. Las instalaciones ylo edificaciones, como asimismo las especies arbéreas, no podran alterar el escurrimiento natural de aguas provenientes
de esteros o quebradas.

e. No se permitird instalaciones o construcciones de ningun tipo en terrenos adyacentes a quebradas, a distancias inferiores de 40 m a cada
costado de los bordes del cauce.

f. Los proyectos que se desarrallen en estas areas deberdn incluir las medidas de control ¥ conservacion de suelo en lo referente a carcavas
existentes y a cualquier olro tipo de accidentes del relieve, para lo cual se exigird el informe respectivo emitido por los arganismos ¢ servicios
competentes. Semejantes precauciones deberan incorporarse en los casos de faludes u otro tipo de intervenciones que dsterioren los recursos
de suelo, agua, flora y fauna.

g. Se permitiré una vivienda por predio. Ademas, se podra edificar en el mismo predio una vivienda para cuidador, siempre que esta cumpla can
las caracteristicas y condiciones definidas para las viviendas sociales en los Articulos 6.1.2 y 6.1.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.

Ademés de las exigencias sefaladas al inicio del presente articulo, en las letras a) a la g), las P.E.D.C 8, deberan cumplir con lo siguiente:

Los proyeclos que se emplacen en terrencs que presenten pendientes promedios superior al 22% deberan efectuar estudios de riesgo
debidamente aprobados por el organismo competente con la finalidad que la provisidn de espacios urbanizables se genere con los debidos
resguardos respecto de areas de riesgo para los asentamientos humanos asociadas a movimientos en masa, replaciones de suelo, mantos de
coluvios, corredares de coluvios, escombros de falda, desprendimientos y zonas de derrumbe. Estos deberan presentarse a la DOM al solicitar
el parmiso de edificacién.

Asi mismo, se debe dar cumplimiento al articulo 3.3.2, y demas disposiciones sobre terrenos en pendiente contenidos en el Capitulo 3.3 del
P.R.M.S.

SECTOR P.E.D.C. 6 - Sector Laguna de Aculeo_

Corresponde a un 4rea de interss turistico - paisajistico emplazado en la comuna de Paine, en la cual, por encontrarse dentro de un rea
legalmente protegida por el Ministerio de Agricultura, se debera cautelar y reforzar el valor ambiental, turistico y paisajistice de su entorno.

En el Area de Proteccién Ecolégica con Desarrolle Controlado correspondiente al Sector Laguna de Aculec, se han determinado, en funcién de
sus caracterfsticas geomorfolégicas, dos seclores:

1. Sector Valle Laguna de Aculeo: comprende el territorio que se encuentra emplazado a partir del borde de Ia Laguna de Aculeo, hasta la
cota 400 m.s.n.m.

2, Sector Pie de Monte Laguna de Aculeo: comprende el territorio emplazado sobre la cota 400 m.s.n.m., hasta la cota 600 m.s.n.m.
Proteccion borde laguna de Aculeo:

Toda intervencion que altere ylo afects el estado natural o artificial del borde de la Laguna, debera contar con los informes favarables de los
organismos competentes, que validen la materializacién de las abras de enrocado, muelles, piscinas, dragados, canalizaciones de acceso a
propiedades, entre otras, las cuales deberan asegurar que dicha intervencion no producira efectos adversos tales como socavamiento y erosidn
del borde de la Laguna, sedimentacién y alteracion del nivel de las aguas, y asf como afectacién significativa de (2 vegetacion flora y fauna
natural. Del mismo medo, dichas obras deberan estar debidamente recepcionadas por la Direccidn de Obras Municipales.

Condlclones Técnicas:

PEDC SECTOR LAGUNA ACULED Superficie Predial Minima
(Hé}
Valle: desde borde Laguna hasta cota 400 m.n.s.m. 1.5
Pie de Monte: sobre cota 400 hasta cota 600 m.n.s.m. 2.0

PEDCS6 - 1/2
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INTENSIFICACION USO DE SUELO-SECTOR VALLE LAGUNA DE ACULEO, BAJO COTA 400 m.s.n.m,
En el Sector de Valle de la Laguna de Aculeo, se permitira la construccion de proyectos inmebiliarios destinados a uso residencial y/o
equipamiento de acuerdo a las siguientes condiciones:

Condiciones Técnico Urbanisticas para Intensificar el Uso de Suelo en P.E.D.C.6 Valle Laguna de Aculeo:

AREA HABILITADA
Porcentale Porcentaje Coeficlente Aitura Maxima
PROYECTO DESARROLLO Superflcle | Méximo de Mdximo Méximo de Edificacion m.
TURISTICO Predfal Habilitacién Ocupacién suelo Constriuctibllid
H& Predial % con Edificacién % ad
Superficie Predial Minima H4. 7 70 50.0 0.8 10.50 - 2 pisos
Superficie Predial Mdxima Ha 20 70 50.0 0.8 10.50 - 2 pisos

Censidad Bruta Maxima de 28 hab/ha., calculada respecto del tolal del predio de! proyecto.

DESTINACIONES PARA AREAS VERDES, EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y SERVICIOS:

Sin perjuicio del cumplimiento de les porcentajes de cesiones que establece la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, las
destinaciones para &reas verdes y equipamientos de deporte, cuyas superficies no serdn imputables al porcentaje maximo de ocupacion de
suelo antes sefialado, seran las siguientes:

« Areas Verdes: 20% minimo de la superficie total del predio del proyecto, debera destinarse a area verde, la cual debera contemplar una
arborizacidn minima de! 50% de esta superficie, todo lo cual requerira de la aprobacion de la Seremi de Agricultura, fundamentado en el
informe técnico emitidos por el o los servicios competentes del Ministerio de Agricultura, segln corresponda, respecto de la densidad de
arborizacién, de especiss arbdreas a utilizar y sus planes de mantencion.

Tanto el area verde como su porcentaje de arborizacion, debera estar constituido al momento de la Recepcién Definitiva Municipal,

« Deportes: 5% minimo de la superficie total del predio del proyecto.
= Equipamiento de Servicio y Comercio de escala menor o basica: 1% minimo de la superficie total del predio de! proyeclo, el cual debera
construir exclusivamente dentro del drea habilitada.

PROCESO DE APROBACION DEL PROYECTO Y ESTUDIOS:
Para el atorgamiento del permiso municipal de los proyeclos que se acojan a la modalidad de Intensificacion Uso de Suelo Sector Valle
Laguna de Aculeo, bajo la cota 400 m.s.n.m. antes sefalada, se debera dar cumplimiento al procese de aprobacién que a continuacion se
indica:
* Contar con el informe técnico favorable de la Secretaria Ministerial de Vivienda y Urbanismo, el cual se acompafiara de los informes previos
favorables y antecedentes siguientes:

A. INFORMES PREVIOS:

Elinteresado debera obtener los Informes favorables previos de los Servicios siguientes:

1. Inferme del Municipic correspondiente, el cual serd expedido por el Alcalde, previo Informe Técnico fundado del Asesor Urbanista y
ratificado por el Concejo Municipal,

2. Informe previo favorable de la Secretaria Ministerial de Agricultura fundamentado en el Informe Técnico emitido per el o los servicios
competentes del Ministeric de Agricultura, segin corresponda, quien determinara la factibilidad del proyecto considerando su insercion en el
entorno.

3. Informe previo favorable de la Seremi de Vivienda y Urbanismo respecto del cumplimiento de las condiciones técnico urbanisticas, asf
como de las medidas ambientales sefialadas en el parrafo Proteccién Borde la Laguna de Aculeo,

Si uno o mas de los Servicios mencionados, se pronuncia desfavorablemente, y en caso que el proyecto no pueda dar solucion a las
observaciones o exigencias indicadas por éste, el proyecto quedara rechazado. Los informes

desfaverables deberan ser debidamente fundados,

B. INFORME TECNICO DEFINITIVO SEREMI VIVIENDA Y URBANISMO:

El informe definitive debera fundamentarse en los informes previos favorables, Estudios y Factibilidad de Servicios que mas adelante se
sefialan,

El informe técnico definitivo de la Seremi de V y U, junto con los documentos de la respecliva modificacion al PRMS, seran remitidas al
Gobiernc Regional Metropolitano, para su tramitacion, conforme a la legislacion vigente,

C. ESTUDIOS TECNICOS ESPECIFICOS:

Estudios Técnicos informados favorablemente por los organismos competentes, correspandientes a:

- Estudio de Riesgos de Origen Natural, cuando corresponda.
- Factibilidad de dotacion de agua potable,

- Sistema de Evacuacion de aguas servidas

- Evacuacion y drenaje de aguas lluvias.

- Disposicién de Residues Sdlides Domiciliarios.

- Estudio de Capacidad Vial y Transpoerte.

D. OTRAS CONDICIONES A CUMPLIR:

1. Los proyectos deberan cumplir con [as Condiciones Generales establecidas en el ariculo 8.3.3 del P.R.M.S. Area Restringida por
Cardanes Montafiosos, letras a, d, & y I. Cuando eslos proyectos se emplacen en terrenos que presenten una pendiente promedio, igual o
superior al 10% deberan dar cumplimiento ademas, a lo establecido en la letra b., de dicho articulo. Sobre el 22% de pendiente, se deberdn
dar cumplimiento ademas, a lo establecido en las lefras b y ¢ de las Condiciones Generales sefialadas en el articulo precedentemente citado.
2. Los proyectos deberan ingresar al Sistema de Evaluacién de Impacto Ambiental de acuerdo a lo sefalado en el articulo 3, letra h.1. del
Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacto Ambiental.

3. Los proyectos deberan presentarse en un plano georreferenciado a escala 1:5.000, en las condiciones establecidas en el articulo 3.2.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

4. Vigencia de los Proyectos: El Informe Técnice Definitivo Favorable de la Seremi de Vivienda y Urbanismo, perdera vigencia si al cabo de un
afio no se presenta la solicitud para ¢l permiso municipal conforme lo establece el articule 3.1.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, o si al cabo de dos afos no se presenta |2 solicitud para el permiso de edificacidn o de las obras de mitigacién de riesgo u
obras de infraestructura del proyecto.

Condlclones Generales para Lotes ya Inscritos en el Conservador de Bienes Raices emplazados en PEDC 6:

En los lotes ya inscritos en el Conservador de Bienes Ralces provenientes de loteos aprobados, ademas de dar cumplimiente con lo
indicade en el articulo 8.1.3 del P.R.M.S., les serd aplicable Io sefialado en la letra C. Esludios Técnicos Especificos, precedentemente
sefialado,

En las Areas de Proteccién Ecolégica con Desarrallo Controlado Sector Laguna de Aculeo, las actividades mineras se regiréan conforme a lo
establecido en el articulo 6.2.2 Explotaciones Mineras, del del P.R.M.S. y no le seran aplicables las conditicnes técnicas precedentemente
explicitadas.

Sin perjuicio de lo anterior, los proyectos de desarrollo minero, comprendiendo las prospecciones y explotacionas, deberan semeterse al
Servicio de Evaluacidn Ambiental (S.E.A.) cuando corresponda, segun lo sefialado en la letra i) del Reglamento del S.E.LLA.

NOTAS

1.- En conformidad a Ord. N° 43 de fecha 11.01.12 de la Seremi RM de Vivienda y Urbanismo, para los predios rurales sélo cabe aplicar las
disposiciones Indicadas en los literales a, b, ¢ y d del numeral 3 del Art. 2.1.7 de la 0.G.U.C., los que no censultan la regulacién ni de la
ogupacidn méxima de suelo ni la constructibldad predial maxima.

2.- Conforme al Ord. N° 3087/2014 de la Seremi RM de Vivienda y Urbanismo, no es competencia de los Instrumentos de Planificacién realizar
exlgencias sobre tala de arbeles o explotaclon de bosque sea nativo 9 no.

3.- Conforme al Ord. N® §176/2011 de la Seremi RM de Vivienda y Urbanismo, los organismos competentes respecto a intervenciones en el
borde de la laguna de Aculeo son: Servicio AGricola Ganadero (SAG) y Servicio de Evaluacidn Ambiental (SEA).

4.- Conforme a Ley N° 20,703 de fecha 05 de Neviembre de 2013, la DOM verificar4 en cada solicitud, las Normas Urbanisticas, dejando
radicada la responsabilidad de revisién y de cumplimiento de las demds disposiciones legales y reglamentarias vigentes al arquitecto y demas

profesicnales que intervienen en un permiso de construccidn y sus obras. Aplica Circular Ord. N® 24, DDU N° 264 de fecha 10.01.2014, de la
Divisién de Desarrolle Urbano.

Nomenclatura:

- 0.G.U.C.: Ordenanza General de Urbanisma y Construcciones.

- P.R.M.S.: Plan Regulador Metropolitano de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

- AM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspondiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine.cl/transparencia/ actos con
efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73,

PEDC6-2/2



ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL I.P.T. (CAP,-14.4)

ANEXO N°2
NORMATIVA URBANISTICA - AREAS DE RIESGO Y RESGUARDO
//-—_—\\ DIRECCION DE OBRAS - |. MUNIGIPALIDAD DE :

Municipalldad de

@E REGISSITE 13 RR

AREAS DE ALTO RIESGO PARA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS (aplicable en dreas urbanas y rurales)

TERRENOS EN PENDIENTE (*En dreas urbanas ver tamhién normativa complementaria en ANEXO 3} .
ART. 3.3.2. PR.M.S. Los proyectos de subdivisién, loteo o edificacién, deberén elaborarse sobre planos de levantamiento
topogréfico con curvas de nivel, referidas al nivel del mar, cada 1 m coma minimo, para pendientes promedio de hasta 25%y cada 5 m,
para pendientes superiores. Los planos de loteo deberan sefalar los cursos naturales de agua, canales y acequias de regadio, lineas
de tendide eléctrico y ductos que atraviesen, enfrenten o celinden eon &f predio que se lotea, subdivide o construye.
ART. 3.3.2.1. P,R.M.5. Sin perjuicio de las exigencias establecidas en el Titulo 8° del P.R.M.S., los Flanes Reguladores de las
comunas cuyo territorio incluya faldeos de cerros, deberén contar con los estudios de detalle necesarios para que la provision de
espacios urbanizables se genere con los debidos resguardos respecte de dreas de riesgo para los asentamientos humanos.
ART. 3.3.2.2. P.R.M.S. Para ¢l célculo de la pendiente promedio de un terreno que presente ondulaciones se aplicara la siguiente
férmula matematica sobre el plano de levantamiento topegrafico del mismo:

S=ixLx100

A

donde:
S = Pendiente Promedio del Terreno, expresada en porcentaje.
| = Distancia Vertical en metros entre curvas de nivel sucesivas.
L = Sumatoria de las longitudes en metros de las curvas,
A = Superficie en m2 del terreno.
ART. 3.3.2.3. P.R.M.5, Correspendera a los Planes Reguladores Comunales establecer otras normas técnice-urbanisticas para los
predios que se emplacen en terrenos con pandientes promedio superiores al 10%, considerando las caracteristicas de sus respectivos
territorios, sin perjuicie de cumplir con las que se eslablece en el P.R.M.S.
- Los desmontes que sean necesarios efectuar para preducir escalonamientos, no podran superar los 3,5 m de altura, medidos
respecto al terreno natural.
- En estos lerrenos, el accese vehicular deberd permitir doble trénsito y su ancho sera la resultante del desarrollo de dicho accese, con
una gradiente maxima admisible del 12% y un minimo de .00 m. Sin perjuicio de lo anterior se aceptard superar en hasta un 3% dicha
gradiente maxima, en tramos de longitug no superior a 20 m.
- Lo anterior se establece conforme las facultades que otorga el Articule 2.3.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones.
- La factibilidad de los sisternas de transportes se ajustara a lo sefialado en el Articulo 7.1.5 del P.R.M.S,
ART. 3.3.2.4, P.R.M.S. El espacio publico existente o proyectado no podra disminuirse en su ancho por el desarrollo de taludes, mures
de contencion u otros elementos de adecuacidn de los desniveles existentes enlre el predio y ese espacio piblico. El empalme de la via
publica con el acceso al terreno debera contemplar un tramo con pendiente no superior al 5% dentro de la propiedad particular, de un
minimo de 5 m. o 10 m. de longilud, segin se trate de autos o buses y camiones.
- Asimismo, los Planes Reguladores Comunales deberén establecer las condiciones de acceso a lotes que enfrenten vias del Sistema
Metropolitano, de manera de asegurar una adecuada operacién de éstas.
ART. 3.3.2.5. P.R.M.5. En los terrenos con pendientes mayores al 25,1% se exigira, para la aprobacién y recepcian de los proyectos
de edificacién, subdivisién y loteo, la presentacion de proyectos especlficos de obras de defensa y contencién de suelo y calculo de
mecdnica de suelo en cada uno de dichos proyectos, todo ello de conformidad con lo establecido en el Articulo 134 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y con las facultades que le confiere al Director de Obras Municipales el Artlculo 5.1.15. de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

QUEBRADAS.

ART. 8.2.1.1.2.1.3. P.R.M.5. Las construcciones y urbanizaciones que se ejecuten en Quebradas, deberan contar con los estudios y
proyectos que aseguren el normal escurrimiento de las aguas y la proteccicn de los bordes y laderas, los cuales deberén ser
informados favorablemente por los organismos competentes que corresponda, previamente a la aulorizacion municipal. Asimismo, la
recepcion municipal sélo se efectuard previa conformidad de las obras derivadas de los proyectes antes sefalados.

- En las franjas de restriccion resultantes sélo se permitira el equipamiento de dreas verdes, recreacional-deportivo y de
esparcimlento-turismo, con las Instalaclones minimas complementarias a actividades al aire libre que no impliquen
concentracién masiva o permanencia prolongada de personas.

SECTOR SUR PONIENTE: Palne,

- Corresponde a las Quebradas identificadas en el plano RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.

- Para los efectos de fijar restricciones de quebradas, éstas se conformaran con los terrenos carrespondientes a sus cauces y franjas
adyacentes y paralelas a cada uno de sus bordes a partir de su nacimiento.

- Las franjas de restriccién adyacentes a cada borde del cauce tendrdn un ancho minimo de 40 m., los cuales estén referidos al
plano, por lo tanto en pendiente, el distanciamiento minimo correspondera a la faja resultante de la proyeccién de dichos 40 m.

- Fundamentade en estudios técnicos especlficos, respecto a riesgos por inundacién yfo accién fluvial (ercsion o sacavacién de
riberas) aprobados por las Direcciones perlinentes del Ministeric de Obras Publicas, ¢ en informes técnicos emanados de dichas
Direcciones, segun corresponda, el ancho de la franja de restriccion podra disminuirse hasta el ancho minimo de 20 m. respecto de
cada uno de sus bordes. Para estos efectos, la Direccion General de Aguas, apruaba los proyectos de modificacion de cauces
naturales mediante Resclucién fundada, deblendo contar ademas con la aprobacién de la Direccién de Obras Hidraulicas (Depto
Defensas Fluviales).

NOTAS

TERRENOS EN PENDIENTE: En conformidad al Ord, N° 331 de fechas 28.01.2008 de ]a Serem] RM de Vivienda y Urbanismo, el
organismo competente es SERNAGECMIN, respecto a la revis(én e informe favorable de dichos estudios.

Nomenclatura:

- P.R.M.5.: Plan Regulador Metropalitano de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

- RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspondiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine.clftransparencia/ actos con
efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73.
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ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL L.P.T. (C.LP.-1.4.4,)

INUNDACION POR DESBORDE. (*En dreas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3} .

ART. 8.2.1.1.a.1.4. P.R.M.S. Areas de Riesgo de Inundacién y Proteccién de Cauces Naturales y Cuerpos de Agua

- Incluye las dreas afectadas por deshordes de cauces de rios y esteros y las franjas de proteccidn por erosién y

socavacion de las riberas de dichos cauces, por accidn de las aguas, en los territorios de la comuna de Paine.

Dasbordes de Cauces de Rios y Esteros:

- Para los terrenos afectados por este riesgo se podran desarrollar estudios técnicos especificos debidamente aprobados por los
servicios pertinentes del Ministerio de Obras Publicas, a través de los cuales se precise la delimitacidn del rea inundable, as(
como, las obras de ingenieria que deban construirse para proteger dichos terrenos contra desbordes.

- En las &reas que resultaran desafectados del riesgo de inundacidn, Ia Direccién de Obras Municipales respectiva podra otorgar los
permisos correspondientes previa materializacion y recepcion de las obras de ingenieria en caso que se requiera. El proyecto,
construccidn y financiamiento de las obras seré de responsabilidad y cargo de quien las ordene, las que deberan ser aprobadas
conforme lo establece el Cédigo de Aguas en sus articulo 41 y 171 y el Texto Refundido de la Ley Organica del MOP y del D.F.L. N®
206 de 1960, D.O, 1984,

- Areas Urbanizadas:

- En el caso de las &reas urbanizadas que se vean afectadas por areas de riesgo de inundacién - en lanto no se construyan las obras
de ingenierla que aseguren una habitabilidad ibre de riesgo — los Planes Reguladores Comunales deberan reconacerias y normarlas
con condiciones Lécnice-urbanisticas que minimicen el riesgo que ello implica. Conforme a ello, los P.R.C. deberan establecer
exigencias de urbanizacién {como obras de drenaje), as! como condiciones de edificacidn referidas a alturas minimas de
sobrecimiento, altura minima de nivel de piso terminado, zdcalo en cierros exteriores, prohibicién de pisos subterrdneos o restriccién
de usos en pisos subterraneos, prohiblendo el uso residencial, evacuacién expedita, entre ctros.

- Asimismo, se debera restringir la intensidad de ocupacidn del suslo y densidad de poblacién, debiendo quedar excluidos los
equipamientos que impliquen concentracién masiva y permanencia prolongada de personas sin posibilidad de evacuacion.

- Mientras no se elaboren o reformulen los instrumentos de planificacidn local \y no se efectien los estudios de riesgo en las
condiciones ya senaladas y conforme a lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, |a Direccién de
Obras Municipales respectiva condicionara la aprobacion de los proyectos de urbanizacién, loteo o edificacion al cumplimiento de las
exigencias minimas sefialadas precedentemente para minimizar los riesgos de inundacién. '

- De efectuarse los estudios de riesgo mencionados, ya sea por el Municipio o por el propietario del terreno afectado por esta
restriccion, debidamente aprobados y de no requerirse obras de ingenieria, la desafectacion, disminucidn o precision que concluya el
referido estudio, se entenderd incorporado al P.R.C. y al P.R.M.S, para lo cual, ello deberéa ser informado favorablemente por la
Seremi de Vivienda y Urbanismo.

- Del mismo modo, de requerirse obras, construirse, aprobarse y recepcionarse oficialmente, se estard al mismo procedimiento ya
indicado.

PROTECCION DE RIBERAS DE CAUCES NATURALES:

- Estas franjas de proteccién cumplen ademas, la funcién de espacios de recreacién, corredores de ventilacion y corredores bioldgicos
de fauna.

+ Cursos de Agua Permanente de Mayor Jerarquia: Franja de proteccién de 200 m. minima de ancho adyacente y paralela a cada
costado de los bordes del cauce y 400 m. minimo de radic de su nacimiento.

- En esta categoria se consideran los siguientes: Rio Angostura y el Estero Paine — El Escorial.

- Cursos de Agua de Menor Jerarquia: Franja de proteccion de 100 m. minimo de ancho adyacente y paralela a cada costado de
los bordes del cauce y 400 m, min. de radio de su nacimiento.

- En caso que exista vegetacién nativa en sus berdes la franja de preteccion incorperara a aguellcs que se emplacen hasta los 200 m.
de sus orillas.

- En esta categoria se considerarén los cauces naturales conferme a lo graficade en el plano RM-PRM-02- pTM/GBP -1.A,
exceptuando los expresamente sefalados en la categoria anterior.

- Las franjas de proteccién sefialadas, para los cursos de agua de mayor ¥ menor Jerarqula, podran disminuirse hasta en un
30% de su ancho, fundado en un Estudio Técnico Especifico de Riesgo, aprobado por el organismo competente.

- Fundamentado en el mismo Estudio y siempre que éste lo permita, la disminucién de la franja de proteccién podra alcanzar hasta
un 60% de su anche, siempre que la totalidad del ancho de la franja restante se arborice conforme a un Plan de Forestacion
aprobado por la Seremi de Agricultura, fundamentado en el Informe Técnico de el o los servicios competentes del MINAGRI,
segun correspenda, en el cual se sefialen las especies arbdreas a utilizar, la densidad v caracteristicas con que estas especies deben
cumplir respecto de su tamano y desarrollo a fin de que puedan subsistir. En esta franja de arborizacién no se permitird la
infraastructura de vialidad y transporte.

NORMAS TECNICAS EN AREAS URBANAS:

- En las areas urbanas afectadas por cursos naturales de agua, |a franja de proteccién de cauces tendra un anche de 50 mts. minimo
adyacente y paralelc medidos a cada costado del borde o de los bordes del cauce, segun corresponda.

- En esta franja se permitira los siguientes usos de suelo: dreas verdes, equipamiente de esparcimiento, deporte, senderos para fines
turisticos v ciclo vias. Asimismo, se permitira destinar hasta un 30% de su ancho para vialidad.

- En caso que la franja de 50 m. precedentemente sefialada ya se encuentre mayoritariamente consoclidada con actividades urbanas,
con antericridad a la puesta en vigencia del P.R.M.S., segun conste en un informe técnicarmente fundado emitido por el Asesor
Urbanista, pedra ser disminuida segin lo establezca el estudio de riesgo especifico debidamente aprobado per el arganismo
competente. Dicha disminucion debera ser informada favorablemente por la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanisma
con lo cual se entendera incorporada al presente P.R.M.S.

- Los Estudios de Riesgo podran formar parte de los P.R.C. en virlud de lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, o pedran ser desarrollados por los propietarios de predios afectados per esta norma,

- En los casos en que expresamente se han normado !freas Adyacentes a Cauces en el Capitulo 5.2 Sistema Metropolitano de Areas
Verdes y Recreacién, el territerio destinado a uso de &rea verde no podré ser disminuido como consecuencia de estudics de riesgo

NOTAS

Nomenclatura:

- P.R.M.5.: Plan Regulador Metropolitano de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

- RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspondiante a territorio Comunal de Paine, dispanible en www.paine.cl/transparencia/ actos
con efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73.
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ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL IP.T, (C.IP.-14.4)

INUNDACION POR NAPA FREATICA. (*En dreas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3) .

ART. 8.2.1.1.a.2. P.R.M,S. Napas Fredticas: Correspande a aquellas dreas que presentan problemas de aficramiento petencial de
aguas subterréneas. La autorizacion de obras de urbanizacion yfo edificacion en eslas areas, debera condicionarse a:

- La napa fredtica no podra tener una profundidad menor a 5 m en la época mas desfavorable del afio.

- La napa fredtica debera estar a mas de 3 m, baje el sello de fundacién.

Para verificar las condiciones sefialadas en el inciso anterior, se deberan realizar sondajes y medir la profundidad del acuifere durante 3
dias a lo menos. En ¢aso de no cumplir tales cendiciones en forma natural, la urbanizacion debera considerar las obras de drenaje que
resuelvan dicho aspecto.

Asimismo, con respecto al escurrimiento superficial de aguas estas urbanizaciones deberan disponer las medidas que
corresponda para asegurar su normal funcicnamiento en la época mas desfavorable del afio.

Las Direcciones de Obras Municipales previo al ctorgamiento de los permisos de edificacién o urbanizacién deberan establecer el nivel
de pise terminado del primer piso y exigir el cumplimiento de las condiciones antes sefaladas, lo que se obtendra mediante estudios
realizados por los interesados, informados favorablemente por les erganismos competentes.

En el territorio de las comuna de Paine, existe el riesgo de aficramiento de aguas subterraneas debido a la escasa profundidad a que se
encuentra el nivel fredlico bajo la superficie del terreno, conforme a lo graficado en el plano RM - PRM - 02 — pTM/cBP- 1.A.

Mayoritariamente en estas éreas se presentan suelos con una alta permeabilidad (mayor a 25 cm de percolacién por hora).

Cuando el acuifero se encuentra a poca profundidad y simultdneamente sus suelos presentan un alto Indice de percolacién, se exponen
los suelos a una alta vulnerabilidad de contaminacién de las aguas sublerraneas, Asimismo, estas &reas cumplen la funcién de recarga
del sisterna de reservas subterraneas de aguas.

La autorizacién de obras de urbanlzacion vio edificacién en estas areas estara condicionada, ademas de lo ya indicado, al
cumplimiento de lo sigulente:

- Estudio hidrogeolégico evaluado e informado favorablemente por los organismos competentes, que en este caso
corresponden al Ministerio de Obras Publicas, a través de sus Direcciones pertinentes y Servicio Nacional de Geologia y Mineria
- SERNAGEOMIN y/o los que correspondan.

A través de tal estudic se determinard la vulnerabilidad del recurse hidrico en funcién de la profundidad de la napa y permeabilidad de
los suelos y sus conclusiones deberdn demostrar que las actividades a desarrollar no afectaran o contaminaran las aguas subterrdneas,
asi como, que permitirin mantener la recarga del acuifero y el balance hidrico.

El estudio técnico especifico debera considerar los siguientes aspactos:

Los grados de permeabilidad serén:

- Lenta (0.125 — 0,5 cm por hora)

- Moderadamente lenta (0.5 — 2 cm por hora)

- Moderada (2 - 6.25 cm por hora)

- Mederadamente répida (6.25 —12.5 cm por hora)

- Répida (12.5 — 25 cm por hera)
Profundidad de Permeabllidad ¥ Cafegorizacién de la
Napas (m) vulnerabilidad del Compornente
0-5 Muy répida; répida; Moderadamente Rapida; Moderada; Muy Alta Vulnerabilidad

Moderadamente Lenta; Lenta

5-15 Muy rapida; rapida; Modsradamente Répida; Moderada Alta Vulnerabilidad

5-15 Modsradamente Lenta; Lenta Baja Vuinsrabilidad

15-30 Muy rapida; répida

15-30 Moderadamente Répida; Moderada; Moderadaments Lenta; Lenta Muy Baja Vulnerabliidad

30-50 Muy Rapida; Répida; Moderadamente Rapida; Moderada;
Moderadamente Lenta; Lenta

Dicho estudio podra formar parte de los P.R.C, en virtud de lo establecido en el Art, 2.1.10 de la O.G.U.C.

Sin perjulcio de lo antericr, en tanto no se elaboren o reformulen los instrumentos de planificacién local, para el emplazamiento en
estas areas, de instalaciones de tipo industrial , agreindustrial u otras, cuyas actividades sean susceptibles de contaminar las aguas
subterraneas, los interesados deberan realizar el referido estudio técnico especifico a cuyos resultados se condicionaran
los Permisos Municipales correspondientes.

No obstante lo anterior y en todos los casos, la Direccion de Qbras Municipales previo al permisa de edificacién deberd velar que la
urpanizacién contemplen las obras de drenaje que resuelvan problemas de afioramiento de las aguas subterraneas y de escurmrimiento
superficial de las aguas; ademds, las edificaciones deberan considerar las soluciones constructivas que permitan demostrar que anle un
eventual afloeramiento de la napa freatica, éstas son suficientes para mitigar dicho riesgo.

Asimismo, la Direccién de Obras Municipales, dabera solicitar el Estudio Hidrogeoldgico y hacer cumplir las condicionantes u obras
que emanen de los resultados del estudio, a las urbanizaciones e instalaciones cuyas actividades sean susceptibles de contaminar las
aguas subterraneas y que se emplacen fuera de las dreas urbanas y se vean afectadas por estas areas de riesgo y vulnerabilidad de

INUNDACION POR CAUCES ARTIFICIALES. {*En dreas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3).
ART. 8.2.1.1.¢. P.R.M.5, Corresponden a obras de canalizacién de aguas. Los proyeclos respeclivos deberan consullar fajas de
prateccidn a ambos costados del borde del cauce, segun lo establezca el organismo competente para cada caso en particular. En los
Planes Reguladeres Comunales se debera graficar estos cauces artificiales y sus fajas de restriccion y establecer los usos de suelo
para estas (limas. En el caso que esos cauces se entuben, el uso de suelo sera el de drea verde, siempre que no se incorporen bajo
la infraestructura vial.

En el territorio de fa comuna de Paine, se debera contar con fa conformidad de los Canalistas en materias de su compstencia
(Asociacidn de Canalistas u Organizacién de Usuarios) asf como, con fa autorizacién previa del proyecto de ingenieria por parte de ia
Direccién General de Aguas-RM de acuerdo a lo establecido en los articulos 41 ¥ 171 del Cédige de Aguas.

EVENTOS NATURALES (REMOSION EN MASA)
ART. 8.2.1.4. P.R.M.S, - De Rlesgo Geofisico Asoclado a Eventos Naturales. Son aquellas dreas que presentan caracteristicas
geofisicas altamente vulnerables a fendmenos naturales ¥ que pueden producir erosién o socavamiento yo remocién en masa de
materiales o sedimentos. Se considera en esta categoria la siguiente tipologia:
a. De Riesgo Geofisico Asociado a Remoclén en Masa.

Corresponden a aquellas &reas en que la remocion en masa de materiales se puede presentar como fenémenos de avalanchas,
aluviones, aludes, derrumbes, deslizamientos, rodados de piedras u otros materiales de arrastre; todo ello desencadenado por sismos,
lluvia, acumulacion de nieve y deshielos, o aceleracion del escurrimiente de aguas a través de las quebradas.

Nombre del Area
- Sector Cuenca La Berlina y ramales secundarios (Ef Agua — Los Quilos)
- Sector Cuenca Est. Escorial y ramales secundarios

Sector Cuenca Est. El Afial y ramales secundarios

- Sector Cerrc Aguila Norte {Hospital)
- Sector Lemas del Vinculo — La Patagua
- Sector Cuenca Esl. de Huiticelan y ramales secundarios
{Quebradas; El Naranjitlo, El Mslocotén, La FPlancha, Hulticalan, El Matten, Linguecillo, Remadillas, Da ia Madora, El Canelo)
- Sector Lo Chacdn

Con el fin de desafectar, disminuir o precisar estas areas, se podran realizar estudios técnicos especificos de riesgo ¥ las cbras que se
requieran, previa aprobacién de los organismos competentes. Dicha desafectacion debera ser informada favorablemente por la Seremi
RM de Vivienda y Urbanismo, con lo cual se entandera incorporada al P.R.M.S

Uso de Suelo Permitido; sdlo se permitirdn actividades de forestacion y esparcimiento al aire libre, con instalaciones minimas
complementarias a dichas actividades y que no impliquen concentracion masiva ylo permanancia prolongada de persanas.

Las instalaciones no pedran alterar la lopografia del suelo, como asimismo el escurrimiento natural de aguas provenientes de esteros
y/o quebradas.

No se permitira instalaciones o construcciones de ninglin tipo en terrenos adyacentes a guebradas, a distancias Inferioras a 40
m en cada costado da sus bordes, sin perjuicio de distancias mayores establecidas en casos especificos.
NOTAS

NAPAS FREATICAS: Conforme a Dictamen de Gontraloria General de la Repiiblica 36491N17, la aprobacion de los estudios le
corresponds a SERNAGEOMIN v a la Direcclén General de Aguas del MOP.

Nomenclatura:
- P.R.M.5.: Plan Regulader Metropolitanc de Santiago
- P.R.C.: Plan Reguladcr Comunal

- AM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano carrespandiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine.cl/transparencia/ actos
con efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73,
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ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL I.P.T. (C.LP. - 1.4.4)

AREAS DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA (aplicable en dreas urbanas y rurales)

CAPITULO 8.4. AREAS DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

Corresponden a aquellas zonas que cumplen la finalidad de proteger el funcionamiento de diversas chras, impedir obstaculos que las
interfieran y a la vez minimizar riesgos potenciales a la poblacién.

Los Planes Reguladores Comunales deberan declarar siempre zona de restriccion, los predios y recintos en que se emplacen
elementos del Sistema de Infraestructura Metropolitana,

Las normas que a conlinuacién se establecen se complementan con lo sefialado en el Titulo 7° de la Ordenanza del P.R.M.S. Para los
efectos de la aplicacién se establecen las siguientes categorfas:
- De resguardo de Infraestructura de Transperte y Comunicaciones.
- De resguardo de Infraestructura Energética.

Articulo 8.4.1. De Resguardo de Infraestructura de Transporte y Comunicaciones:

Para los efectos de la aplicacidn del presente P.R.M.S. se establecen las siguientes areas de resguardo:
- Fajas de Resguardo de Vias Ferroviarias
- De Aeropuertos, Aerddromes y Radioayudas

RESGUARDO DE VIAS FERROVIARIAS. (*En 4reas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3) .
ART. 8.4.1.1. P.R.M.S. - Fajas de Resguardo de Vias Ferroviarias.

Corresponden a los terrenos colindantes con la via férrea, cuye ancho es de 20m a ambos costados, conforme al Articulo 34 de la Ley
General de Ferrocarriles, en los cuales no se podra efectuar construcciones definitivas, salvo las necesarias para la operacién del propio
ferracarril.

En la comuna de Paine, la faja de resguardo de la via férrea, podra ser disminuida en las dreas urbanas segun lo establezca el
organismo competente.

RESGUARDO DE AERODROMOS..("En 4reas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3) .
ART, 8.4.1.3. P.R.M.S, - De Aeropuertos, Aerédromos y Radio Ayudas.

En estas zonas se delimita el espacio aérec necesario para las operaciones de las aeronaves, como asimismo se restringe la
intensidad de occupacion de suelo.

En el territorio de la comuna de Paine, se identifican las siguientes instalaciones aeropertuarias;

Tipe de Infraestructura Nombre Plsta
Longitud Ancho
Aerédromo Juan Enrique 593 15
Mansel 850 15

- Los usos de suelo permitides en los predios en que se emplazan los puertos aéreos, seran los propios de |a actividad, come asimismo,
los que la complementan seglin se auterice por la auteridad aerondutica y sean de caracter inofensivo.

- Las instalaciones v edificacicnes que se generan de los usos permitidos, se rigen per las dispesiciones indicadas por la Direccidn
general de Aerondutica Civil y Direccidén de Aeropuertos del Ministerio de Obras Plblicas cuando corresponda.

- Para la aplicacian del P.R.M.S., ademas de incorporar el trazado indicativo de restriccidn de alturas de puerics aéreos, se establecen
zonas de proteccién en las cuales debera restringirse la intensidad de ocupacitn del suelo, seglin las normas que mas adelante se
sefialan.

- En la comuna de Paine, los proyectes con fines residenciales, industriales o de equipamiente que se emplacen bajo las Zonas de
Proteccién de los Aerddromos, correspondientes al drea “d" y drea “e”, previo al permiso municipal correspondiente, se debera obtener
el Informe favorable de la Direccion General de Aerondutica Civil-DGAC, respecto de la restriccidn de altura que determine para
cada drea, sin perjuicio de lo indicado en el articulo 8.4.1.4. del P.R.M.S.

- Estas zonas de proteccién, se generan externamente a los predios en que se emplazan los puertes aéreos, precedentemente
indicados y corresponden a sus cabezales identificados como dreas de mayor riesgo (drea "f " de translclon), conforme a lo graficado
en el RM-PRM-02-pTM/cBP.1.A. Para la aplicacion de las ncrmas en las Zonas de Proteccion ubicadas en los cabezales de los puertos
aéreos se distingue:

Usos de Suele Permitidos Superficle Predial % Méximo de Coeficiente Maximo
Minima {Ha) Ocupacisn de Suelo. de Constructibilidad
- Equipamiente de: 10,00 1,00 0,01

Areas Verdes, Recreacional, Deportivo y
Esparcimiento al Aire Libre.

Asimismo, se debera cumplir con las siguientes condiciones:
- Soélo se permitirdn las instalaciones minimas complementarias a las Actividades al Aire Libre y que no impliqguen permanencia
prolongada de pablacién o concentracion masiva de ella.
- Los proyectos de urbanizacion yfo edificacién, previo a su aprobacién per la Direccién de Obras Municipales respectivas, deberdn
contar con el informe favorable de la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, con consulta & la Direccién General
de Aeronautica Civil.
1. Quedan excluidas de estas &reas las actividades asociadas a |la concentracién masiva y permanencia prolcngada de persenas, como
asimismo aquellas incompatibles con la naturaleza de las 4reas en razén que consulten funciones de hospedaje colectivo, tales como
los siguientes equipamientos:
- Salud: de cualquier escala, salvo servicios de atencion ambulatoria.
- Educacidn; de cualquier escala, salvo servicios de atencién intema tipo parvularios.
- Seguridad: de escala regional o metropolitana.
- Culte: de capacidad mayor a 300 personas, a excepcidn de los que se localicen en subterraneo.
- Deporte: de capacidad mayor a 300 personas a excepcién de los que se localicen en subterrénec.
- Esparcimiento y Turismo: de escala regional y metropolitana, a excepcion de cines o agrupaciones de cines. Los cines o agrupacicnes
de cines de capacidad mayor a 300 personas deberan localizar su espacio principal en subterraneo.
- Comercio Minorista, si el coeficiente de constructibilidad es superior a 0,3.
2. No se permitira en estas zonas la localizacion de actividades ¢ instalaciones de indole peligrosa a que alude el articulo 8.2.2. De
Riesgo por Actividades Peligrosas del P.R.M.S.
3. Tampoco se permitira en estas zonas la localizacién de actividades produclivas o de servicio de caracter industrial fumigenas.
4. Los equipamientos que correspondan a los usos permitidos en estas zonas deberdn contemplar una intensidad de ocupacién del
suelo ne superior al 30% de la superficie del respective predio, y un coeficiente de constructibilidad de 0,3 maximo.
5. Los planes reguladores comunales establecerdn zonificaciones mas precisas en sus respectivos territorios y podran fijar condiciones
de uso de suelo y de edificacién mas resltrictivas que las mencionadas en este Plan.
6. Sin perjuicio de lo sefialado en los nimeros anteriores, las construcciones e instalaciones en la zona de aproximacién de los
aerédromos publicos y en los terrenos circundantes a las instalaciones de ayuda y proteccidn a la navegacion aérea, requeriran siempre
{a autorizacién previa de la DireccidnGeneral de Agronautica civil, conforme a lo dispuesto en el Art. 5° de la ley 16.752.

NOTAS

Nomenclatura:

- P.R.M.S.: Plan Reguladar Metropolitanc de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

- RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspondiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine.cl/transparencia/ actos
con efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73.
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ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL LP.T. (C.LP. - 1.4.4)

§I\E.I§‘X%U3?RD0 DE INFRAESTRUCTURA ENERGETICA. (*En dreas urbanas ver también normativa complementaria en

ART, 8.4,3, P.R.M.S. a. - Oleoductos, Gasoductos y Pollductos : Esta zona de proteccion corresponde a una franja destinada a
cautelar su seguridad y funcicnamiente, ubicada a lo largo del olecducte y sdlo podra usarse para la inspeccion y mantenimiento del
ducte. Se prohibe desarrallar en ella cualquier otra actividad que impida mantener libre de obstéculos dicha faja o el libre acceso a ella.
Para determinar su ubicacién, dimensiones y profundidad debera estarse a lo establecido por el organismo competente, en las
condiclones que se detallan en ei .S, N° 90 de 20 de febrero de 1998, publicado en el Diarlo Oficial de fecha 5 de agosto de 1996 del
Ministerio de Economia, Fomente y Recenstruccion.

Con el objeto de prevenir cualquier tipe de riesgos a la poblacién, como asimisme, por su propia seguridad, en esta faja se prohfbe
plantar &rboles, emplazar construcciones, realizar movimientos de tierra o disminuir la cubierta de tierra.

En el territario del P.R.M.S. se identifica e! siguiente trazado: Olecducte San Fernando/Maipu que afecta la comuna de Paine.

ART, 8.4,3. P,R.M.S, b. - Sub-Estaciones y Lineas de Transmision de Energia Eléctrica: Son las zonas que comprenden los terrencs
ocupados por la planta y sus instalaciones anexas, como asimismo las fajas de terrenos destinadas a proteger los tendidos de las
redes eléctricas de alta tansidn.

Las dis?usiciones que permiten determinar las fajas de seguridad de las Lineas de Alta Tensién, como asimismo, las condiciones y
restricciones respecto de las construcciones que se emplacen en las proximidades de las lineas eléctricas aéreas, estan contenidas en
el Articulo 56 del DFL N° 1 de 1992, del Ministerio de Minerla y en los Articulos 108 al 111 del Reglamento S.E.C.: NSEG 5E.n.71,
"Instalaciones de corrienles Fuertes”.

Para los efectos de la aplicacion del presente Plan Metropolitano, se consideran las siguientes fajas de proteccion cuyas dimensicnes
dependen de la tensidn de la red medida en Kilovolt:

Usos da Syelo Permitidos Distancia Minima a cada Costado del Eje de la Linea
: 3 segun Tenslén
Tension Faja de Proteccion (m.)

(KV) a eje Ancho total
- Equipamiento de Areas Verdes ( se consideraran solo 66 7m, 14 m.
arboles frutales u arnamentiales aislados que no sobrepasen 110 10 m. 20m.
los 4 m. de aitura) 154 15 m. 30 m.
- Vialidad 220 20m. 40 m.

500 27 m. 54 m,

- Las fajas de proteccion, no podran quedar incorporadas a los espacios de antejardin.
- Las subestaciones eléctricas que se instalen en el lerritorio del Plan, deberdn consultar una faja arborizada en todo su perimetro de
un ancho minimo de 20 m.

NOTAS

Nomenclatura:

- P.R.M.5.: Plan Regulader Metropolitano de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulader Comunal

- RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspondiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine,ci/transparencia/ actos
con efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73.
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