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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
¿Por qué Tinsa? Áreas de negocio en las que Tinsa Chile participa:►    Tasaciones►    Consultoría►    HTL  (Hotel, Tourism & Leisure)►    Inventarios y Valoración de Activos IFRS 
Tinsa by Accumin es una compañía internacional perteneciente a la firma europeade capital de riesgo CINVEN, especialista en Tasaciones, Consultoría y AsesoríaIntegral Inmobiliaria. Actualmente su sede central se encuentra en Madrid,España. Fundada en 1985, cuenta con más de 32 años de experiencia en el sectorinmobiliario. Experiencia , en el Mundo En la actualidad y junto a su sede central, TINSA cuenta con delegaciones en Chile(sede central para LATAM), Argentina, México, Perú, Colombia, Francia y Portugalque, en conjunto, realizan más de 300.000 tasaciones al año. Experiencia , en Chile Tinsa Chile S.A, fue constituida en enero de 2000, y desde entonces se ha ganadoun importante reconocimiento y experiencia en el mercado inmobiliario nacional. Elreconocimiento de la empresa y su marca, se ha obtenido a través de la relaciónde confianza y buen servicio que mantiene con sus clientes, entre los cuales seencuentra gran parte de la banca nacional, los más importantes operadores delsector inmobiliario, fondos de inversión, y variadas instituciones del Estado entreotros muchos.Calidad ■ Nuestros Informes cumplen perfectamente con la normativa IFRS.■ Equipo multidisciplinario■ Ejecución integral de valoración de Activo Fijo.■ Contamos con respaldo de mercado suficiente para apoyar nuestras valoraciones. Presencia Internacional ■ Más de 32 años de experiencia en el mercado global y más de 17 años en Chile en el sector inmobiliario y afines.■ Europa del Este es la siguiente zona en nuestro plan de expansión. Compromiso ■ Flexibilidad y dedicación■ Seguimiento personalizado■ Adaptación a las necesidades de  nuestros clientes.■ Transparencia en la información proporcionada y en entregables. Experiencia ■ Tinsa es Líder en Valoración y Consultoría Inmobiliaria.■ Hemos brindado apoyo en este cambio financiero a grandes empresas desde el año 2002 en Europa y Latinoamérica.
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario

Fotografía Representativa Plano de Ubicación
1.1.1. IntroducciónIdentificación General Avalúo Fiscal Total: 1.771.057.819$                            Región: Los Lagos Fecha de Inspección: 24-03-2026Sector: Chinquihue Fecha de Informe: Acogido a: Se desconoce 4.654.480$                                                Rut Entidad Solicitante: 76.388.210-1 Roles: 2133-33Entidad Solicitante: Pesbasa SA Revisión Escritura: No ID Tinsa 623632Comuna: Puerto Montt 24-03-2026 ID Cliente 32218Tipo de Inmueble: Industria Destino SII: IndustriaDirección: Chinquihue 9000 Km 11 Uso Actual: Industria (sin uso)Coordenadas: -41.511519   -73.02705
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliarioID1ID1234567ID1234Se ha solicitado a TINSA Chile S.A. su colaboración para efectuar la valoración del inmueble Industria por solicitud de cliente Pesbasa SA para estimar el valor comercial de lapropiedad en cuestión de acuerdo a sus características físicas, normativas y de mercado.. La propiedad se identificó completamente con asesoría in situ.Para este efecto, la propiedad fue visitada el  1.4. Metodologías1.3. 2133-33Edificación Oficinas Piso 1 2133-33 2011Planta de Procesos 2011 Sin Info. Unidad Fuentem² In SituConstrucciones Descripción Rol Año Construcción Situación Municipal SuperficieTotal 16.508,00          m² In Situm² In Situm²Galpón Galpón Sala de Máquinas 1999Edificación Oficinas Piso 2 2133-33 Sin Info. m² In Situ201,43               180,36               Sin Info. m² In Situ2011 Sin Info. 300,00               Edificación 3.043,51            Terrenos Descripción Rol Derecho / Limitación Coord. GeográficasChinquihue 9000 Km 11 Lote 2133-33 - -41.511519,-73.0296303,740 Superficie16.508,00          m² SIIUnidad FuenteIdentificación de InmueblesGalpón Galpón Desarenado 70,00                 2133-33 2012 Sin Info. 308,40               2133-33Galpón Galpón Bodega 2133-33 2003 Sin Info. In Situm²Caseta de Inspección 2133-33 2011 Sin Info. 9,67                   In SituEdificación Sin Info. 4.140,00            Unidad Fuentem² In Situ1.2.
OO.CC.OO.CC. Pavimentos Exteriores ml2133-33 4.113,37            Sin Info. 36,00                 In Situm² In Situ630,00               m²Cuando no exista evidencia de un valor de mercado, se utiliza este enfoque. En una primera parte se determina el Costo de Reposición a Nuevo (C.R.N.) del inmueble tasado.Posteriormente se deduce la pérdida de valor causada por el deterioro físico, obsolescencia funcional u obsolescencia económica. La lógica detrás de este enfoque es el principio desustitución, un comprador prudente no pagará más por una propiedad que el costo de adquirir una propiedad sustituta de utilidad equivalente. IBID, página 560. 24-03-2026► AlcanceLos métodos de tasación utilizados por TINSA Chile S.A. corresponden a los  siguientes:                                                                

TotalOO.CC.OO.CC. Cobertizo Sala de Bombas 2133-33Obras Complementarias Descripción Rol Año Construcción Situación MunicipalEstanque de agua 2133-33 2011Cierro Perimetral 2133-33 2011 Cantidad20112011 Sin Info.Sin Info. 130,00               Enfoque de Costos: In Situ
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliarioSe utilizaron la siguientes referencias monetarias:• CLP (moneda de Chile)• pesos•Planos Avalúo Fiscal Detallado Auxiliar Contable o Valor LibroPermiso de Edificación Especificaciones técnicas Estados de Pago ConstrucciónRecepción Final Tasación Anterior x Certificado de ExpropiaciónListado de Roles Escrituras Certificado de Informes Previos• ••
Como fuente de información se utilizó la página web del Servicio de Impuestos Internos www.sii.cl La valorización fue realizada con fecha: 24-03-2026Información UtilizadaCosto Reposición a Nuevo (CRN)CRN = VC x (1 + ICE% * ) VC: Valor de construcción del activo aportado por cliente

2.2.2.3. Directa: Estimación del CRN mediante cotizaciones o presupuestos recientes para edificaciones de especificaciones técnicas y diseño equivalentes. Se estimaron los costos dereposición a nuevo CRN en el caso de propiedades especializadas o con mercado limitado, que rara vez se venden en el mercado si no es como parte de un negocio, y para lascuales no existe información de mercado fácilmente disponible. Para la estimación del costo de reposición de las edificaciones se han ponderado aspectos técnicos como data delas edificaciones, tipo y calidad de estructura, terminaciones, y estado de conservación, considerando además sus obras complementarias. Esta información ha sido comparada yponderada con información de nuestra base de datos interna con fuente en presupuestos reales de ejecución de este tipo de construcciones proveniente de evaluaciones deproyectos realizados por nuestra compañía.Es el costo de construir actual de una edificación similar, con una utilidad equivalente a la tasada, a partir de una fecha determinada. En las edificaciones analizadas se utilizaronestas metodologías para la estimación el costo nuevo reposición CRN.La presente valoración está basada en los antecedentes aportados por el cliente en los documentos aportados, y por la información obtenida por el tasador en la dirección de obrascorrespondiente, en donde se detallan los bienes a valorar.
ICE%*: Variación Índice de Costos de Edificación (CChC) acumuladoen el tiempo en años desde la  edificación del activo a la fecha de valoraciónCRN: Costo nuevo de reemplazo o valor reposiciónIndirecta: Estimación del CRN a través de la multiplicación del valor de adquisición original por coeficientes de actualización de los precios de la industria. Este método devaloración de edificaciones se utiliza para obtener el CRN en aquellos bienes muy específicos o escasos, que no tienen un mercado definido donde se obtenga información sobreprecios. Por lo tanto, la valoración se realiza indirectamente a través de su costo de construcción indicado en un contrato o estado de pago, ajustado por un factor de actualización,correspondiente a la variación del ICE (índice de costos de edificación) acumulado desde el año de funcionamiento. 

2.2.1. Principales Supuestos UtilizadosFecha del Informe y Referencias MonetariasUF: 39.841,72$        ►►
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
• Va: valor actual • VR: valor residual• CRN: Costo de Reposición Nuevo • K: coeficiente de vida transcurrida (% V.U.T) y Estado de Conservación R-H

2.4. Vida Útil Técnica (VU)
VA = CRN - [ ( CRN - VR ) x K ]Incluyendo la depreciación por estado del bien en una fórmula conjunta con la depreciacióncalculada por la edad del bien, la fórmula para la depreciación física será:

2.5.2.6. Vida Útil Remanente (VUR)
Tabla con escala de estados de conservación R-HDepreciaciónAntigüedad (VUTrans)Corresponde al periodo de tiempo durante el cual se espera que una edificación pueda ser utilizada en la función para la cual fue diseñada. Para esta valoración se presentan vidasútiles ajustadas dentro de un rango razonable para cada tipo de materialidad y componente con fuente en nuestra base de datos interna.

2.8.2.7. ► La edad de la edificación que se va a valorar. ► Estimar la vida útil probable de la edificación a valorar. ► Calificar el estado de conservación de la edificación a valorar.Se utiliza en construcciones de cualquier tipo. Es el valor del inmueble al fin de su vida útil. Es determinado es como un % del CRN. En esta valorización se estimó el valor residualen un 5% del CRN, siendo este valor la utilidad esperada de la venta de los materiales de demolición al final de la vida útil de cada edificación.Valor Residual (VR)Para estimar la depreciación las edificaciones se utilizó la fórmula de Ross - Heidecke, método para depreciar edificaciones civiles. Este considera:Corresponde al periodo estimado durante el cual se espera que una edificación de una edad efectiva sea usada antes de ser demolida. Para la valorización se utilizó la vida útilremanente corregida, que se obtuvo de la resta entre la vida útil total y la antigüedad a la fecha de la valorización. Todo expresado en años. A los activos que hayan consumido su vida útil técnica remanente, se les asignará nueva VUR según criterio del tasador tras inspección técnica. Corresponde al periodo que refleja el tiempo transcurrido entre la fecha de construcción y la fecha de observación de una edificación. Se utilizó el año de recepción final de laconstrucción, y en los casos que no fue posible obtener este antecedente, se utilizo un año estimado de comienzo de utilización.
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
Dentro de la inspección de los bienes en terreno se identifico la siguiente información; la cual es registrada en una planilla de Excel, y posteriormente convenida. LaInformación antes mencionada es la siguiente: Solicitud de antecedentesRecepción de antecedentes, reconocimiento de los bienesCoordinación de visitas a terrenoDeterminación del Valor Razonable (Fair Value)Conciliación con registro contable, ajuste contableAplicación de Modelo de DepreciaciónTipo bien (terreno, construcción, OO.CC.) ►

3.3.2. Aprobación de propuestaDesignación de coordinador general del proyecto paraDentro de los procedimientos realizados se consideraron los siguientes:Estimar vidas útiles acordes a criterios técnicos3.1. Análisis de mercadoProcedimientos Realizados Recopilación de antecedentes técnicos y registro fotográficoEstimar el valor residual Identificación de observaciones con clienteDescripción del Trabajo Realizado  Trabajo de Campo Si corresponde a un Activo Inmueble:■ Si corresponde a una Edificación u Obra Complementaria:Definición del alcance y elaboración de propuesta Corrección de informe y entrega finalenlace en entrega de información y respuestas ■Este informe no podrá ser reproducido o citado completamente o en parte sin la autorización previa por escrito de TINSA Chile S.A. para fines diferentes al de estimar un valor de tasación. Estado de Conservación►El trabajo se ha realizado en base a la información disponible a la fecha del estudio; se asume que la información presentada por el cliente se ajusta a la realidad.► ►Limitaciones de nuestro TrabajoEl contenido de esta memoria de valoración junto con los antecedentes expuestos y analizados, fueron preparados exclusivamente para Pesbasa SA, los cuales se encuentran sujetosa las políticas que TINSA Chile S.A. posee en materia de retención y confidencialidad. No se acepta ninguna responsabilidad ante un tercero, ni acepta responsabilidad en caso queeste informe se utilice en circunstancias ajenas al propósito establecido.► ►►► ► Clase de ConstrucciónNombre del Inmueble Rol3.3. Nivel de TerminacionesAño de ConstrucciónSituación Municipal Ubicación del bien
TRABAJO DE CAMPORESULTADOSTRABAJO DE CAMPO

ENCARGOVALUACIÓN
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
• Uso Residencial y todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Imágenes con plano con zonificación de Edificación y de Usos PRC
• Equipamiento: Científico, comercio, culto y cultura, deporte, educación, esparcimiento, salud, seguridad, servicios, social.• Actividades Productivas: Industria, Instalaciones de impacto similar.► Usos Prohibidos 1,00 0,50 8 m -Según rasantesnº► Usos Permitidos Sistema de Agrupamiento I AP-2 Aislado60ºNo indicado 2500 m²I Chinquihue 9000 Km 11 2133-33 AP-2 AP-2nº Dirección Rol Zona de Usos Zona de EdificaciónZona Normativa de Edificación Densidad Máxima Bruta/Neta Subdivisión Predial Mínima Antejardín MínimoCoef. Constr. Coef. Ocup Suelo Rasante Altura Máxima Distanc. a MedianeroLas condiciones de edificación para cada lote son las que a continuación se señalan:4. Antecedentes4.1. Antecedentes NormativosEl predio según el Plan Regulador Comunal de Puerto Montt se emplaza en la zona de usos y edificación según el siguiente detalle:
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
El sector se encuentra completamente urbanizado, posee una trama urbana configurada por avenidas, calles, zonificando áreas industriales y de equipamiento, las vías engeneral cuentan con calzadas asfaltadas, soleras de hormigón y aceras con baldosas de cemento, poseen también tendido eléctrico aéreo, red de agua potable y alcantarillado,características que definen la infraestructura del sector como satisfactorias a las necesidades actuales de urbanización. La propiedad se abastece de agua potable a través depozo profundo particular.► ConectividadEl inmueble posee accesibilidad expedita debido a que se encuentra próximo a vias principales, Ruta V-805 que comunica la propiedad con el centro de la ciudad. Posee buenamovilización mediante buses de recorrido intercomunal.
La propiedad se emplaza en la zona urbana, zona AP-2 , al sur poniente del centro de la ciudad. El acceso se realiza directamente desde Ruta V-805 pavimentada.► CaracterísticasSector urbano principalmente de uso industrial, destinado a usuarios y habitantes de nivel socio económico medio. El paisaje urbano es configurado principalmente por industriasportuarias de similar envergadura, donde la unidad de estudio se homologa al presentar similar superficie de terreno y edificaciones. Cabe destacar la cercanía del inmueble encuestión a vías de acceso expedito y buena conectividad con el centro de la comuna de Puerto Montt.► Infraestructura y Urbanización4.2. Descripción del Sector► Localización

____tinsa Rosario Norte 615  Of. 1604, Las Condes – Santiago (Chile)Tel. (56-2) 2596 29  00   fax: (56-2) 2596 29 06 - www.tinsa.cl 9___________  



Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
Imagen satelital de la propiedad 

5. Descripción de la Propiedad5.1. Características GeneralesEl bien evaluado corresponde a una industria productora y distribuidora demejillones (Pesbasa), la cual se compone a partir de variadas edificaciones de tipoplanta de procesos, oficinas y galpones, los cuales suman una superficie total de4.113,37 m2 y una estructura mixta de acero y refuerzos de hormigón armado, decalidades corrientes.La propiedad cuenta con un terreno de 16.508 m2 de superficie total, el cualpresenta una forma muy irregular y topografía con pendiente suave. Orientaciónsuroriente.Dada la topografía del inmueble, la propiedad cuenta con vistas parciales a sectorcostero y orilla de mar.Como obras complementarias cuenta con cierros perimetrales, cobertizo sala debombas, estanque de agua y pavimentos exteriores.Notas: (1) Las superficie valoradas se obtuvieron a partir de levantamiento in siturealizado el día de la inspección, el cual fue rectificado con antecedentes SII.(2) No se contó con antecedentes DOM o CBR durante la inspección. No selogró acceder a desarchivo DOM ya que excede los tiempos de entrega delpresente informe.(3) Al día de la inspección la propiedad se encuentro en desuso.(4) Las edificaciones se consideran regularizables.
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
► Imagen satelital con vista general del sector

5.2. Atributos Generales► Principales Fortalezas:
• Baja posibilidad de usos alternativos.• Se sugiere aportar Recepción Definitiva del resto de las edificaciones paradisminuir los riesgos de obtener menor valor.• No se observan amenazas externas que pudieran afectar el valor de la propiedad.► Oportunidades y Amenazas (externas):• Emplazamiento ubicado en zona altamente industrial al surponiente de lacomuna, con buena accesibilidad y conectividad.• Su emplazamiento potencia actual uso industrial de la propiedad.• Buen metraje de edificación existente.• Cercanía a ruta principal.
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario

Superficie Cesión/AfectaSuperficie Neta 16.508,00 Plano de emplazamiento de terreno con deslindes acotadosSuperficies m²Superficie Bruta Adoptada 16.508,00Nor-poniente 90 mts con otra propiedadSur-poniente 117 mts con otra propiedadDeslindesFrente 240 mts con ruta V-805 y otras propiedadesNor-oriente 186 mts con otra propiedadSegún SII 16.508,00 Frente / Fondo AdecuadaAdoptada 16.508,00Según Planos - Topografía Pend. suaveSegún Levantamiento 16.508,00 Forma Muy irregularSuperficies m² Atributos  No afectoSegún Escritura - Orientación Sur-oriente► Macrolote► Afectaciones utilidad pública y/o expropiaciones: No5.3. Terreno► Descripción DetalladaLa propiedad cuenta con un terreno de 16.508 m2 de superficie total, el cual presentauna forma muy irregular y topografía con pendiente suave. Orientación suroriente.Dada la topografía del inmueble, la propiedad cuenta con vistas parciales a sectorcostero y orilla de mar. 14 567
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario5.4. Edificaciones
7 áreas de procesos, sala de caldera, bodegas, casino, trabajadores, cocina, 4 oficinas. Sin informaciónVentanas: PVC blancoPuertas:Año Nacionales corrientes

1) Edificación Planta de ProcesosAntecedentes Generales Fotografía RepresentativaDescripción / Uso: Planta de procesos de alimento marino.Calidad general: 2. Buena Superficie Total: (M²) 3.043,51Adosamiento: Recepción Final: Sin informaciónEstado general: 2. Bueno N° Pisos: 1Año de Construcción: 1999 Permiso de Edificación:AisladaG. Pref. Metal Techumbre: Perfiles de aceroPavimentos secos:Calidad: 2. Buena 27Cielos: Panel prefabricadoEstado de conservación: CerámicoRenovación reciente: No OtroEntrepiso: Escalera:Revestimiento Exterior: Placas de acero 40Daños SismoPrograma: 13Vida ÚtilNo2. Bueno Tabiques:Terminaciones VU Rem.VU Trans.No aplica Vida ÚtilVUR AdicionadaAcero zincado acanalado VU Trans. 27VU Rem. 3Calidad: 2. Buena 30Cubierta: VUR AdicionadaObra GruesaEstructura soportante: No poseeNo Climatización:2. BuenoObservaciones: Obra gruesa en estado de conservación general Bueno ,sin daños por sismo. Terminaciones de calidad Buena, en estado de conservación Bueno, sin renovaciones recientes. Instalaciones de calidad Buena, en estado de conservación Bueno, sin renovaciones recientes.Agua Potable: Sistema de alarma:Alcantarillado: Pozo fosa Calefacción:InstalacionesCalidad: 2. BuenaEstado de conservación: 2. Bueno Mobiliario fijo:Revestimiento Interior: Panel prefabricado Artefactos de baño: VU Rem. 13Pavimentos húmedos:Electricidad: VU Trans.Trifásica embutida Vida Útil 40De red públicaRenovación reciente:Estado de conservación: Gas:De red privada Año Acero 27VUR Adicionada 20
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario

Observaciones: Obra gruesa en estado de conservación general Bueno ,sin daños por sismo. Terminaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación Bueno, sin renovaciones recientes. Instalaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación Bueno, sin renovaciones recientes.Estado de conservación: 2. Bueno Gas:Renovación reciente: No Año Climatización:Alcantarillado: Pozo fosa Calefacción:Agua Potable: De red privada Sistema de alarma:
Estructura soportante: A. Acero Techumbre: Perfiles de acero Vida Útil 70Daños Sismo NoCalidad: 2.5 Corriente Cubierta:Oficinas administrativas (área de servicio trabajadores) VU Rem. 55Obra Gruesa2) Edificación Oficinas Piso 1Antecedentes Generales Fotografía RepresentativaDescripción / Uso:Estado general: 2. Bueno N° Pisos: 1Calidad general: 2.5 Corriente Superficie Total: (M²)Adosamiento: Aislada Recepción Final: Sin informaciónAño de Construcción: 2011 Sin información180,36Permiso de Edificación:InstalacionesCalidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red pública Monofásica embutida 15Vida Útil 30Estado de conservación: 2. Bueno Pavimentos húmedos: CerámicoRenovación reciente: No Año Puertas: VUR AdicionadaRevestimiento Exterior: Placas de acero Ventanas: PVC blancoPavimentos secos: No posee VU Trans. 15VUR AdicionadaEntrepiso: No posee Escalera: Perfiles de aceroAcero placas de yeso-cartónCielos: Yeso cartón, pintura Mobiliario fijo: Nacionales corrientesEstado de conservación: 2. Bueno Tabiques:Programa: Hall de acceso, 3 bodegas, camarines, baño, lockers.Revestimiento Interior: Yeso cartón, pintura, cerámico Artefactos de baño: VU Trans.Madera Vida Útil 20VU Trans. 15VU Rem. 5VU Rem. 15VUR AdicionadaTerminacionesCalidad: 2.5 Corriente
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
Vida Útil 2015VU Rem. 5VU Trans. 15VU Trans.Estado de conservación: 2. BuenoCielos: Gas: No poseeRenovación reciente: No Año Climatización: VUR AdicionadaVU Rem. 15Radiador muralYeso cartón, pintura Mobiliario fijo:InstalacionesCalidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red pública Monofásica embutidaObservaciones:Alcantarillado: Pozo fosa Calefacción:Obra gruesa en estado de conservación general Bueno ,sin daños por sismo. Terminaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación Bueno, sin renovaciones recientes. Instalaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación Bueno, sin renovaciones recientes.Agua Potable: De red privada Sistema de alarma:Revestimiento Exterior: Placas de acero Ventanas: Aluminio grisRevestimiento Interior: Yeso cartón, pintura, cerámico, madera Artefactos de baño: Nacionales corrientes Vida Útil 30VUR AdicionadaEstado de conservación: 2. Bueno Pavimentos húmedos: CerámicoEstado de conservación: 2. Bueno Tabiques: Acero placas de yeso-cartónPuertas: VU Rem. 55VUR AdicionadaTerminacionesCalidad: MaderaEntrepiso: Perfiles de acero Escalera: Perfiles de aceroRenovación reciente: No AñoEstructura soportante: A. Acero Techumbre: Perfiles de acero Vida Útil 70

3) Edificación Oficinas Piso 2Antecedentes Generales Fotografía RepresentativaDescripción / Uso: Oficinas administrativas (oficinas)Calidad general: 2.5 Corriente2.5 Corriente Pavimentos secos: Piso flotanteAño de Construcción: 2011 Permiso de Edificación:Daños Sismo NoCalidad: 2.5 Corriente Cubierta: VU Trans. 15Acero zincado acanaladoSin informaciónPrograma: 7 oficinas, 2 bodegas, sala de reuniones, 2 baños.Obra Gruesa Superficie Total: (M²) 201,43Adosamiento: 2. Bueno N° Pisos: 1Aislada Recepción Final: Sin informaciónEstado general:
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
 

VUR AdicionadaVU Trans.Alcantarillado: Pozo fosa Calefacción:Agua Potable: De red privada Sistema de alarma:AñoEstado de conservación: 2.5 Normal Gas:Renovación reciente: Climatización:NoObservaciones: Obra gruesa en estado de conservación general  Normal ,sin daños por sismo. Terminaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación  Normal, sin renovaciones recientes. Instalaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación  Normal, sin renovaciones recientes. 15VU Rem. 15VUR AdicionadaInstalacionesCalidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red pública Trifásica a la vista Vida ÚtilArtefactos de baño:Revestimiento Exterior: No aplicaRenovación reciente: No Año Puertas: Acero zincado acanalado 30Entrepiso: No posee Escalera:Estado de conservación: 2.5 Normal Pavimentos húmedos:Pintura sobre enlucido, placas de acero acanalado. Ventanas: No poseeRevestimiento Interior:Cielos: No posee Mobiliario fijo:No posee VU Trans. 15VU Rem. 5Terminaciones 15Tabiques:Calidad: 2.5 Corriente Pavimentos secos: Radier de hormigónCalidad: 2.5 CorrienteEstado de conservación: 2.5 Normal VU Rem. 25VUR AdicionadaVida Útil 20Cubierta: VU Trans.Acero zincado acanaladoPrograma: Planta libre (altura hombro: 6,54 mts, altura cumbrera: 7,75 mts, luz: 12,95 mts). 5 marcos de acero tubular.Obra GruesaEstructura soportante: AA. Galpón Techumbre: Perfiles de acero Vida Útil 40Superficie Total: (M²) 300,00Estado general: 2.5 Normal N° Pisos: 1Año de Construcción: 2011 Permiso de Edificación:Daños Sismo Sin información Fotografía RepresentativaSin informaciónAdosamiento:4) Galpón Galpón Sala de MáquinasAislada Recepción Final:Antecedentes GeneralesDescripción / Uso: Galpón sala de máquinasCalidad general: 2.5 Corriente
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
14VU Rem. 6VU Trans.Gas:Renovación reciente: Climatización: VUR AdicionadaAlcantarillado: Pozo fosa Calefacción:Obra gruesa en estado de conservación general  Normal ,sin daños por sismo. Terminaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación  Normal, sin renovaciones recientes. Instalaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación  Normal, sin renovaciones recientes.Agua Potable: De red privadaObservaciones: No Año Sistema de alarma: VU Trans. 14Estado de conservación: 2.5 NormalEstado de conservación: 2.5 Normal Pavimentos húmedos: No aplicaCielos: No posee Mobiliario fijo:InstalacionesCalidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red pública Trifásica a la vistaRevestimiento Exterior: Placas de acero Ventanas: Acero pintadoRevestimiento Interior: No posee Artefactos de baño: Vida Útil 30Estructura soportante: AA. Galpón Techumbre:Calidad: 2.5 Corriente Cubierta: VU Trans.2.5 CorrienteEstado de conservación: 2.5 Normal Tabiques: Acero zincado acanalado VU Rem. 26Vida Útil 20VUR AdicionadaTerminacionesCalidad:Renovación reciente: No Año Puertas:Entrepiso: No posee Escalera: Perfiles de acero Vida Útil 40Programa: Planta libre (altura hombro: 4,40 mts, altura cumbrera: 4,94 mts, luz: 10,28 mts). 6 cerchas de acero.Calidad general: 2.5 Corriente Superficie Total: (M²) 308,402.5 Normal N° Pisos: 1Pavimentos secos: Radier de hormigónSin información Fotografía Representativa 14Obra GruesaAño de Construcción: 2012 Permiso de Edificación:Daños Sismo NoAisladaAdosamiento:5) Galpón Galpón DesarenadoAntecedentes GeneralesEstado general: Sin informaciónDescripción / Uso: Galpón Desarenado Recepción Final:

VU Rem. 16Acero zincado acanalado VUR Adicionada
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
23VU Rem. 0Observaciones: Obra gruesa en estado de conservación general  Normal ,sin daños por sismo. Terminaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación  Normal, sin renovaciones recientes. Instalaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación  Normal, sin renovaciones recientes.De red privada Sistema de alarma: VUR AdicionadaEstado de conservación: 2.5 Normal Gas:Renovación reciente:Agua Potable: No Año Climatización: No aplicaCalidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red pública Trifásica a la vistaCielos: No posee Mobiliario fijo:InstalacionesAlcantarillado: Pozo fosa Calefacción:Revestimiento Exterior: Placas de acero Ventanas:Revestimiento Interior: No posee Artefactos de baño: VU Rem.VUR AdicionadaVU Trans.Pavimentos secos: Radier de hormigónCalidad: 2.5 CorrienteEstado de conservación: 2.5 Normal Acero VU Rem. 17VUR AdicionadaVida Útil 20Cubierta:Renovación reciente: No Año Puertas:Entrepiso: No posee Escalera:Estado de conservación: 2.5 Normal Pavimentos húmedos: Perfiles de acero Vida Útil 40Recepción Final:Antecedentes GeneralesPrograma: Planta libre (altura hombro: 4,40 mts, altura cumbrera: 4,94 mts, luz: 10,28 mts). 6 cerchas de acero.Aislada Fotografía RepresentativaSin informaciónDescripción / Uso: Galpón BodegaCalidad general: 2.5 Corriente Superficie Total: (M²) 70,00Estado general: 2003 Permiso de Edificación:Daños Sismo

6) Galpón Galpón BodegaAdosamiento: Sin información2.5 Normal N° Pisos: 1Año de Construcción: Acero zincado acanalado 7Terminaciones 23Tabiques:NoObra GruesaEstructura soportante: AA. Galpón Techumbre: VU Trans.Calidad: 2.5 Corriente Vida Útil 30VU Trans. 23
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario
VU Trans. 1520Gas:Renovación reciente: No Año Climatización: VU Trans. 15Observaciones: Obra gruesa en estado de conservación general  Normal ,sin daños por sismo. Terminaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación  Normal, sin renovaciones recientes. Instalaciones de calidad  Corriente, en estado de conservación  Normal, sin renovaciones recientes.Electricidad: De red pública Monofásica a la vistaVentanas: Aluminio grisPanel prefabricado Artefactos de baño: Nacionales corrientes VUR Adicionada 30Alcantarillado: Pozo fosa Calefacción:Agua Potable: De red privada Sistema de alarma:Estado de conservación: 2.5 Normal Mobiliario fijo:Revestimiento Exterior: Panel prefabricado Puertas: VUR AdicionadaVida ÚtilMaderaNo posee Escalera:Renovación reciente: No AñoCielos: Panel prefabricadoRevestimiento Interior:Calidad: 2.5 Corriente Pavimentos secos: Piso flotante VU Rem.Calidad: 2.5 CorrienteEstado de conservación: 2.5 Normal Pavimentos húmedos: Piso flotanteTabiques: Acero placas de yeso-cartónTerminacionesEntrepiso: 2.5 Normal Superficie Total: (M²) 9,67 70Cubierta:Estado de conservación: 2011 Permiso de Edificación:Daños Sismo No Recepción Final:Adosamiento: VU Rem. 55Programa: 1 Sala de inspección, 1 baño.Obra GruesaEstructura soportante: A. Acero Techumbre: Perfiles de acero Vida Útil

7) Edificación Caseta de InspecciónAntecedentes Generales Fotografía RepresentativaDescripción / Uso: Caseta InspecciónCalidad general: 2.5 CorrienteAisladaEstado general: 2.5 Normal N° Pisos: 1Año de Construcción: Sin inspecciónSin inspección
Vida Útil 5VUR AdicionadaInstalacionesCalidad: 2.5 Corriente Acero zincado acanalado VU Rem. 15VU Trans. 15
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2011 Vida ÚtilAntecedentes GeneralesDescripción:Cantidad / Unidad:Materialidad: Año: VUR AdicionadaCalidad general: 4140,00 ml Observaciones:Pavim. m² 15Tipo de Bien: Inmueble VU Rem.Cantidad / Unidad: 130,00Estado general: 2. Bueno Tipo de Bien: Inmueble VU Rem.m² Observaciones:Situación Municipal: Sin Info.Circulación exterior vehicular y peatonal. VUR Adicionada 302.5 Corriente VU Trans. 153) OO.CC. Pavimentos ExterioresAntecedentes Generales Fotografía RepresentativaDescripción: Estanque de agua dulce y salada en base a estructura de hormigón armado.Materialidad: Año: 2011 Vida Útil 40Calidad general: 2.5 Corriente Situación Municipal: Sin Info. VU Trans. 25Otro 15Estado general: 2. Bueno2) OO.CC. Estanque de agua VUR Adicionada2011Sin Info.Inmueble Vida Útil 30VU Trans. 15VU Rem. 15MA. Autosoportante►5.5. Descripción:Materialidad: Año:Obras ComplementariasLas obras complementarias consisten en: Fotografía Representativa1) OO.CC. Cobertizo Sala de BombasAntecedentes GeneralesCobertizo en base a muros y techumbre de acero en regular estado de conservación por humedad (alta presencia de oxido)Calidad general: Tipo de Bien:3. Regular Observaciones:Situación Municipal:Cantidad / Unidad: 36,00Estado general: m²3.5 Deficiente
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario 30Calidad general: Situación Municipal: Sin Info. VU Trans. 15Estado general: 2.5 Normal Tipo de Bien: Vida ÚtilCierro ml4) OO.CC. Cierro PerimetralAntecedentes Generales Fotografía RepresentativaDescripción: Cierro en base a muros de hormigón vibrado y reja de acero.Materialidad: Año:Cantidad / Unidad: 630,00 m² Observaciones:2.5 Corriente VUR AdicionadaInmueble VU Rem. 152011
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario6.2. Enfoque de Costos Se utilizó enfoque de costo debido a que no existe evidencia suficiente si el activo se transa con regularidad en un mercado con bienes de atributos similares, por lo tanto, la valoración del activo seráconsiderando la alternativa de reponerlo en el mercado. Para esto se estima el valor del terreno según comparación de mercado y se considera el valor de las edificaciones según su costo dereposición depreciado considerando el estado de conservación actual.Estimación Valor de Edificaciones  y Obras Complementarias.► Utilizamos Método: DirectoPara las edificaciones existentes se estimaron los costos de reposición a nuevo CRN, menos las deducciones por todas las formas pertinentes de depreciación, a fin de establecer el valor actual, o en el caso de propiedades especializadas o con mercado limitado, que rara vez se venden en el mercado si no es como parte de un negocio, y para las cuales no existe información de mercado fácilmente disponible. Para la estimación del costo de reposición de las edificaciones,  se han ponderado aspectos técnicos como data de las edificaciones, tipo y calidad de estructura y terminaciones,  y estado de conservación, considerando además las instalaciones anexas como también sus obras complementarias. Esta información ha sido comparada y ponderada con información de presupuestos reales de ejecución de este tipo de construcciones proveniente de evaluaciones de proyectos realizados por nuestra compañía.Para este análisis se utilizan las siguientes tablas a continuación.a) Costos Unitarios de Construcciónb) Vida Útil Teórica por Clase/Calidadc) Modelo de Depreciación ROSS-HEIDECKE
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario1234512345 2,1254.282               0,00 2,12Promedios Homologados Sup. Terreno (m²) 25.665,00                      Sup. Const. (m²) 1,652,272,702,35-                            ► Análisis de valor y criterios de HomologaciónConsiderando que se observa una escasa oferta de edificios industriales de similares dimensiones, se utiliza el método de costo de reposición de sus edificaciones con respaldo en el método de comparación demercado para obtener el valor de suelo del terreno. Valor final recomendado se basa en un análisis comparativo de mercado de terrenos urbanos o rurales con cercanía a zonas urbanizadas en estado eriazo con potencial uso industrial, para lo cual se extraenreferentes que presenten las condiciones más similares al inmueble, ubicadas en sectores homologables y con similar normativa. Los índices de terreno identificados en la muestra fluctúan entre 1,59 UF/m² y 4,5 UF/m², representando los valores mínimo y máximo para propiedades con estas características. Estos índices generan unacurva de valor con dispersión media, cuyas diferencias pueden atribuirse a factores como la ubicación específica, variaciones en superficie, regulaciones normativas y el desarrollo del sector, entre otros. Poresta razón, se aplicó una homologación técnica con el objetivo de estimar un valor ajustado para cada referente en función de los atributos cuantitativos de la propiedad analizada. Como resultado, se obtuvieroníndices ajustados que oscilan entre 1,64 UF/m² y 2,7 UF/m². 0,00 2,35-0,02 74.460               0,00Similar 0,00-0,07 2,700,40 45.900               0,000,05 Similar 0,00 Similar0,00Oferta 0,05 Levemente Peor -0,03 Mucho Mayor0,05 Similar 0,00 Mucho MayorOferta 0,05 Mucho Mejor 0,15 SimilarOferta -0,07 Mejor 2,27-0,03 72.285               0,000,05 Similar 0,00 Mucho Mejor 0,15-0,03SimilarMejor -0,04-0,07 29.432               0,000,00 Levemente Peor 1,65Similar 0,00 Mucho PeorOferta Mucho Peor -0,07 Similar 0,00 Similar Similar 0,00 SimilarMejor 0,050,05 1,6449.330               0,00 1,640,00Oferta 0,05 Similar 0,00 Mucho Mayor -0,07 0,00 -0,02HOMOLOGACIÓN DE TESTIGOSnº Factores de Homologación por Tipo de Bien: Terreno Coef Homol Valor UF Homologado Índices Casco Homologados Terreno despejado HomologadoTipo Referencia % Potencial % Const. Terre. TerrenoNormativa %Ubicación % Superficie % Morfología %Promedio Ofertas De Mercado 25.665,00                        -                            59.269               0,00 2,44 0 0,00 2,4431.625,00                        0,0076.500               0,00 4,5024-03-2025 Oferta 0,0073.000               0,00 2,31 0,00 2,2070.180               0,00 2,20 4,5025-01-2026 Oferta Chinquihue, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://www.portalinmobiliario.com/MLC-3517797260-se-vende-terreno-316-ha-en-chiquihue-puerto-montt-_JM#polycard_client=search-desktop&search_layout=grid&position=34&type=item&tracking_id=f0efb8e3-7df5-43a5-8add-6909adc2c036&price_drop=not_apply17.000,00                        25-09-2025 Oferta Ruta 5 Sur, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1681781383-ruta-5-av-pdte-alessandri-_JM#polycard_client=search-desktop&search_layout=grid&position=29&type=item&tracking_id=f0efb8e3-7df5-43a5-8add-6909adc2c036&price_drop=not_apply2,31Oferta Chinquihue, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://casas.trovit.cl/detail/019c8ed9-6c9d-7b41-ba0a-78fda01a4d46?t_pvid=621273bf-e0f2-4f35-a966-fd9c4170a443&page=1&t_sec=1&pos=15&search_terms=chinquihue+puerto+montt&origin=2&type=direct&trovit_type=10&search_terms=chinquihue+puerto+montt30.000,00                        48.363               Alto Bonito, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://www.portalinmobiliario.com/MLC-1862644253-venta-terreno-industrial-31900-m2-ruta-5-puerto-montt-_JM#polycard_client=search-desktop&search_layout=grid&position=30&type=item&tracking_id=f0efb8e3-7df5-43a5-8add-6909adc2c036&price_drop=not_apply28.300               17.800,00                        31.900,00                        Terreno Fuente Link / Código / Foja / Fono Superficie Terreno (m²) Superficie Const. (m²) Valor UF Índices UF/m²24-03-2025 Oferta Chincuin, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://www.portalinmobiliario.com/MLC-3212116760-terreno-de-17800-m2-ruta-5-a-dos-km-peaje-a-puerto-montt-_JM#polycard_client=search-desktop&search_layout=grid&position=23&type=item&tracking_id=f0efb8e3-7df5-43a5-8add-6909adc2c036&price_drop=not_apply0,00 1,611,59 1,590,00 1,610,00 0,0024-03-20266.2.1 Estimación Valor de TerrenoEnfoque de Costo - Testigos de terrenos. Fecha: 24-03-2026 Valor UF: 39.841,72$        nº Fecha Tipo de Referencia Ubicación Comparación Prorrateo UF/m²Const. Terreno OO.CC. Const. 
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario

Valor terreno: 35.057,35UF     , equivalentes a: 2,12
Ref. 4: Sitio urbano ubicado en sector industrial de la comuna, cercano a ruta 5 sur. Similar superficie de terreno. Topografía plana. Sin información de factibilidades.Considerando los testigos que se han registrado y expuesto, su valor medio y la ponderación en cuanto a tipo de referencia, atributos de ubicación, superficie, estado de conservación,utilidad funcional y atractivo, explicadas en proceso de homologación, bajo esta metodología (comparativa de mercado), podemos establecer un valor preliminar de:UF/m²
Ref. 5: Sitio urbano ubicado en mismo sector que el bien tasado. Mayor superficie de terreno. Topografía similar. Posee factibilidad de luz y agua. Sin información de factibilidades.

Las referencias corresponden a inmuebles emplazados dentro del mismo sector, o en uno de características similares a la propiedad en estudio, Las ofertas fueron obtenidas dentro de la comuna concondiciones de normativa similares, donde se encuentran bienes de similares atributos. Las referencias adoptadas, se ubican en sectores de similares características, con similar atractivo y buenaconectividad. Ref. 1: Sitio urbano ubicado en mismo sector que el bien tasado. Mayor superficie de terreno. Topografía similar. Posee factibilidad de luz y agua.Ref. 2: Sitio urbano ubicado en sector industrial de la comuna, cercano a ruta 5 sur. Similar superficie de terreno. Topografía plana. Posee factibilidad de luz y agua.Ref. 3: Sitio urbano ubicado en sector industrial de la comuna, cercano a ruta 5 sur. Mayor superficie de terreno. Topografía plana. Posee factibilidad de luz y agua.► Ubicación aproximada de referentes de terreno.
1 23 45
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario11 1.999    2 2.011    3 2.011    4 2.011    5 2.012    6 2.003    7 2.011    1 2.011    2 2.011    3 2.011    4Costo de Reposición Depreciado Edificaciones y OO.CC.
6.2.5 Valorización Costo Reposición

Valor EdificacionesValor OOCC.VALOR POR ENFOQUE DE COSTOSVALOR DESGLOSADO ENFOQUE DE COSTOS 89.363,99UF                                                35.057,35UF                                                                  48.871,70UF                                                                  0,00 54.306,64UF               5.434,94UF                                                                    Costo de Reposición a Nuevo (CRN) Edificaciones y OO.CC. 81.781,96UF                  3.258.333.951$             Valor Terreno Subtotal 8.608,16                    5.434,94                       0,83                     1,40 882,00                       630,00         m² 525,39                          1,064.140,00      6.955,20                    1,06                     19.197.922$                  174.254.663$                mlOO.CC. Cierro Perimetral 2133-33 Sin Info. Cierro ml 2.5 Corriente 2.5 Normal2. Bueno 4.373,67                       130,00         m² 5,00 650,00                       3,71                     481,85                          3,711,68 0,8336,00           3.5 Deficiente Cantidad UniOO.CC. Pavimentos Exteriores 2133-33 Sin Info. Pavim. m² 2.5 Corriente 2. BuenoOO.CC. Cobertizo Sala de BombasOO.CC. Estanque de agua 2133-33 Sin Info. Otro 2.5 Corriente2133-33 Sin Info. MA. Autosoportante 3. Regular 1,50 54,02                            Valor Reposición Depreciado Validado UF/m² Valor Razonable  Subtotal UFCosto Reposición a Nuevo UF/m² Total UF CRN Valor Reposición Depreciado UF/m²120,96                       m² 3,36 1,50                     Obras Complementarias (Detalle en Planilla Anexa OO.CC.) Rol Situación Municipal Materialidad Calidad EstadoAñoSubtotal 4.113,37      m² 17,79 73.173,80                  17,79                   11,88 48.871,70                     27,72 268,05                       22,51                   m²Edificación Caseta de Inspección 2133-33 Sin Info. A. Acero 2.5 Corriente 2.5 Normal 9,67             Galpón Galpón Bodega 2133-33 Sin Info. AA. Galpón 2.5 Corriente 300,00         2.5 Normal 70,00           308,40         Galpón Galpón Desarenado 2133-33 Sin Info. AA. Galpón 2.5 Corriente 2.5 NormalGalpón Galpón Sala de Máquinas 2133-33 Sin Info. AA. Galpón 2.5 Corriente 2.5 NormalEdificación Oficinas Piso 2 2133-33 Sin Info. A. Acero 2.5 Corriente 2. BuenoEdificación Oficinas Piso 1 2133-33 Sin Info. A. Acero 2.5 Corriente 2. Bueno 3.043,51      m²m²Edificación Planta de Procesos 2133-33 Sin Info. G. Pref. Metal 2. Buena 2. BuenoEdificaciones Rol Situación Municipal Materialidad Calidad General Estado GeneralAño Costo Reposición a Nuevo UF/m² Total UF Costo de Reposición a NuevoSuperficie Unidad Valor Reposición Depreciado UF/m² Valor Reposición Depreciado Validado UF/m² Valor Razonable  Subtotal UF4.291,41                       18,48 56.244,06                  11,62                   4.999,58                    23,79                   27,72 2.688,00                    6,29                     8,96 2.763,26                    6,42                     8,96 627,20                       4,77                     m² 8,96201,43         23,794,7727,72 5.583,64                    23,79                   78.925.808$                  13.304.248$                  m²m²m²180,36         8.673.867$                    11,62 35.368,24                     170.977.307$                190.951.203$                333,93                          1.886,68                       4.792,74                       1.980,98                       6,2923,796,4222,51 217,71                          Valor Razonable  Subtotal $2.152.400$                    1.947.132.397$             20.932.432$                  
Fecha: Valor Razonable $Lote 2133-33 Pend. suave 64,00 186,00 16.508,00    24-03-2026Tabla Valor De Reposición Depreciado Valor UFTerreno Rol Topografía $ 39.841,72Fondo Superficie UniFormaMuy irregular m² 2,12Frente 35.057,35                     UF/m² Valor Razonable UF 1.396.745.178$             

El tasador declara lo siguiente:1. Que no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningún impedimento para llevar a cabo este trabajo en forma independiente.2. Que no tiene personal interés ni participación en los usos que se hagan de la tasación ni con las personas que participen en la operación.3. Que ha inspeccionado personalmente la propiedad, por dentro y por fuera.  4. Que las conclusiones y opiniones referentes a la información requerida en este informe han sido preparadas por el tasador firmante.5. Que en el momento de la tasación no se ha tenido conocimiento de situaciones legales o gravámenes que pudieran afectar al valor de la propiedad, distintas a las ya señaladas en este informe. 6. Que no se han hecho comprobaciones ni ensayos específicos sobre el estado de la edificación y su estructura que permitan conocer cualquier desperfecto o vicio oculto (incluidos los daños a cualquier elemento de madera originado por las termitas), que no sepueda detectar por medio de una inspección ocular sin extraer testigos o muestras de materiales.NOTA: En caso de presentar éste informe en alguna entidad de tipo financiero es probable que el valor se vea afectado de acuerdo a los criterios de la entidad.TASADOR TINSA: Diego Olivares Romero / ArquitectoVISADOR TINSA: Ana María Francisca Pérez Chávez / Arquitecta TINSA Chile S.A.96.907.350-1
75.168.589$                  Valor Razonable  Subtotal $1.409.131.375$             16.508,00    m² 2,12 35.057,35                     1.396.745.178$             

216.537.416$                2.163.669.813$             
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliario7.1. Conclusión.Resumen Valoración según Enfoque: Fecha: 24-03-2026Valor UF: 39.841,72$                    LIQUIDACIÓN SUGERIDA 71.491,19UF                                                   
7. Resumen de Valoración Valor propiedad según enfoques utilizadosTeniendo en cuenta los análisis y lo señalado anteriormente, consideramos que la mejor metodología para obtener el valor de Razonable de los bienes valorados corresponde a el/los Enfoques de Costo de Reposición, ya que se considera que no existe una oferta suficiente de propiedades comerciales con un potencial uso similar industrial. La propiedad se ubica dentro de la franja media de la muestra, considerando su estado de conservación y ubicación. ENFOQUEVALOR POR ENFOQUE DE COSTOS VALORRESUMEN DE VALOR: 89.363,99UF                                                        El valor final recomendado se considera como el valor más razonable que se podría esperar recibir un vendedor por la venta de los activos en la fecha de la valoración, medianteuna comercialización adecuada, y suponiendo que existe al menos un comprador potencial correctamente informado de las características del inmueble, y que ambos, compradory vendedor, actúan libremente y sin un interés particular en la operación. para los activos analizados.Finalmente se establece un VALOR de TASACIÓN de 89.363,99UF                                  
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliarioRegistro Fotográfico de los ActivosENTORNO RUTA V-805 ENTORNO RUTA V-805 ACCESO PESBASAEXTERIOR PLANTA DE PROCESOS INTERIOR PLANTA DE PROCESOS INTERIOR PLANTA DE PROCESOSCASINO TRABAJADORES EXTERIOR OFICINAS CAMARINES PISO 1
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliarioRegistro Fotográfico de los ActivosOFICINA TIPO PISO 2 EXTERIOR GALPÓN SALA MÁQUINAS INTERIOR GALPÓN SALA MÁQUINASEXTERIOR GALPÓN DESARENADO INTERIOR GALPÓN DESARENADO EXTERIOR GALPÓN BODEGAINTERIOR GALPÓN BODEGA EXTERIOR CASETA INTERIOR CASETA
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliarioDocumentos / Planimetría
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliarioDocumentos / Planimetría
LEVANTAMIENTO INSITU PLANTA DE PROCESOS Y OFICINAS PISO 1
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliarioDocumentos / Planimetría LEVANTAMIENTO INSITU OFICINAS PISO 2LEV. INSITU GALPÓN BODEGA LEV. INSITU CASETA
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Líderes en valoración y asesoramiento inmobiliarioDocumentos / Planimetría
LEV. INSITU GALPÓN SALA MÁQUINAS LEV. INSITU GALPÓN DESARENADOGALPÓN SALADE MÁQUINAS
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