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BASES DE REMATE UNIDAD ECONOMICA

Procedimiento

PESBASAS.A.

Tipo de Liquidacion Refleja- Empresa Deudora
Liquidacién

Tribunal 22 Juzgado Civil de Puerto Montt

Rol Causa C-198-2026

Liquidadora Ximena Loreto Vera Barrientos

Titular

Martillero Nicolds del Rio Noé

Concursal

Tipo de Subasta presencial ante notario y on line
Realizacién

Constitucion
de Garantia

Entrega de Vale Vista a nombre del martillero, endosable
Transferencia electrdnica o depdsito en efectivo en la cuenta corriente del
martillero:

= Nicolas del Rio Noé

- RUT: 10.765.984-6

= Cuenta Corriente N° 214160785

= BancoITAU

= contacto@rematesdelrio.cl
Entrega de cualquier otro documento Bancario que acredite la disponibilidad de
fondos, previa aprobacion de la liquidadora.

Exhibicién A partir del 11 de mayo de 2026

Fecha de 11 de junio de 2026

Remate

Hora de 16:00 horas

Remate

Lugar de Presencial : Notaria Patricia Manriquez Huerta
Remate Online : www.rematesdelrio.cl

Region Metropolitana

Valor Minimo
de
Adjudicacion

$4.000.000.000 el cual se desglosa de la siguiente manera:

BIEN VALOR NETO VA TOTAL
Terreno S 1.324780.505 % 1.324.780.505
Derechos de agua, permisos y concesiones 5 35.000.000 4 35.000.000
Edificios v estructuras complementarias S 1285062710 % 112796785 & 1.397.859.495
Maguinarias 5 700.000.000 5 133.000.000 S 833.000.000
Eguipos en leasing S 344000000 & G5.360.000 % 409.360.000

TOTAL $3.688.843.215 $311.156.785 % 4.000.000.000
Garantia $400.000.000
Minima
Forma de Pago | Pago contado, deposito o transferencia electrénica
Comisién 2,00% del precio de adjudicacion + IVA, de cargo del comprador.
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Publicidad de

El Mercurio (Remates): 03/05 y 17/05

Remate e Diario Financiero: 04/05y 11/05
Publicidad e Banner Diario Financiero “Lo Mas Leido”
Digital e Video promocional en Redes Sociales
Numero de 4 avisos

Publicaciones

Gastos de $4.000.000.- + IVA

Publicidad

Condiciones de
pago

El pago se realiza mediante depdsito o transferencia electronica a:

e Nicolas del Rio Noé
RUT 10.765.984-6
Cuenta Corriente N° 214160785
Banco ITAU

e contacto@rematesdelrio.cl
También se podra hacer mediante la entrega de cualquier otro documento
Bancario que acredite la disponibilidad de fondos, previa aprobacién de la
liquidadora.
El plazo para pago del saldo de precio es de 30 dias corridos desde la fecha de
adjudicacion, esto es, hasta las 16:00 horas de 11 de julio de 2026. Opcién de
prorroga sujeta a aprobacién del presidente y secretario de la Junta de
Acreedores en conjunto con la liquidadora
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Bienes Por
Rematar que
componen la
Unidad
Econdmica

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Planta de procesamiento de moluscos bivalvos de alto estandar,
ubicada en el Kildbmetro 11, Sector Chinquihue, Puerto Montt,
emplazada en terreno de 16.508 m2, enrolado ante el Sl bajo el
ndmero 2133-33 e inscrito a nombre de PESBASA S.A a fojas 4600, N°
4415 del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de
Puerto Montt del afio 2006.

Edificios y estructuras consistentes en 3.600 m2 aprox. de instalaciones
técnicas. Permisos de Edificacion y Recepciones Municipales, otorgadas
por la l. MUNICIPALIDAD DE PUERTO MONTT. P.E. N° 44 23/01/2007
Recepcién Final N° 008 del 12 de enero de 2009 para 1368,0 m2
construidos. Acta de Recepcion final modificaciones del 19 mayo 2008.
Acta Recepcién Final obras agua potable y alcantarillado Ord. 1398 de
13 dic. 2008. Demas detalles en Anexo.

Magquinaria del giro consistente el Linea de Carne (Capacidad: 12
Ton/dia P.T.), Linea Jugoson y Entero IQF (Capacidad: 7,5 Ton/dia P.T.) y
Linea Media Concha (Capacidad: 4,2 Ton/dia P.T.), y otras detalladas en
en el Anexo

Bienes de propiedad de BCl Leasing, individualizadas como selector
Optico de alimentos Tomra, modelo Nimbus y un tunel de congelado
marca Tameinsa, afio 2023, que se detallan en el anexo

Derechos de aprovechamiento sobre dos vertientes con un caudal total
de 3 litros por segundo, inscritos a su nombre a fojas 87vta, nimero 29
del Registro de Agua de CBR de Puerto Montt del afio 2006.

Los siguientes derechos, certificaciones y resoluciones en la medida
gue resulten transferibles:

-Resolucion sanitaria N°194 de fecha 30 de enero de 2009, otorgada por el
Ministerio de Salud la cual autoriza la instalacion de un Local destinado a
“ELABORACION PRODUCTOS DEL MAR — FRESCO- REFRIGERADO —
CONGELADQO” EN Chinquihue km 11, de la comuna de Puerto Montt.
-Certificado otorgado por la Control Unién Certifications B.V., que le otorga
a PESBASA S.A,, el grado de B+ respecto al GLOBAL STANDARD FOOD
SAFETY.
-Concesidn maritima menor otorgada por el departamento de Intereses
Maritimos de la Capitania de Puerto de Puerto Montt de la Armada de
Chile decreto numero 5 del 11 de enero de 2008. Concesién vencida, en
proceso de renovacion suspendida por el ECMPO Ngulam Nuke Lafken (Ex
ECMPO Rilon Kawin) desde el afio 2017.
Se deja constancia que estas y cualquier otra certificacién o
concesiones y Resoluciones se transferirdn — o se cederan en su usoy
goce- solamente en el caso que sea posible, y en evento de no poder
transferirse no otorgan derecho alguno a reembolso, ya que se vende
el conjunto completo como un todo.

Prorrateo para
la adjudicacién

Para los efectos del valor de adjudicacion, este se dividira de la siguiente forma:
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BIEN DISTRIBUCION IVA
Terreno 33,120% WO AFECTO
Derechos de agua, permisos y concesiones 0,875% WO AFECTO
Edificios v estructuras complementarias 34 546% INCLUIDO
Maguinarias 20,825% INCLUIDO
Equipos en leasing 10,234% INCLUIDO
TOTAL 100,000%

PRIMERO:

Las presentes bases de remate se aplicaran a la venta en subasta publica

como Unidad Econdmica de los bienes pertenecientes a “PESBASA S.A”, cuya Liquidacion refleja ha
sido declarada por el 22 Juzgado Civil de Puerto Montt, causa Rol C-198-2026, conforme a lo
establecido en el articulo 207, 208 N21y 217 y siguientes de la Ley 20.720.

Los bienes que se rematan en un solo lote y como Unidad Econdmica son los siguientes:

1.

vk N

Planta de procesamiento de moluscos bivalvos de alto estandar, ubicada en el
Kildmetro 11, Sector Chinquihue, Puerto Montt, de 16.508 m2, enrolado ante el Sll
bajo el nimero 2133-33 e inscrito a nombre de PESBASA S.A a fojas 4600, N° 4415
del Registro de Propiedad del Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt del
afio 2006 .

Edificios y estructuras que se detallan en el Anexo.

Magquinaria que se detalla en el Anexo

Bienes de propiedad de BCl Leasing, que se detallan en el anexo

Derechos de aprovechamiento sobre dos vertientes con un caudal total de 3 litros
por segundo, inscritos a su nombre a fojas 87vta, nimero 29 del Registro de Agua
de CBR de Puerto Montt del afio 2006.

Los siguientes derechos de agua, certificaciones, resoluciones que resulten
transferibles:

-Resolucion sanitaria N°194 de fecha 30 de enero de 2009, otorgada por el Ministerio de
Salud la cual autoriza la instalacién de un Local destinado a “ELABORACION PRODUCTOS
DEL MAR — FRESCO- REFRIGERADO — CONGELADO” EN Chinquihue km 11, de la comuna
de Puerto Montt.

- Certificado otorgado por la Control Union Certifications B.V., que le otorga a PESBASA
S.A., el grado de B+ respecto al GLOBAL STANDARD FOOD SAFETY.

- Concesion maritima menor otorgada por el departamento de Intereses Maritimos de la
Capitania de Puerto de Puerto Montt de la Armada de Chile decreto nimero 5 del 11 de
enero de 2008. Concesion vencida, en proceso de renovacién suspendida por el ECMPO
-Espacios Costeros Marinos Pueblos Originarios- Ngulam Nuke Lafken (Ex ECMPO Rilon
Kawin) desde el afio 2017.
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Se deja constancia que estas certificaciones, concesiones y Resoluciones se transferirdn o se cederd
el uso y goce solamente en el caso de que dicha transferencia sea posible, y en caso de no poder
transferirse no otorgan derecho alguno a reembolso, ya que se vende el paquete completo como un
todo.

Los titulos de dominio pueden ser descargados desde el sitio web www.rematesdelrio.cl o en su
defecto, solicitados al correo electrénico contacto@rematesdelrio.cl

Con posterioridad al remate no se aceptardn alegaciones basadas en el desconocimiento de los
antecedentes legales, técnicos, municipales o de cualquier otra naturaleza del inmueble, o de su
condicion o estado fisico, como tampoco de las presentes bases.

Los aspectos descriptivos y los datos de superficies se entregan a titulo meramente referencial e
informativo, por lo que no comprometen en absoluto la responsabilidad de la masa de acreedores,
de la Liguidadora Titular, ni del Martillero, los cuales quedan desde ya liberados de cualquier
responsabilidad por eventuales errores u omisiones que al respecto pudieren producirse.

SEGUNDO: El remate lo efectuara el Martillero Concursal Nicolas del Rio Noé, por orden
de dofia Ximena Loreto Vera Barrientos, Liquidadora Titular de “PESBASA S.A.”

El remate se llevard a efecto con la modalidad de ofertas presenciales Y online el 11 de junio de 2026
a contar de las 16:00 horas en la notaria de Santiago de Patricia Manriquez Huerta, ubicada en Avda.
Apoquindo 3076, of 601, Las Condes y en www.rematesdelrio.cl

Se deja constancia que dicha forma de realizacidon se encuentra expresamente acordada por la Junta
de Acreedores en los términos del articulo 208 N°3 en relacién con el 217 de la Ley 20.720, asi como
las instrucciones establecidas por la Superintendencia de Insolvencia y Reemprendimiento.

TERCERO: El precio minimo para la subasta sera de $4.000.000.000, y para los efectos
de la distribucién del precio de adjudicacién, se utilizard el siguiente prorrateo:

BIEN VALOR NETO IVA TOTAL DISTRIBUQON
Terreno 5 1.324.780.505 S 1.324.780.505 33,120%
Derechos de agua, permisos y concesiones 5 35,000,000 5 35.000.000 0,875%
Edificios y estructuras complementarias 5 1285082710 % 112795785 5 1.357.B59.4595 34,946%
Maguinarias § 700000000 % 133.000.000 %  B833.000.000 20,825%
Eguipos en leasing 5 344.000.000 % B5.360.000 5 409360000 10,234%
TOTAL %3.688.843.215 $311.156.785 54.000.000.000  100,000%

Las ofertas por un monto inferior no seran admitidas.

CUARTO: Para participar en la subasta los interesados deberdn constituir, previo a su inicio, una
garantia de seriedad equivalente al 10% del valor minimo fijado para la propiedad. Las garantias de
seriedad deberdn constituirse en pesos chilenos.


http://www.rematesdelrio.cl/
mailto:contacto@rematesdelrio.cl
http://www.rematesdelrio.cl/

LR

CACG-AAC-ABIIABI

http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

En conjunto con la constitucion de la garantia, los interesados deberdn presentar sus ofertas por
escrito de acuerdo con el texto y formato incluido en el “Anexo A denominado Carta de Oferta y
Declaracion”, debidamente firmada por el Oferente. Dicho anexo, se entiende forma parte integrante
de las presentes bases para todos los efectos legales y contractuales.

Dicha garantia se podra constituir en una de las siguientes modalidades:

1.- Vale vista a nombre de NICOLAS DEL RIO NOE, RUT 10.765.984-6, endosable, el cual debe ser
entregado con anterioridad al inicio del remate.

2.- Comprobante de depdsito bancario en efectivo o transferencia electrénica. Los depdsitos en
efectivo o transferencias deberan efectuarse en la cuenta:

- Nombre : Nicolds del Rio Noé
- RUT :10.765.984-6

- Cuenta corriente 214160785

- Banco : Banco Itau

Los comprobantes de transferencia o depdsitos en cuenta corriente deberan enviarse a
contacto@rematesdelrio.cl, indicando en el asunto “PESBASA S.A.” y los fondos deberdn estar
disponibles en la cuenta corriente a lo menos 1 hora antes del remate.

3.- Entrega de cualquier otro documento Bancario que acredite la disponibilidad de fondos, previa
aprobacién de la liquidadora.

Por el sélo hecho de inscribirse y constituir la garantia, se entiende que los usuarios conocen vy
aceptan, sin limitacion alguna, las bases del remate y los bienes que se rematan, asi como sus
condiciones actuales, sin que sea necesario exhibicidn alguna a su respecto, y sin perjuicio de la
revision de antecedentes y fotografias que se pueda realizar en el sitio web indicado.

Las garantias constituidas por los interesados que no adjudicaron el bien raiz seran devueltas a partir
de las 72 horas habiles después de efectuado el remate.

La garantia de seriedad constituida por el adjudicatario se abonara al precio de adjudicacién. Se exime
al acreedor hipotecario de la obligacién de rendir caucién.

QUINTO: En conjunto con la constitucion de la garantia, los interesados deberdn
presentar sus ofertas por escrito de acuerdo con el texto y formato incluido en el “Anexo A
denominado Carta de Oferta y Declaracion”, debidamente firmada por el Oferente. Dicho anexo, se
entiende forma parte integrante de las presentes bases para todos los efectos legales y contractuales.

a).- En el caso de recibirse sélo una oferta, el Remate serd abierto con ésta, procediendo a su
adjudicacion por parte del martillero.

b).- En el caso de recibirse dos o mas ofertas iguales, se abrird el remate para romper esta paridad
mediante la o las pujas que los participantes realicen hasta alcanzar la oferta mas alta que serd
finalmente la que se adjudicara el lote.
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c).- En caso de recibirse dos o mas ofertas diferentes, el remate se iniciard por la mas alta y si no hay
postura superior a la mayor oferta, se le adjudicara al oferente de mayor valor; en caso contrario, se
adjudicara igualmente a quien oferte el monto mas alto a través del proceso de pujas.

SEXTO: Se entenderd que la propiedad ha sido adjudicada, al momento de que el
martillero baje y golpee el martillo indicando la adjudicacién, aplicindose en consecuencia todo lo
indicado precedentemente respecto al adjudicatario. Sin perjuicio de lo anterior se hace presente que
se considerard adjudicada igualmente la propiedad en los casos previstos mdas adelante, de la
siguiente forma:

a) Para aquellos casos en que se haya constituido solamente una garantia y recibido la respectiva
oferta, y el participante no se presente al Remate, se entenderd adjudicada la propiedad de todas
formas, acorde a lo sefialado en estas bases.

b) Para aquellos casos en que hayan 2 o mas participantes que hayan constituido garantias y
presentado ofertas y ninguno se presente al remate, se adjudicard a la oferta mas alta.

c) Para aquellos casos en que hayan 2 o mas participantes que hayan constituido garantias y
presentado ofertas, y todas éstas hayan sido por el mismo valor o iguales, y no existiendo puja o
concurrencia de los oferentes al momento de abrirse el remate particular de la propiedad
correspondiente, se procederd a indicar a viva voz por parte del martillero, que al final de todo el
remate, se abrird nuevamente el remate de la propiedad que corresponda a este caso, a la espera de
gue los oferentes aparezcan en sala.

De no presentarse los oferentes a esta Ultima instancia, la propiedad se entenderd adjudicada a aquel
gue primero hubiere constituido garantia y presentada oferta.

SEPTIMO: El Martillero a cargo levantard un acta en la que constard el precio de venta
en remate, la individualizacion del adjudicatario o su representante, su domicilio, n® de cédula de
identidad, correo electrdnico y teléfono, quien declarard que conoce cabalmente el bien raiz que ha
adjudicado, asi como sus antecedentes legales y las presentes bases de remate, las cuales se entiende
acepta en todas sus partes por el sélo hecho de participar en este, obligdndose a cumplirlas cabal y
oportunamente. El acta sera suscrita por el adjudicatario o su representante y el Martillero Concursal
dentro del plazo de 5 dias habiles siguientes al remate.

OCTAVO: El precio final de adjudicacidn sera sefialado en el acta tanto en Unidades de
Fomento (UF) como en su valor equivalente en pesos chilenos al dia en que se efectle el remate. Sin
embargo, al momento de realizar el pago efectivo, el adjudicatario deberd consignar el monto que
resulte mayor al comparar dos valores: a) el monto original expresado en Unidades de Fomento,
convertido al valor vigente de la UF en la fecha del pago, y b) el monto fijo en pesos chilenos
consignado originalmente en el acta de adjudicacion. Lo anterior conforme a la practica concursal y
normativa aplicable.

NOVENO: La garantia presentada por el adjudicatario serd retenida por la Liquidadora y
su valor en pesos se imputard al precio de la adjudicacion al momento de perfeccionarse la
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compraventa, es decir, una vez pagada la totalidad del precio de venta y suscrita por las partes la
respectiva escritura de compraventa.

El acreedor hipotecario, podra participar en la subasta haciendo posturas sin necesidad de rendir
caucién, pudiendo ademads adjudicarse el inmueble por un precio superior al valor de sus créditos, en
capital, reajustes, intereses y costas, en cuyo caso sélo sera obligado a consignar el exceso, para lo
cual tendrd un plazo de 10 dias habiles, contados desde la fecha de la subasta.

En caso de adjudicacion, el acreedor hipotecario debera satisfacer el pago de los créditos de mejor
derecho que se encuentren reconocidos a la fecha de la subasta a requerimiento escrito de la
liquidadora.

DECIMO: El precio de la compraventa deberd ser pagado en su totalidad al contado, en
dinero efectivo, en un plazo que no exceda de 30 dias corridos a contar de la fecha del remate, esto
es, hasta las 16:00 horas 11 de Julio de 2026.

Este plazo podrd ser ampliado por la liquidadora, con aprobacion del Presidente y Secretario de la
Junta de acreedores, solamente si el adjudicatario acredita una situacién que asi lo amerite.

Dicho pago se debera realizar en una de las siguientes modalidades:

1.- Vale vista a nombre de NICOLAS DEL RIO NOE, RUT 10.765.984-6, el cual debera ser depositado
en la cuenta corriente N° 214160785 del Banco Itau.

2.- Comprobante de depdsito bancario en efectivo o transferencia electrdnica.

Los depdsitos en efectivo o transferencias deberan efectuarse en la cuenta:

- Nombre : Nicolas del Rio Noé
- Rut :10.765.984-6

- Cuenta corriente 214160785

- Banco : Banco Itau

Los comprobantes de transferencia o depdsitos en cuenta corriente deberan enviarse a
contacto@rematesdelrio.cl, indicando en el asunto “PESBASA S.A.” y los fondos deberan estar
disponibles en la cuenta corriente a mas tardar a las 16:00 horas del dia 11 de julio de 2026.

3.- Entrega de cualquier otro documento Bancario que acredite la disponibilidad de fondos, previa
aprobacién de la liquidadora.

El precio deberd pagarse, en forma pura y simple, sin sujetar la entrega del documento que exprese
el pago, a condicién, plazo o modo alguno que retarde o dificulte la percepcion del precio dentro del
plazo establecido.

No obstante que las presentes bases otorgan un plazo de 30 dias corridos para pagar el saldo de
precio, el adjudicatario sera responsable de todos los pagos de cuentas de servicios y contribuciones
y demds cargos asociados a la planta desde la fecha del remate. Es decir, el concurso no asumira pago
alguno devengado desde el dia de la subasta en adelante.
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UNDECIMO: Si el comprador no pagare el precio en el plazo establecido en la cldusula
anterior, la adjudicacion quedara sin efecto de pleno derecho, sin previa notificacién de ninguna
especie. En este caso, el adjudicatario perdera por via de pena o multa, y sin mas tramite judicial o
extrajudicial alguno, la garantia presentada para participar en el remate, la que se hara efectiva en
beneficio de la masa de acreedores, previa deduccion de los gastos, derechos e impuestos que haya
demandado la licitacién.

DUODECIMO: La escritura de compraventa serd redactada por el abogado que el
adjudicatario designe y su texto debe ser aprobado por la liquidadora, y por el tribunal conforme a lo
dispuesto en el articulo 221 de la Ley 20.720. En la referida escritura debera quedar consignada la
asignacién de precio segun el prorrateo sefialado en la clausula tercera.

La escritura de compraventa en remate la suscribira el respectivo adjudicatario una vez cumplidas las
presentes bases de remate y pagado, a satisfaccién de la Liquidadora, el precio total de venta. Esta
escritura publica sera suscrita por el adjudicatario y por la Liquidadora en representacion legal de
“PESBASAS.A

La escritura se otorgard en la Notaria que la Liquidadora designe, dentro de 30 dias corridos contados
desde la fecha del remate. Dicho plazo podrd ser ampliado Unicamente por la Liquidadora, si por
alguna razén momentanea no pudiere suscribirse la escritura en el término sefalado. La Liquidadora
podra ampliar el plazo hasta por 30 dias habiles. Esta ampliacion de plazo para la redaccién de la
escritura de compraventa no retrasara en ningun caso el plazo establecido en la clausula décima para
el pago del precio.

En el caso del acreedor hipotecario, le corresponderd a él la redaccion de la escritura de compraventa
en el mismo plazo sefialado precedentemente.

DECIMO TERCERO: Si el adjudicatario no suscribiere la escritura de compraventa, o no se pagare
la comision a que se alude en la cldusula Décimo Séptimo, la licitacién quedara sin efecto sin mas
tramite y el adjudicatario perdera la garantia de seriedad, cantidad que quedara en beneficio de la
masa de acreedores.

DECIMO CUARTO: El adjudicatario deberd entregar a su costa a la Liquidadora copia autorizada
de la escritura de compraventa en licitacion y de la inscripcion en el Conservador de Bienes Raices
respectivo.

DECIMO QUINTO: Los bienes que se rematan se venderdn “ad corpus”, en el estado material en
gue se encuentren al momento de la adjudicacién, el cual se presume conocido y aceptado por el
adquirente; con todos sus usos, costumbres, derechos y servidumbres, tanto activas como pasivas;
libre de todo gravamen, prohibicion, embargo vy litigio; y sin responder el vendedor de la eviccién ni
de los vicios redhibitorios, atendido a que se trata de una venta efectuada por disposicion de la justicia
en la causa sobre Procedimiento de Liquidacion Concursal de “PESBASA S.A”, tramitada ante el 29
Juzgado Civil de Puerto Montt, causa Rol C-198-2026.

Se deja constancia que los derechos, certificaciones, resoluciones y concesiones que se incluyen en
la presente compraventa seran transferidos solamente en caso de que esto sea posible, sin afectar en
manera alguna el valor total de adjudicacién. Estos son enumerados, solamente de manera
referencial, para conocimiento del comprador.
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DECIMO SEXTO: Todos los desembolsos por concepto de impuestos, derechos, gastos de
escritura, comision, inscripciones, subinscripciones o anotaciones que deban practicarse en los
Registros respectivos del Conservador de Bienes Raices competente, y en general todos aquellos
gastos que fueren necesarios para obtener la total y completa aprehension material y juridica del
inmueble que se remata, seran de cargo Unico y exclusivo del respectivo comprador o adjudicatario,
sin derecho a reembolso y fuera del precio de adjudicacion.

Las contribuciones de bienes raices adeudadas, con anterioridad a la fecha de la resolucién de
liquidacion, podran ser pagadas por el comprador, el cual podra subrogarse en los derechos de la
Tesoreria General de la Republica, en los términos del articulo 1610, N25, del Cédigo Civil.

Lo anterior con el solo objeto de facilitar la autorizacion de la escritura de compraventa y la inscripcién
del dominio en el Conservador de Bienes Raices respectivo.

Sin perjuicio de lo sefialado, y segun Instructivo Superir N22, de fecha 20 de Julio de 2018, si el Notario
se negare a autorizar la escritura y/o el respectivo Conservador de Bienes Raices se negare a inscribir
la transferencia de dominio del inmueble enajenado, por existir deuda de contribuciones, la
Liquidadora solicitara al Tribunal de la liquidacion que se oficie al Notario y/o Conservador respectivo,
para que dicho Tribunal le ordene la autorizacion de la escritura y/o inscripcidn de la transferencia de
dominio del inmueble, por tratarse de obligaciones que se deben verificar y pagar en el concurso, de
acuerdo a las normas de la Ley 20.720, afectandole las resultas del concurso a la Tesoreria General de
la Republica, como a cualquier otro acreedor.

DECIMO SEPTIMO: Elcomprador deberd pagar una comisién equivalente al 2,00% mas IVA, calculada
sobre el precio de venta, al Martillero Concursal Nicolds del Rio Noé a cargo de la subasta.

Este pago debera ser transferido dentro de las 48 horas siguientes al término del remate a la siguiente
cuenta:

- Nombre : Nicolds del Rio Noé

- Rut :10.765.984-6

- Cuenta corriente 214160785

- Banco : Banco Itau

DECIMO OCTAVO: Para todos los efectos legales que correspondan, los adjudicatarios y la

empresa “PESBASA S.A.”, representada por la Liquidadora Titular dofia Ximena Loreto Vera Barrientos,
ya sefialado, estipulan que la subasta no se reputard perfecta mientras no se otorgue la
correspondiente escritura publica de compraventa en remate, renunciando desde ya el adjudicatario
al derecho a la retractacién a que se refiere el articulo 1802 del Cdédigo Civil. En la escritura publica
de compraventa se insertara el Acta de Remate y los demds documentos que se considerare
necesarios.

DECIMO NOVENO: Para todos los efectos legales que procedan se estimard que este remate es
una especie o forma de licitacién publica que se regira por estas bases, las cuales han sido aprobadas
por la Junta de Acreedores de “PESBASA S.A.”, conforme a los articulos 217 y siguientes de la Ley N2
20.720, y a cuyos efectos se sujetara la competencia del Tribunal de la causa, en lo que corresponda.
Este remate se efectla por la Liquidadora en interés de los acreedores.
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Los acreedores de “PESBASA S.A.”, acordaron enajenar los bienes a que se refieren estas bases,
conforme a lo dispuesto en los articulos 217 y siguientes de la Ley 20.720.

VIGESIMO: Para los fines legales que procedan, se estimara que la fecha del remate es
aquella en la cual éste se lleva a efecto por el Martillero Concursal, sin perjuicio de la fecha posterior
en que se suscriba la correspondiente escritura de compraventa en licitacién.

VIGESIMO PRIMERO: Los embargos y cualquier otro impedimento legal o administrativo
sobreviniente que respecto del inmueble impidan absolutamente el otorgamiento de la escritura de
compraventa en licitacion, o su inscripcion en el Conservador de Bienes Raices respectivo, no afectara
de ningiin modo la responsabilidad de la Liquidadora y del Martillero que intervienen en el remate.

Ocurridos estos eventos, la licitacion quedard sin efecto sin responsabilidad para las partes, y el
adjudicatario sélo tendra derecho a requerir de la Liquidadora la devolucién del precio pagado en la
licitacion. Asimismo, el adjudicatario tendrd derecho a reclamar la devolucion de la comision e
impuestos pagados al Martillero. Ninguna de estas restituciones o devoluciones devengara reajustes,
intereses o indemnizaciones de ninguna especie, atendida la circunstancia de que se trata de acciones
propias del proceso de Liquidacién, no imputables a la responsabilidad de la Liquidadora, del
Martillero ni de la masa de acreedores.

VIGESIMO SEGUNDO: La Liquidadora se reserva el derecho de suspender el remate del inmueble,
sin expresion de causa y sin que genere derecho a indemnizacidon de ninguna especie, pudiendo
ejercer esta facultad hasta el momento antes de iniciar el remate. Asimismo, la Liquidadora siempre
tendra facultades para corregir errores de redacciéon o descripcidn, que puedan contener las Bases de
Remate para enmendarlas, complementarlas o rectificarlas si ello resulta procedente y para llevar
adelante e implementar todos los tramites y actuaciones que sean pertinentes para proceder al
remate.

VIGESIMO TERCERO: Para todos los efectos derivados de las presentes bases y cualquier asunto
relacionado con estos, sera domicilio la ciudad de Santiago, debiendo indicarse por el adjudicatario
en el Acta de Adjudicacion los apoderados con facultades de representacién del mismo, con las
facultades del articulo séptimo del Cddigo de Procedimiento Civil, en ambos incisos y un domicilio en
la Ciudad de Santiago.

VIGESIMO CUARTO: Lainterpretacion del correcto sentido o alcance de estas Bases serd atribucion
de la Liquidadora, el que debera ejercer dicha funcion con el Presidente de la Junta de Acreedores. Si
requerido por escrito por algun interesado respecto de alguna clausula o disposicién de las presentes
bases, la Liquidadora interpretando las presentes Bases de Licitacién y actuando como se ha
sefialado, les fijara el real sentido y alcance; tal resolucion deberd acompafiarse por la Liquidadora al
expediente y ésta deberd ponerse en conocimiento de los interesados que hubieren retirado Bases
de remate.

VIGESIMO QUINTO:  Los participantes en la subasta declaran conocer y aceptar las presentes Bases
de Remate en todas sus partes, renunciando desde ya a cualquier reclamacién, modificacion o
enmienda, que no se hubiere formulado con anticipacion a la Licitacion, por el sélo hecho de
participar en ésta.
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VIGESIMO SEXTO: Atendido lo expuesto en el parrafo precedente, el adjudicatario del bien raiz
libera de toda responsabilidad precontractual, contractual y extracontractual a la Liquidacion, a la
Liquidadora Titular y al Martillero Concursal, derivada de defectos en los titulos, superficies, deslindes,
saneamiento por vicios ocultos o redhibitorios y eviccién, y cualquier otro defecto técnico y/o juridico,
gue exista a la época de otorgarse la escritura de compraventa o que sobrevenga en el futuro; como
de eventuales diferencias en el inventario entregado.

De esta forma, el adjudicatario renuncia desde ya, y en forma expresa y anticipada al ejercicio de
cualquier accion legal, judicial o administrativa en contra de la Liquidadora, de la masa de acreedores
y del Martillero, con motivo de la compra que efectue, y en particular renuncia al ejercicio de acciones
resolutorias, indemnizatorias, de eviccién, redhibitorias, quanti minoris, de nulidad o rescisorias, de
inoponibilidad y de cualquiera otra naturaleza. Estas renuncias de acciones serdn expresamente
incorporadas en el contrato de compraventa respectivo.

VIGESIMO SEPTIMO: La entrega material de los bienes serd efectuada por la Liquidadora al
adjudicatario una vez pagado integramente el precio de adjudicacién, oportunidad en la cual se
procedera a la entrega del bien en el estado material y juridico en que se encuentre.

No obstante lo anterior, si el adjudicatario solicitare la entrega material de la unidad econdmica con
anterioridad al pago total del precio, la Liquidadora podra autorizarla, siempre que el adjudicatario
hubiere enterado previamente, a lo menos, el cincuenta por ciento (50%)del precio de adjudicacion.

La entrega anticipada de los bienes o alterard ni modificara los plazos, condiciones ni obligaciones de
pago del saldo del precio establecidas en estas bases, ni implicard renuncia a las acciones que
correspondan en caso de incumplimiento del adjudicatario.

VIGESIMO OCTAVO: La Liguidadora solicitara al Tribunal respectivo el alzamiento de los embargos,
prohibiciones, prendas, hipotecas y demds gravamenes que afecten el bien raiz. Una vez resuelto por
el Tribunal respectivo los alzamientos solicitados, seran de cargo del adjudicatario, el pago vy
tramitacion de los alzamientos ante el Conservador de Bienes Raices respectivo.
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Sefior

ANEXO A

CARTA OFERTA Y DECLARACION

Santiago, 11 de junio de 2026.

Nicolas del Rio Noé

Ref.:

OFERTAY DECLARACION — REMATE

De mi consideracion:

En cumplimiento de las Bases de Remate vengo en formular una oferta por la Unidad Econémica
compuesta por los siguientes bienes:

Planta de procesamiento de moluscos bivalvos de alto estandar, ubicada en el Kilometro 11,
Sector Chinquihue, Puerto Montt, de 16.508 m2, enrolado ante el Sll bajo el nimero 2133-
33 e inscrito a nombre de PESBASA S.A a fojas 4600, N° 4415 del Registro de Propiedad del
Conservador de Bienes Raices de Puerto Montt del afio 2006 .

Edificios y estructuras que se detallan en el Anexo.

Magquinaria que se detalla en el Anexo

Bienes de propiedad de BCl Leasing, que se detallan en el anexo

Derechos de aprovechamiento sobre dos vertientes con un caudal total de 3 litros por
segundo, inscritos a su nombre a fojas 87vta, nimero 29 del Registro de Agua de CBR de
Puerto Montt del afio 2006.

Los siguientes derechos de agua, certificaciones, resoluciones que resulten transferibles:
-Resolucion sanitaria N°194 de fecha 30 de enero de 2009, otorgada por el Ministerio de
Salud la cual autoriza la instalacién de un Local destinado a “ELABORACION PRODUCTOS DEL
MAR — FRESCO - REFRIGERADO — CONGELADO” EN Chinquihue km 11, de la comuna de
Puerto Montt.

- Certificado otorgado por la Control Union Certifications B.V., que le otorga a PESBASA S.A.,
el grado de B+ respecto al GLOBAL STANDARD FOOD SAFETY.

- Concesion maritima menor otorgada por el departamento de Intereses Maritimos de la
Capitania de Puerto de Puerto Montt de la Armada de Chile decreto nimero 5 del 11 de enero
de 2008. Concesién vencida, en proceso de renovacién suspendida por el ECMPO -Espacios
Costeros Marinos Pueblos Originarios- Ngulam Nuke Lafken (Ex ECMPO Rilon Kawin) desde el afio
2017.

Se deja constancia que estas certificaciones, concesiones y Resoluciones se
transferiran solamente en el caso de que dicha transferencia sea posible, y en caso
de no poder transferirse, no otorgan derecho alguno a reembolso, ya que se vende
el paquete completo como un todo.

Declaro conocer y aceptar en todas sus partes dichas Bases y sus anexos, asi como todas sus
implicancias y consecuencias, y formulo la presente oferta:
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OFERTA: S

Asimismo, declaro haber visitado los bienes objeto de este remate y haber revisado y analizado sus
titulos de dominio, aceptando que los antecedentes entregados por el mandante tienen caracter
meramente ilustrativo. En consecuencia, liberamos a Nicolds del Rio Noé y al Mandante, de cualquier
responsabilidad por eventuales errores u omisiones que pudieran tener los referidos antecedentes
y/o en las Bases de Remate.

Declaro, ademas, especialmente, que en el evento que sea aceptada mi oferta y no diera integro y
oportuno cumplimiento a lo estipulado en las mencionadas Bases, el mandante podra, sin mas
tramite, hacer efectiva la Garantia entregada segun lo establecido en las Bases y perdiendo los valores
entregados producto de la adjudicacion.

NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL OFERENTE:

RUT:

DIRECCION:

COMUNA:

REPRESENTANTE LEGAL:

RUT:

TELEFONO:

E-MAIL
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ANEXO B
MAQUINARIA LEASING

Selector Optico de Alimentos marca Tomra, modelo Nimbus 640 Sorter,afio 2017, serial N-F- 440604-17-
00040.

Tunel de congelacion para alimentos del mar marca Tameinsa , modelo tunel continuo espiral TC afio
2023.
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Servicio de
Impuestos
Internos

Pagina 1 de 2
Folio: V2698454

Cdédigo de verificacion: 7f7d43b7-7640-4bd6-a500-4bd18f04032e
Fecha de emisién: 12 de Febrero de 2026
Este certificado tiene una validez de: 30 dias a partir de su emision

CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL DETALLADO
Avalulos en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2026

Comuna
NUmero de ROL de Avaluo
Direccion

: PUERTO MONTT
: 02133-00033
: CHINQUIHUE 9000 KM 11

Destino del bien raiz : INDUSTRIA

Registrado a Nombre de : PESBASA S.A.EN LIQUIDACION

RUN o RUT registrado : 76.388.210-1

% de derecho sobre el bien raiz : 100,00%

SUPERFICIE TERRENO (m? 16.508
SUPERFICIE CONSTRUCCIONES (m? 3.978
AVALUO TERRENO PROPIO $ 899.005.296
AVALUO CONSTRUCCIONES $ 872.052.523
AVALUO TOTAL 5 1.771.057.819
AVALUO EXENTO DE IMPUESTO $ 0
AVALUO AFECTO A IMPUESTO $ 1.771.057.819

NOTA IMPORTANTE: El avaltio que se indica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion fiscal para el calculo
del Impuesto Territorial, de acuerdo a la legislacién vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion comercial de la

propiedad.

Los propietarios registrados y sus porcentajes de derechos han sido obtenidos de la informacién proporcionada por notarios

y conservadores.

Este certificado no acredita dominio del bien raiz.

Por Orden del Director
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CERTIFICADO GRATUITO
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Servicio de
Impuestos
Internos

Pagina 2 de 2

Folio: V2698454

Cdédigo de verificacion: 7f7d43b7-7640-4bd6-a500-4bd18f04032e
Fecha de emisién: 12 de Febrero de 2026

Este certificado tiene una validez de: 30 dias a partir de su emision

ANEXO CERTIFICADO DE AVALUO DETALLADO

Comuna

NUumero de ROL de Avaluo

Direccion

Destino del bien raiz

: PUERTO MONTT

: 02133-00033

: CHINQUIHUE 9000 KM 11
- INDUSTRIA

Detalle Avalio Bienes Comunes

Numero de ROL Tipo de Copropiedad Avaluo Total % Prorrateo Avallo Prorrateado ($)
Bien Comun ($)
No Registra
Detalle Avalluo Lineas de Terreno
Linea Superficie (m 2) Avallo Unitario (Aprox.) Avalio ($)
1 16.508 54.459 899.005.296
Subtotal 899.005.296
Detalle Avaltuo Lineas de Construccion
Linea Clase Calidad Cantidad Afio Construccion Avaluo Linea ($)
(m2o0m?3)
20 GALPON ACERO 3 2886 m 2 1999 414.343.665
21 ACERO 3 352 m?2 2009 186.059.125
22 GALPON ACERO 2 452 m 2 2009 165.926.593
23 GALPON ACERO 2 288 m 2 2009 105.723.140
Total Avaltio Construcciones 872.052.523

Por Orden del Director
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CERTIFICADO GRATUITO
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REPFUBLICA CHILE

OFICINA JUDICIAL VIRTUAL
CERTIFICADO DE ENVIO DE ESCRITO

Datos de la Causa

|
J

Juzgado: 2° Juzgado Civil de Puerto Montt
N° Rol/Rit: C-198-2026

Ruc: 26-5-6324147-K

Caratulado: /PESBASA S.A.

Procedimiento: Liguidacién Voluntaria
Materia(s):

Cuaderno: 1 Principal

Estado Procesal: Tramitacion

Tipo Escrito: Informa acta de incautacion e inventario
Fecha Envio: 18/02/2026 15:30:14 (*)

Numero Identificador del 1-134648465-2026

Envio:

Persona que Realiza Envio al Tribunal

N\
J

Rut: 10.381.036 -1

Nombre: Ximena Loreto Vera Barrientos
Organismo : VERA10381036

Tipo Organismo : PRIVADO

Abogada: Sl

Parte en la Causa: Sl

Tipo de Litigante: LIQUID.

Parte por la que se Realiza N/A

la Presentacion:

Documentos Adjuntos

Nombre Referencial Nombre Archivo Principal  Original
Papel

ACOMPANA INVENTARIOS acta de inventario Pesbasa.pdf Principal

inventario a definitivo FINAL firmado.pdf

Firmantes con Clave Unica (Firma electrénica simple)

Rut Abogado Nombre

10.381.036-1 SI XIMENA LORETO VERA BARRIENTOS

|ﬁ""r' !
CEBECRAALAABBGHD
http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

=
Este documento cuenta con cédigo de verificacion, el cual puede ser validado en A Ao A O
http://verificadoc.pjud.cl :'-‘.'-

(*): A contar del 07 de Septiembre de 2025, la hora visualizada corresponde al horario de verano MXBXBVNJKGD
establecido en Chile Continental. Para Chile Insular Occidental, Isla de Pascua e Isla Salas y Gomez
restar 2 horas. Para mas informacién consulte http://www.horaoficial.cl
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ACOMPANA INVENTARIOS

S.J.L. Civil de Puerto Montt (2°)

Ximena Vera Barrientos, abogado, liquidadora titular, en estos autos
sobre Liquidacion Refleja - Empresa Deudora de “PESBASA S.A.”, Rol N° C-198-2026, a

US. respetuosamente digo:

Que por este acto, vengo en acompafar inventarios de bienes de la deudora.

POR TANTO,

SOLICITO A S.S..: Tener por acompafnados inventarios de bienes de la deudora.
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LIQUIDACION: PESBASA SPA

ROL C- 198-2026 DEL 2° JUZGADO CIVIL DE PUERTO MONTT

INVENTARIO DE BIENES PLANTA CHINQUIHUE, KM 11, PUERTO MONTT

ITEM

MAQUINARIA

(]

Descripcion del bien.

UBICACION

NNNNNNNNNNA—A_‘_\_‘A_‘_;_‘_A
WX OoOUVIPAPW N OO XKNNOUVMTIAW N IDIOO KN OWUVMTIPAWN A

31

02 Desbarbadoras en A.Inox.en Crudo Accs.

EN DESARME MATERIAL EN PATIO

05 Desviceradoras Ac. Inox.

SALA MATERIAS PRIMAS

Repuestos y Montajes planta maquinas Instalacion
01 Autoclave de esterilizac.4 carros Linea Entero
Repuestos y Montajes planta maquinas Instalacion

01 Caldera de vapor marca Vulcano Sadeca

Caldera de vapor

01 Cocedor mejillones Ac. Inox.

Cocedor Carne

Compresores tuneles (sala maquinas) (2 un.)

EN DESARME MATERIAL EN PATIO

01 Tornillo transp.sin fin 10 mts largo

SALA DE CARNE

01 Cocedor de mejillones 1/2 concha y Accesorios

Cocedor MV en reparacion

Envolvedora Vert/alim/marca Ulma

sala empaque funcionando con sus capachos

01 Desconchador P/vibracion sep.vianda concha

Linea Carne

125 Bins HPDE

Linea Juliana

Fuel O1l caldera Vulcano + Instalacion

estanque en patio para petroleo full oil

02 Cinta de enfriado A.Inox.2 veloc.transp.a desconch.

Linea Carne sobre desconchadores

CALIBRADOR DE CONCHA JUGOSON

Linea Carne

04 Parrillas de distribucion Ac. Inox.

Linea Carne salida desconchadoras

Cinta tranportadora ac.inox

Linea Carne salida desconchadoras

02 Separador tlujo laminal

Linea Carne bajo desconchadoras

Envasadora al vacio VC1600+ ND 53

sala de jugoson operativa

Depos.cilindrico en A.Inox.Cap.500 Its y soporte

EN DESARME MATERIAL EN PATIO

Moldes para carros Ac. Inox. ( 43 un.)

sala mediia concha

Cinta Transp.A.Inox.de 7.6 mts largo

Linea Carne cinta seleccion

03 Desgranadoras horizontales con accesorios

Sala mmpp

Maquina linea entero juliana

Linea Juliana

Maquina de sellado al vacio P-16 VAC Autom.

EN DESARME MATERIAL EN taller de mantencion

02 Maquina clasiticadora de empaque Linea Carne
Cinta Transp.A.Inox.de 6,5 mts largo Linea Carne
Transportador de revisado de vianda Linea Carne

Sala de cloracion y 2 bombas impulsion

Corresponde a la sala de agua que esta en el patio trasero

ReTorma de oTiCInas para conexiones FCL

Instalacion

, [w] Este documento tiene firma electrénica
: i4s Y su original puede ser validado en
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40
41
42
43
44
45
46
47
48
49
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51
52
53
54
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57
58
59
60
61
62
63
64
65
66

Cuadro electrico

03 en sala mmpp, 02 en sala carne, 02 sala jugoson, 03 empaque

Cinta recogida vianda Ac. Tnox.

Linea Carne

Tolva Silo de concha A.Inox.

Conchilla patio trasero

Apilador Nserie 6455879 Electrico

sala de carga y en mal estado

Ciclon ¢/chimenea A/Inox.p/sep.Lig.Vapor

Sala mmpp al lado cocedor

11 Carros para esterilizador ¢/72 bandEJaS Chap.Troq. Linea Entero sala jugoson

Desbisadora nueva 2 Sala mmpp

05 Estructura de Ac. Inox. Desviceradoras Sala mmpp

Conta distribucion desgranadora Ac. Inox. Sala mmpp

Tolva de acero Iinxidable p/alim.a cocedero Sala mmpp

Cinta con banda de cangilones Ac. Inox. Eleva a Cocedor [Sala mmpp

Cinta N” 1 Cargador Lavado 2 Inspecc. Linea Carne

Pipping para 2 evaporadores Canalizacién frio entretecho con valvulas
Cinta tiltro de salida Agua de desbard.a.lnox.y Accs. Sala mmpp

Platatorm.en A.Inox.p/desbardora y desgranad. Sala mmpp

Deposito de agua retrigerador A.Inox.c/sep.entriam.

Chiller agua glaseo

cstanque de enfriamiento Ac. InoxX.

Chiller agua glaseo TALLER DE MANTENCION

Segundo desconchador L/96 2006

Linea Carne

Varios de proceso y equipos de lavado

35 Bandejas

Equipo ablandador + accesorios

Tratamiento agua caldera

Cinta Iransport.en A.Inox.

Linea Entero

condensador 400,000 Kcal 2 facts.

Sistema de frio

Modulos Chimenea Ac. Inox.

Evacuacion vapor cocedores

Cinta transportadora 7 m.

Linea Entero

Cinta extraccion conchilla

Linea Carne

HPE DL160 GEN 10 4210R, HPE I'TB 6G SATA

SERVIDOR

Valvulas direccionales-417900-420572-421494

Tunel de Carne

Valsina Ac. Inox.

Tina Enfriado Carne

Depos.nodrizakuel Oll p/caldera

Deposito de petroleo subterraneo

Cinta de revisado de concha Ac. Inox. Y banda PVC

Linea Media Valva FALTA MOTORES

Cuadros electricos de PRFV

en cada sala de proceso (Son varios)

Pallet PVC

Estan en patio 40 UNIDADES MAL ESTADO

Bomba Suntec Mod TA 4

Quemador caldera

Mayekawa conjunto bomba de aceite

Compresores de frio

Bomba sumergible

se utiliza en la concesion de agua en playa

-

-_'l.

T &Iy[E] Este documento tiene firma electrénica
£ y su original puede ser validado en

http://verificadoc.pjud.cl

Codigo: GXREBVFWFVC
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02 ESPUMADORAS

Son 2 azules que estan en sala de Media Valva

Montaje de Maquinas

intalaciones

Caballo de carga nuevo (Ac. Inox.)

Sala mmpp

2 Notebook ASUS I5, 2 HP Desktop pro I3

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Cinta nueva jugoson 2

Linea Entero

Volteador de Bins Sala de carne

Sala mmpp

Volteador de bins juliana 3

Linea Juliana

Bomba Petroleo Suntec TA4

Quemador caldera

Instalacion base contenedores

tablero eléctrico reefers

Reductores (5 un.)

en planta funcionando

Bombas tuel oll

EN DESARME MATERIAL EN PATIO 03 UNIDADES

Colector de vapor de 1 entrada 3 salidas y purga

Canalizacion vapor

Filtro de agua estatico c/control.de llenado autom. Canalizacién vapor
central hidraulica ¢/cja.de autom.A.Inox. Sala mmpp
Instalacion Reconectador intalaciones

Chancador conchilla

Moledor conchillas

Kit camaras Logitech PTZ, Mint PCNUC I3 instaladas en edificio, planta y patio
caballo de carga (Ac. Inox.) Sala mmpp

Caballo de carga nuevo (Ac. Inox.) Sala mmpp

VIODiliario mesa base sala reuniones Mesa grande de la sala de reuniones
Cinta Jugoson Jugoson

Cinta jJugoson nueva Jugoson

extruct.en A.Inox.cinta transp.a tolva de cocedor Sala mmpp

Filtro Rotatorio para planta Filtro de pelos

Valvulas neumaticas de vapor intalaciones

Hit 1250 1,1 Kw S/ex Varios en mantencion
Cuadro de control y accionam.coced.1/2 concha Varios en mantencion
Balanzas Sobrepiso con vIsor IN0X Sala mmpp
Canastillo para clasiticacion Juliana En sala Juliana desuso
Planchas pert. Para calibrador Ac. Inox. (4) intalaciones

Medidor de caudal

Instalaciones

Bomba impulsora taton (5 hp)

Central Hidraulica

Estructuras de sujecion pipping

Instalaciones

Notebook NB Dell Vostro adm.

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Cinta nueva de traspaso pasillo 3

En sala
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HARDWARE HP PRO DESK 405

Instalado en PC

Cinta Transportador

En sala

cquipamiento, ambiental y aseo oficinas

Instalaciones

Repuestos de proceso

Instalaciones

Canaletas Ac. Inox.

Instalaciones

Motobombas electricas Ac. Inox.

funcionando

Serpentin para entriamiento

Instalaciones

SWITCH CAT6 POE Gigabytes

Instalaciones

Tmpresora Zebra ZD 220 (etiquetas)

Impresora especial etiquetas para proceso prductivo

Estruc. superiores de moldeo (2 un.)

Instalaciones

Servidor planta SERVIDOR
Campana Cocedor En sala
Cinta de traspaso pasillo 1 En sala
Cinta nueva de traspaso pasillo En sala
Cinta en A.Inox.1,40 mts largo 45 cms ancho En sala
cescalerasP/Cocedor Carne O 2980 En sala

Selladora cont cb900/220 Selladora manual
Extractor Mod 125 Estan en las salas
Campana desconchador En sala

Bomba hidraulica operativa

Bases galvanizadas pipping ( 2 un.) Instalaciones
Cinta de A.Inox ¢/banda PVC distrib.a desgranad. En sala

Cinta de elevacion a parrilla vibrat.A.Inox.ybanda Intralox|En sala

Motovibrador 400-v

descochadores operativa

Camaras infrarroja

Las camaras son las que estan instalas en edificio, planta y patio

NotebooK lenovo

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Implementos impresora Zebra

Impresora especial etiquetas para proceso prductivo

Elastomy flanges

Instalaciones

Bracker de partida (compresores)

Instalaciones

Balanzas Super 55 import. Capac. 30 Kg ( 4 un.) En sala

Motor siemens tlange red sint operativa

Panel monitor Ft. Poder + cables Pantalla para pc, entregado en administracion
Wireless & Mobile Chile terminal Cipelab NK25 En sala

NBK DELL Vostro 340013, NBK DELL Vostro 3400 15 Entregado en oficina (Todos estan operativos)
Pisadera diamantada (proceso humedo) En sala
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Kit Control asistencia (€lectronico) Esta en administracion
Casilleros del personal (en planta, 20 un.) En sala

Tapas de A.Inox.p/desbarbadora Instalaciones

Carro transpaleta galv. Cap.2500KIs En sala

Extractores de aire (5 un) Estan en las salas
Calimport condesador trifasico banco En sala

Autoclave alimentacion de agua En sala

Bomba Vortex Dvt 150 sala de bombas
OCSITmpulsor N670 Ensala

Extruct.de escalera A.Inox.P7accd.a desbarad.

Instalaciones

Bombas de agua sala de bombas
Balanzas tlectricas Ensala
Balanzas super 55 Al cap.15 Kls En sala

Tubo salida de vapor a ciclon Ac. Inox.

Instalaciones

Tubo Chimenea ciclon Ac. Inox. Instalaciones
Cinta de A.Inox.C/banda PVC Alim.a Clasiticador En sala
Cinta A.Inox.c/banda PVCrecog.concha desconchad En sala
Tubo A.Tnox.y Valvula Instalaciones
Reductore tr 78-100 En sala
Hidrolavadora HD 6/13 En sala

FC Lenovo escritorio

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Puerta seccional hig liftt 2000x 2500mm

Instalaciones

Motovibrador rpm3000

4 unidades funcionando

Hardware ASUS N

Instalado en PC

Computador Asus

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Bases de A.Inox.p/motobomba

sal bombas

Cubrecadenas A.Inox.

Instalaciones

Cubremotores A.Inox.

funcionando

AHARDWARE HF FRO DESK 405

Instalado en PC

ivionitories Samsung

Pantalla para pc, entregado en administracion

Carros de empaque

En sala

Reloj contrl modelo timebox

Hay dos que es para controlar asistencia

Balanzas super ss import a.l. cap.okgs

En sala

Compresores de piston (2 un.)

EN DESARME MATERIAL EN PATIO

EStantes escritorios

Muebles
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Silla FC de malla adm.

Muebles

Conexcion Condensador

Instalaciones

Tnstalacion Servidor y equipos

Instalaiones sala informatica

Notebook grabador Entregado en oficina (Todos estan operativos)
Dartel/trajeta Modulo plc cocedor Instalaciones

Motoreductor Lureye Siemmens (caballo de carga) operativa

Tolva de cinta de revisado de concha A.Inox. Tolva sala

Banda m2533 de 5 x 650 mm

Instalaciones

Soldadora

Equipo en mantencion

Motores Tritasicos 1,5hp

en planta funcionando

Cargador de baterias VICTRON Smart (24 a 16A")

Accesorio pc

Tcbb 2-315 H

Instalaciones

Motor 3KW 15 RPM

sala de carne

Computador Sempron 6199

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Bandejas de goteo G/1751

En sala

Computador Fackard bell aaminst.

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Secadores de mano beste pm 250

En sala

Transpalateta Okutsu 31 galv. I[CMAZI112

EN DESARME MATERIAL EN PATIO

Fundacion losa planta

Instalaciones

Hardware PC HFP 2560

Muebles

Estantes archivos

Muebles

Antena Internet

Hay varias en planta y estan instaladas por sala

Interruptor de nivel

Instalaciones

Hardware HD-DDR-TNST Instalado en servidor

Notebook Lompaq Entregado en oficina (Todos estan operativos)
CPQAI0Cq1 No se que es

CPQAI0Cqg1 No se que es

Pesadora multicabezal En sala

PCTLenovo Ao C205

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Transmision presion

Instalaciones

Estante Cajonera >illas

Muebles

Eb 215 80 sa 239068 A

No se que es

Trozos canaletas en U A.Inox.

Instalaciones

Enlace en A.Inox.Tornillo STin

Instalaciones

Motorreductor 1taliano sinfin corona

en planta funcionando
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Motores Tritasios 0,37 kKw

en planta funcionando

Hardware acces rFoint

Instalado en servidor

varios muebples

Muebles

2 Motores Weg 05 hp

en planta funcionando

EqQuUIpo multifuncional Samsung

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Balanza

En sala

Maxisaco tubular

En sala

Impresora Canon

En mal estado

Gomas de sellos GAMI

Instalaciones

Indicador de A.l. X 3118t Mod t4

Instalaciones

Impresora | | Eltron Zebra

Impresora especial etiquetas para proceso prductivo

Soportes Descanso G/1754

Instalaciones

Computador Fackard bell contab.

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Eecol variador de frecuencia cocedor

Instalaciones

Motor 1,5 KW

en planta funcionando

Computador Fackard bell

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Computador Fentium

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

UF> Rackeable 1 KVA

Bateria pc en sala informatica

UF5 Rackeable 1 KVA

Bateria pc en sala informatica

Kardex de 3 cajones

Muebles

Red Sintin Coron

Instalaciones

Rep.y Montaje parrilla desconchad.OTl [ 2946

Instalaciones

Kardex de 3 cajones

Muebles

Switch planta

Sala (internet)

Computador >Samsung

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

IViesa base

Muebles

Hidrolavadora KW

Instalaciones MAL ESTADO

motor 1,5 Kw seri 1001079503

en planta funcionando

Motor 055 Kw 4

en planta funcionando

Estac.Trabajo 1501107074 Instalaciones
Silla PCde malla adm.2 Muebles
Motor Electrico cinta salida cocedor sala carne

Bomba centrituga

sala bomba agua de mar

Rele DC siemens

Instalaciones

motor electrico monofasico 0,37kw

en planta funcionando
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SIIToN resp- bajo PT + €SCritorio Muebles
Sprocket 2500 12 dtes X 040 g.ace. Instalaciones
Llaves [avamanos bano planta (area limpia) En sala

Tubo PVC de 10 mts con brida

Instalaciones

Tubos dobles A.Inox.p.nidraulico

Instalaciones

Camaras Vigilancia

instalas en edificio, planta y patio

Siem Frame 050-hp tlange siemen

Instalaciones

Valvula de corte

Instalaciones

Alternador remy 10sl 65amp buick

Instalaciones

Reductores [partes

En sala

DISCO DUro 2012 (2 1)

En sala informatica (instalados en servidor)

Tubos de PVC Instalaciones
UFS Bateria pc en sala informatica
SITas escritorio Muebles
Selladora de pedestal Selladora manual
Cajoneras estante Muebles

Estante 6 repisas Muebles

SHTon respaldo bajo (4 Uns.) Muebles
Cajonera Muebles

Esmeril Ang En sala
VIobiliario cajonera Muebles
Conector Parpower camara Instalaciones
ESCritorio Dakar 71X120X95 cm Muebles

SiTon PCT Muebles
rermogrado digital En sala

Motores para bombas sala de maquinas
EScritorio+gabinete+cajonera Muebles

Tarjeta sumatoria 4 celdas carga Instalaciones
Gabinete oficina mantencion Muebles
Gabmnete 507327180 Muebles

SITas ejecutivo Muebles
Tmpresora Epson oficina

Impresora brother tinta

En mal estado

Impresora Canon laser

En mal estado

ESCrItorio recepcionista

Muebles
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Llave paso banos operarios

Instalaciones

ntegracion sistema control

Instalaciones

Cocinilla encimera semi-industrial

Instalaciones

IeleTono Inalambrico

Entregado en oficina (Todos estan operativos)

Cronometro digital

En sala

Extractor de 6" Instalado en camarin hombres
VIesa Auxiliar Muebles

micrometro digital Ensala

Audifonos alta resolucion oficina

Firmado digitalmente

XIMENA por XIMENA LORETO
LORETO VERA VERA BARRIENTOS

Version de Adobe

BARRIENTQS Acrobat Reader:
2025.001.21184

XIMENA VERA BARRIENTOS

LIQUIDADORA

ABOGADO

PAMELA BISKUPOVIC BARRIENTOS
SECRETARIA
2 JUZGADO PUERTO MONTT
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Pamela Paola Biskupovic Barrientos
Secretaria subrogante
Segundo juzgado civil

Dieciocho de febrero de dos mil veintiséis
13:14 UTC-3
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Tinsa by Accumin es una compaiiia internacional perteneciente a la firma europea
de capital de riesgo CINVEN, especialista en Tasaciones, Consultoria y Asesoria
Integral Inmobiliaria. Actualmente su sede central se encuentra en Madrid,
Espana.

Fundada en 1985, cuenta con mas de 32 afos de experiencia en el sector
inmobiliario.

Experiencia , en el Mundo

En la actualidad y junto a su sede central, TINSA cuenta con delegaciones en Chile
(sede central para LATAM), Argentina, México, Perd, Colombia, Francia y Portugal
que, en conjunto, realizan mas de 300.000 tasaciones al afio.

Experiencia, en Chile

Tinsa Chile S.A, fue constituida en enero de 2000, y desde entonces se ha ganado
un importante reconocimiento y experiencia en el mercado inmobiliario nacional. El
reconocimiento de la empresa y su marca, se ha obtenido a través de la relacion
de confianza y buen servicio que mantiene con sus clientes, entre los cuales se
encuentra gran parte de la banca nacional, los mas importantes operadores del
sector inmobiliario, fondos de inversion, y variadas instituciones del Estado entre
otros muchos.

¢Por qué Tinsa?

Calidad

m Nuestros Informes cumplen
perfectamente con la normativa IFRS.
» Equipo, multidisciplinario y

u tlecuc_l_on integral de valoracion de
Acfivo Fijo.

= Contamos con respaldo de mercado
suficiente para apoyar nuestras
valoraciones.

Presencia Internacional

» Mas de 32 afios de experiencia en el
mercado global y mas de 17 afios en
Chile en el sector inmobiliario y afines.

m Europa del Este es la siguiente zona en
nuestro plan de expansion.

Areas de negocio en las que Tinsa Chile participa:

>
>
>
>

Tasaciones
Consultoria
HTL (Hotel, Tourism & Leisure)

Inventarios y Valoracion de Activos IFRS

Experiencia

Compromiso

m Tinsa es Lider en Valoracion y
Consultoria Inmobiliaria.

= Hemos brindado apoyo en este cambio
financiero a grandes empresas desde el
afio 2002 en Europa y Latinoamérica.

n Flexibilidad y dedicacion
= Seguimiento personalizado

= Adaptacion a las necesidades de
nuestros clientes.

= Transparencia en la informacion
proporcionada y en entregables.
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Introduccion

Identificaciéon General

Entidad Solicitante: Pesbasa SA Revisién Escritura: No
Rut Entidad Solicitante: |76.388.210-1 Roles: 2133-33
Avaluo Fiscal Total: $ 1.771.057.819 §$ 4.654.480

Acogido a: Se desconoce
Tipo de Inmueble: Industria Destino SlI: Industria
Direccion: Chinquihue 9000 Km 11 Uso Actual: Industria (sin uso)
Comuna: Puerto Montt Coordenadas: -41.511519 -73.02705
Region: Los Lagos Fecha de Inspeccion: | 24-03-2026 ID Cliente 32218
Sector: Chinquihue Fecha de Informe: 24-03-2026 ID Tinsa 623632
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Identificaciéon de Inmuebles

ID Terrenos Descripcion Rol Derecho / Limitacién Coord. Geograficas Superficie Unidad
1 |Chinquihue 9000 Km 11 Lote 2133-33 - -41.511519,-73.0296303,740 16.508,00 m? Sli
Total 16.508,00
Construcciones Descripcion Afio Construccion Situacion Municipal Superficie Unidad Fuente
1 |Edificacion Planta de Procesos 2133-33 1999 Sin Info. 3.043,51 m? In Situ
2 |Edificacién Oficinas Piso 1 2133-33 2011 Sin Info. 180,36 m? In Situ
3 |Edificacion Oficinas Piso 2 2133-33 2011 Sin Info. 201,43 m? In Situ
4 |Galpén Galpon Sala de Maquinas 2133-33 2011 Sin Info. 300,00 m? In Situ
5 |Galpdn Galpon Desarenado 2133-33 2012 Sin Info. 308,40 m? In Situ
6 |Galpdn Galpdn Bodega 2133-33 2003 Sin Info. 70,00 m? In Situ
7 |Edificacién Caseta de Inspeccién 2133-33 2011 Sin Info. 9,67 m? In Situ
Total 4.113,37
Obras Complementarias Descripcion Aiio Construccion Situacion Municipal Cantidad Unidad Fuente
1 |00.CC. Cobertizo Sala de Bombas 2133-33 2011 Sin Info. 36,00 m? In Situ
2 |00.CC. Estanque de agua 2133-33 2011 Sin Info. 130,00 m? In Situ
3 |00.CC. Pavimentos Exteriores 2133-33 2011 Sin Info. 4.140,00 ml In Situ
4 |00.CC. Cierro Perimetral 2133-33 2011 Sin Info. 630,00 m? In Situ
Alcance

Se ha solicitado a TINSA Chile S.A. su colaboracién para efectuar la valoracion del inmueble Industria por solicitud de cliente Pesbasa SA para estimar el valor comercial de la
propiedad en cuestion de acuerdo a sus caracteristicas fisicas, normativas y de mercado.

Para este efecto, la propiedad fue visitada el 24-03-2026 . La propiedad se identific6 completamente con asesoria in situ.

Metodologias
Los métodos de tasacion utilizados por TINSA Chile S.A. corresponden a los siguientes:
Enfoque de Costos:

Cuando no exista evidencia de un valor de mercado, se utiliza este enfoque. En una primera parte se determina el Costo de Reposicion a Nuevo (C.R.N.) del inmueble tasado.
Posteriormente se deduce la pérdida de valor causada por el deterioro fisico, obsolescencia funcional u obsolescencia econémica. La légica detras de este enfoque es el principio de
sustitucién, un comprador prudente no pagara mas por una propiedad que el costo de adquirir una propiedad sustituta de utilidad equivalente. IBID, pagina 560.
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Principales Supuestos Utilizados
Fecha del Informe y Referencias Monetarias

La valorizacion fue realizada con fecha: 24-03-2026
Se utilizaron la siguientes referencias monetarias:

* CLP (moneda de Chile)
« UF: $ 39.841,72 pesos
* Como fuente de informacion se utilizé la pagina web del Servicio de Impuestos Internos www.sii.cl

Informacién Utilizada

La presente valoracion esta basada en los antecedentes aportados por el cliente en los documentos aportados, y por la informacién obtenida por el tasador en la direcciéon de obras
correspondiente, en donde se detallan los bienes a valorar.

Planos Avaluo Fiscal Detallado Auxiliar Contable o Valor Libro
Permiso de Edificacion Especificaciones técnicas Estados de Pago Construccion
Recepcion Final Tasacion Anterior Certificado de Expropiacién
Listado de Roles Escrituras Certificado de Informes Previos

Costo Reposiciéon a Nuevo (CRN)

Es el costo de construir actual de una edificacion similar, con una utilidad equivalente a la tasada, a partir de una fecha determinada. En las edificaciones analizadas se utilizaron
estas metodologias para la estimacion el costo nuevo reposicion CRN.

Directa: Estimacién del CRN mediante cotizaciones o presupuestos recientes para edificaciones de especificaciones técnicas y disefio equivalentes. Se estimaron los costos de
reposicion a nuevo CRN en el caso de propiedades especializadas o con mercado limitado, que rara vez se venden en el mercado si no es como parte de un negocio, y para las
cuales no existe informacion de mercado facilmente disponible. Para la estimacion del costo de reposicion de las edificaciones se han ponderado aspectos técnicos como data de
las edificaciones, tipo y calidad de estructura, terminaciones, y estado de conservacion, considerando ademas sus obras complementarias. Esta informacion ha sido comparada y
ponderada con informaciéon de nuestra base de datos interna con fuente en presupuestos reales de ejecucion de este tipo de construcciones proveniente de evaluaciones de
proyectos realizados por nuestra compafia.

Indirecta: Estimacion del CRN a través de la multiplicacién del valor de adquisicion original por coeficientes de actualizacion de los precios de la industria. Este método de
valoracion de edificaciones se utiliza para obtener el CRN en aquellos bienes muy especificos o escasos, que no tienen un mercado definido donde se obtenga informacién sobre
precios. Por lo tanto, la valoracién se realiza indirectamente a través de su costo de construccion indicado en un contrato o estado de pago, ajustado por un factor de actualizacion,
correspondiente a la variacion del ICE (indice de costos de edificaciéon) acumulado desde el afio de funcionamiento.

* CRN: Costo nuevo de reemplazo o valor reposicion « ICE%*: Variacién Indice de Costos de Edificacién (CChC) acumulado

CRN =VC x (1 + ICE% *) . ) - . 3
i en el tiempo en afios desde la edificacion del activo a la fecha de valoracién
® VC: Valor de construccion del activo aportado por cliente



2.4,

2,

2,

LR

5.

6.

«

http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

CACG-AAC-ABIIABI

Vida Util Técnica (VU)

Corresponde al periodo de tiempo durante el cual se espera que una edificacion pueda ser utilizada en la funcién para la cual fue disefiada. Para esta valoracion se presentan vidas
Utiles ajustadas dentro de un rango razonable para cada tipo de materialidad y componente con fuente en nuestra base de datos interna.

Antigiiedad (VUTrans)

Corresponde al periodo que refleja el tiempo transcurrido entre la fecha de construccion y la fecha de observacion de una edificacion. Se utilizé el afio de recepcién final de la
construccion, y en los casos que no fue posible obtener este antecedente, se utilizo un afo estimado de comienzo de utilizacion.

Vida Util Remanente (VUR)

Corresponde al periodo estimado durante el cual se espera que una edificacion de una edad efectiva sea usada antes de ser demolida. Para la valorizacion se utilizo la vida util
remanente corregida, que se obtuvo de la resta entre la vida util total y la antigliedad a la fecha de la valorizacién. Todo expresado en afios.

A los activos que hayan consumido su vida util técnica remanente, se les asignara nueva VUR segun criterio del tasador tras inspeccion técnica.

Depreciacion

Para estimar la depreciacion las edificaciones se utilizé la féormula de Ross - Heidecke, método para depreciar edificaciones civiles. Este considera:

N0 0 Mgy DR ng

> La edad de la edificacion que se va a valorar. & [ s
> Estimar la vida Gtil probable de la edificacion a valorar. } Esmo buene
> Calificar el estado de conservacién de la edificacion a valorar. EsEic o2 cespase nors

NSRS 00 0 & FEDAMSOONES SANCEEE
B eCaEa i 30 O & rEnlrSSones
N ecasda 00 0 & repars-Sones. mpoSanies

Incluyendo la depreciacion por estado del bien en una férmula conjunta con la depreciacion
calculada por la edad del bien, la férmula para la depreciacion fisica sera:

B QoS 00 £ & M0 TR DSOS TR S
Estxdo de demoicon

VA _ CRN _ [ ( CRN- VR ) x K ] Tabla con escala de estados de conservacion R-H
* Va: valor actual * VR: valor residual

* CRN: Costo de Reposicién Nuevo * K: coeficiente de vida transcurrida (% V.U.T) y Estado de Conservacion R-H

Valor Residual (VR)

Se utiliza en construcciones de cualquier tipo. Es el valor del inmueble al fin de su vida util. Es determinado es como un % del CRN. En esta valorizacion se estimé el valor residual
en un 5% del CRN, siendo este valor la utilidad esperada de la venta de los materiales de demolicién al final de la vida util de cada edificacion.



3.

3.1.

3.2,

LRl |

(]

CACG-AAC-ABIIABI

http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

Descripcion del Trabajo Realizado
Procedimientos Realizados
Dentro de los procedimientos realizados se consideraron los siguientes:

Definicién del alcance y elaboracién de propuesta Solicitud de antecedentes

Aprobacion de propuesta Eﬁﬁ%ﬁc\;o DE Recepcion de antecedentes, reconocimiento de los bienes
Designacion de coordinador general del proyecto para Coordinacion de visitas a terreno

enlace en entrega de informacion y respuestas Recopilacion de antecedentes técnicos y registro fotografico
Andlisis de mercado Determinacion del Valor Razonable (Fair Value)

Estimar vidas utiles acordes a criterios técnicos Conciliacion con registro contable, ajuste contable

RESULTADOS

Estimar el valor residual Identificacion de observaciones con cliente

Aplicacion de Modelo de Depreciacion Correccion de informe y entrega final

Trabajo de Campo

Dentro de la inspeccion de los bienes en terreno se identifico la siguiente informacion; la cual es registrada en una planilla de Excel, y posteriormente convenida. La
Informacién antes mencionada es la siguiente:

n Si corresponde a un Activo Inmueble: Si corresponde a una Edificacién u Obra Complementaria:

»  Tipo bien (terreno, construccion, OO.CC.) Nombre del Inmueble

> Ubicacion del bien Clase de Construccion

TRABAJO

DE CAMPO > Rol Estado de Conservacion

Nivel de Terminaciones
Ao de Construccion

vVvyvyvyyvyy

Situacién Municipal
Limitaciones de nuestro Trabajo

El contenido de esta memoria de valoracion junto con los antecedentes expuestos y analizados, fueron preparados exclusivamente para Pesbasa SA, los cuales se encuentran sujetos
a las politicas que TINSA Chile S.A. posee en materia de retencion y confidencialidad. No se acepta ninguna responsabilidad ante un tercero, ni acepta responsabilidad en caso que
este informe se utilice en circunstancias ajenas al propoésito establecido.

El trabajo se ha realizado en base a la informacién disponible a la fecha del estudio; se asume que la informacién presentada por el cliente se ajusta a la realidad.

Este informe no podra ser reproducido o citado completamente o en parte sin la autorizacién previa por escrito de TINSA Chile S.A. para fines diferentes al de estimar un valor de
tasacion.



4, Antecedentes

4.1. Antecedentes Normativos

El predio segun el Plan Regulador Comunal de Puerto Montt se emplaza en la zona de usos y edificacion segun el siguiente detalle:

Direccion Zona de Usos Zona de Edificacion
| |Chinquihue 9000 Km 11 2133-33 AP-2 AP-2

Las condiciones de edificacidon para cada lote son las que a continuacion se sefialan:

Zona Normativa de Edificacion Pensidad Maxima SUbd'v"?l?n Fredial Coef. Constr. Coef. Ocup Rasante Altura Maxima Am.e a rdin D'St.anc' 2 | Sistema de Agrupamiento
Bruta/Neta Minima Suelo Minimo Medianero
| |AP-2 No indicado 2500 m? 1,00 0,50 60° Segln rasantes 8m - Aislado
> Usos Permitidos e — A

PRC Calbuco A X
» Equipamiento: Cientifico, comercio, culto y cultura, deporte, educacion, esparcimiento, salud,

seguridad, servicios, social. @ Acercar 4 Desplazamiento panordmico
« Actividades Productivas: Industria, Instalaciones de impacto similar.

Regidn Los Lages
Camuna Puerto Montt
Sectar Puerto Montt
Zona AP-2

Nomire de zona AP-2 Zona de Actividades
productivas 2

Equipamienta (cientfico, comercio,
culto y cultura, deporte, educacion,
esparcimiento, salud, sequridad,
servicios, social), actividadesy
produdtivas (industria, inst. de
impacto similar)

Uso permitida

» Usos Prohibidos

» Uso Residencial y todos los usos de suelo no mencionados como permitidos.

Uso prohibido Usao residencial y tedos los uses de
suelo no mencionados coma

permitidos

PRC Puerto Mantt
10101

Capa

Cédigo tinica territorial

Imagenes con plano con zonificacion de Edificacion y de Usos PRC

ﬁ"' Jh
CACG-AAC-ABIIABI
http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion
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Descripcion del Sector

Localizacion

La propiedad se emplaza en la zona urbana, zona AP-2 , al sur poniente del centro de la ciudad. El acceso se realiza directamente desde Ruta V-805 pavimentada.

Caracteristicas

Sector urbano principalmente de uso industrial, destinado a usuarios y habitantes de nivel socio econémico medio. El paisaje urbano es configurado principalmente por industrias
portuarias de similar envergadura, donde la unidad de estudio se homologa al presentar similar superficie de terreno y edificaciones. Cabe destacar la cercania del inmueble en
cuestion a vias de acceso expedito y buena conectividad con el centro de la comuna de Puerto Montt.

Infraestructura y Urbanizacién

El sector se encuentra completamente urbanizado, posee una trama urbana configurada por avenidas, calles, zonificando areas industriales y de equipamiento, las vias en
general cuentan con calzadas asfaltadas, soleras de hormigén y aceras con baldosas de cemento, poseen también tendido eléctrico aéreo, red de agua potable y alcantarillado,
caracteristicas que definen la infraestructura del sector como satisfactorias a las necesidades actuales de urbanizacion. La propiedad se abastece de agua potable a través de
pozo profundo particular.

Conectividad

El inmueble posee accesibilidad expedita debido a que se encuentra préximo a vias principales, Ruta V-805 que comunica la propiedad con el centro de la ciudad. Posee buena
movilizacién mediante buses de recorrido intercomunal.
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Descripcion de la Propiedad

Caracteristicas Generales

El bien evaluado corresponde a una industria productora y distribuidora de
mejillones (Pesbasa), la cual se compone a partir de variadas edificaciones de tipo
planta de procesos, oficinas y galpones, los cuales suman una superficie total de
4.113,37 m2 y una estructura mixta de acero y refuerzos de hormigén armado, de
calidades corrientes.

La propiedad cuenta con un terreno de 16.508 m2 de superficie total, el cual
presenta una forma muy irregular y topografia con pendiente suave. Orientacion
suroriente.

Dada la topografia del inmueble, la propiedad cuenta con vistas parciales a sector
costero y orilla de mar.

Como obras complementarias cuenta con cierros perimetrales, cobertizo sala de
bombas, estanque de agua y pavimentos exteriores.

Notas:

(1) Las superficie valoradas se obtuvieron a partir de levantamiento in situ
realizado el dia de la inspeccién, el cual fue rectificado con antecedentes SII.
(2) No se conté con antecedentes DOM o CBR durante la inspecciéon. No se
logré acceder a desarchivo DOM ya que excede los tiempos de entrega del
presente informe.

(3) Al dia de la inspeccion la propiedad se encuentro en desuso.

(4) Las edificaciones se consideran regularizables.

Imagen satelital de la propiedad

10
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Atributos Generales

Principales Fortalezas:

* Emplazamiento ubicado en zona altamente industrial al surponiente de la
comuna, con buena accesibilidad y conectividad.

* Su emplazamiento potencia actual uso industrial de la propiedad.
* Buen metraje de edificacion existente.

» Cercania a ruta principal

Oportunidades y Amenazas (externas):

* Baja posibilidad de usos alternativos.

+ Se sugiere aportar Recepciéon Definitiva del resto de las edificaciones para
disminuir los riesgos de obtener menor valor.

* No se observan amenazas externas que pudieran afectar el valor de la propiedad.

Imagen satelital con vista general del sector

11
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Terreno

Descripcion Detallada

La propiedad cuenta con un terreno de 16.508 m2 de superficie total, el cual presenta
una forma muy irregular y topografia con pendiente suave. Orientacion suroriente.

Dada la topografia del inmueble, la propiedad cuenta con vistas parciales a sector
costero y orilla de mar.

Afectaciones utilidad publica y/o expropiaciones: No

No afecto
Macrolote
Segun Escritura - Orientacion Sur-oriente
Segun Planos - Topografia Pend. suave
Segun Levantamiento 16.508,00 Forma Muy irregular
Segun SlI 16.508,00 Frente / Fondo Adecuada
Adoptada 16.508,00

Frente 240 mts con ruta V-805 y otras propiedades
Nor-oriente 186 mts con otra propiedad
Nor-poniente 90 mts con otra propiedad
Sur-poniente 117 mts con otra propiedad
Superficies m?
Superficie Bruta Adoptada 16.508,00
Superficie Cesion/Afecta
Superficie Neta 16.508,00

Plano de emplazamiento de terreno con deslindes acotados

12




5.4. Edificaciones

|1) Edificacion Planta de Procesos

Antecedentes Generales

Descripcion / Uso: Planta de procesos de alimento marino.

Calidad general: 2. Buena Superficie Total: (M?) 3.043,51
Estado general: 2. Bueno N° Pisos: 1

Afo de Construccion: 1999 Permiso de Edificacion: |Sin informacion
Adosamiento: Aislada Recepcion Final: Sin informacion

Programa:

Obra Gruesa

7 areas de procesos, sala de caldera, bodegas, casino, trabajadores, cocina, 4 oficinas.

Estructura soportante: G. Pref. Metal Dafios Sismo No Techumbre: Perfiles de acero Vida Util 40
Calidad: 2. Buena Cubierta: Acero zincado acanalado VU Trans. 27
Estado de conservacién: |2. Bueno Tabiques: Otro VU Rem. 13
Entrepiso: No posee Escalera: VUR Adicionada 20
Terminaciones

Calidad: 2. Buena Pavimentos secos: No aplica Vida Util 30
Estado de conservacion: |2. Bueno Pavimentos humedos: Ceramico VU Trans. 27
Renovacion reciente: No Afo Puertas: Acero VU Rem. 3
Revestimiento Exterior:  |Placas de acero Ventanas: PVC blanco VUR Adicionada

Revestimiento Interior:

Panel prefabricado

Artefactos de bafio:

Nacionales corrientes

& §a Potable:

De red privada

Sistema de alarma:

q

H

<
Q

H
a

Obgervaciones:

Obra gruesa en estado de conservacion general Bueno ,sin dafios por sismo. Terminaciones de calidad Buena, en estado de conservacion Bueno, sin renovaciones
recientes. Instalaciones de calidad Buena, en estado de conservacion Bueno, sin renovaciones recientes.

——|Cielos: Panel prefabricado Mobiliario fijo:

——linstalaciones

% Eafidad: 2. Buena Electricidad: De red publica  Trifasica embutida Vida Util 40

:f!:': éédo de conservacion: |2. Bueno Gas: VU Trans. 27

_— Fie%ovacién reciente: No Afo Climatizacion: VU Rem. 13
A

E_ HAcantarillado: Pozo fosa Calefaccion: VUR Adicionada

==

[
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|2) Edificacion Oficinas Piso 1

Antecedentes Generales

Descripcion / Uso: Oficinas administrativas (area de servicio trabajadores)

Calidad general: 2.5 Corriente Superficie Total: (M?) 180,36

Estado general: 2. Bueno N° Pisos: 1

Afo de Construccion: 2011 Permiso de Edificacion: |Sin informacion
Adosamiento: Aislada Recepcion Final: Sin informacion
Programa: Hall de acceso, 3 bodegas, camarines, bafio, lockers.

Obra Gruesa

recientes. Instalaciones de calidad Corriente, en estado de conservacién Bueno, sin renovaciones recientes.

http:/A

Estructura soportante: A. Acero Dafios Sismo No Techumbre: Perfiles de acero Vida Util 70
Calidad: 2.5 Corriente Cubierta: VU Trans. 15
Estado de conservacién: |2. Bueno Tabiques: Acero placas de yeso-carton VU Rem. 55
Entrepiso: No posee Escalera: Perfiles de acero VUR Adicionada
Calidad: 2.5 Corriente Pavimentos secos: No posee Vida Util 20
Estado de conservacion: |2. Bueno Pavimentos humedos: Ceramico VU Trans. 15
Renovacion reciente: No | Afio | Puertas: Madera VU Rem. 5
Revestimiento Exterior:  |Placas de acero Ventanas: PVC blanco VUR Adicionada
Revestimiento Interior: Yeso carton, pintura, ceramico Artefactos de bafio: Nacionales corrientes
Cielos: Yeso carton, pintura Mobiliario fijo:
— [
i | Cafidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red publica  Monofasica embutida Vida Util 30
% @%do de conservacion: |2. Bueno Gas: VU Trans. 15
:f!:': Eef;ovacién reciente: No | Afio | Climatizacion: VU Rem. 15
-_— ﬁFIc%ntarillado: Pozo fosa Calefaccion: VUR Adicionada
E_ gga Potable: De red privada Sistema de alarma:
% Sbgervaciones: Obra gruesa en estado de conservacion general Bueno ,sin dafios por sismo. Terminaciones de calidad Corriente, en estado de conservacion Bueno, sin renovaciones
———

14
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|3) Edificacion Oficinas Piso 2

Descripcion / Uso:

Antecedentes Generales

Oficinas administrativas (oficinas)

Calidad general:

2.5 Corriente

Superficie Total: (M?)

201,43

Estado general: 2. Bueno N° Pisos: 1
Ao de Construccion: 2011 Permiso de Edificacion:  |Sin informacion
Adosamiento: Aislada Recepcion Final: Sin informacion

Programa:

Obra Gruesa

7 oficinas, 2 bodegas, sala de reuniones, 2 bafios.

Estructura soportante: A. Acero Dafios Sismo No Techumbre: Perfiles de acero Vida Util 70
Calidad: 2.5 Corriente Cubierta: Acero zincado acanalado VU Trans. 15
Estado de conservacion: |2. Bueno Tabiques: Acero placas de yeso-carton VU Rem. 55
Entrepiso: Perfiles de acero Escalera: Perfiles de acero VUR Adicionada

Terminaciones

Calidad: 2.5 Corriente Pavimentos secos: Piso flotante Vida Util 20
Estado de conservacién: |2. Bueno Pavimentos humedos: Ceramico VU Trans. 15
Renovacion reciente: No | Afio Puertas: Madera VU Rem. 5
Revestimiento Exterior:  |Placas de acero Ventanas: Aluminio gris VUR Adicionada

Revestimiento Interior:

Yeso carton, pintura, ceramico, madera

Artefactos de bafio:

Nacionales corrientes

Cielos:

Yeso carton, pintura

Mobiliario fijo:

| Instalaciones

Cafidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red publica  Monoféasica embutida Vida Util 30
@%do de conservacion: |2. Bueno Gas: No posee VU Trans. 15
§e§ovacién reciente: No | Afio Climatizacion: VU Rem. 15
%c%ntarillado: Pozo fosa Calefaccion: Radiador mural VUR Adicionada

da Potable:

De red privada

Sistema de alarma:

AR

1
L

TCAC

bservaciones:

vgm/w.boletincc

http:/A

Obra gruesa en estado de conservacion general Bueno ,sin dafios por sismo. Terminaciones de calidad Corriente, en estado de conservacion Bueno, sin renovaciones
recientes. Instalaciones de calidad Corriente, en estado de conservacion Bueno, sin renovaciones recientes.

15




|4) Galpon Galpoén Sala de Maquinas

Descripcion / Uso:

Antecedentes Generales

Galpén sala de maquinas

Calidad general:

2.5 Corriente

Superficie Total: (M?)

300,00

Estado general: 2.5 Normal N° Pisos: 1
Ao de Construccion: 2011 Permiso de Edificacion: |Sin informacion
Adosamiento: Aislada Recepcion Final: Sin informacion

Programa:

Obra Gruesa

Planta libre (altura hombro: 6,54 mts, altura cumbrera: 7,75 mts, luz: 12,95 mts). 5 marcos de acero tubular.

Estructura soportante: AA. Galpén Dafios Sismo Techumbre: Perfiles de acero Vida Util 40
Calidad: 2.5 Corriente Cubierta: Acero zincado acanalado VU Trans. 15
Estado de conservacion: (2.5 Normal Tabiques: VU Rem. 25
Entrepiso: No posee Escalera: VUR Adicionada

Terminaciones

Calidad: 2.5 Corriente Pavimentos secos: Radier de hormigon Vida Util 20
Estado de conservacion: (2.5 Normal Pavimentos humedos: No aplica VU Trans. 15
Renovacion reciente: No | Afio Puertas: Acero zincado acanalado VU Rem. 5
Revestimiento Exterior:  |Pintura sobre enlucido, placas de acero acanalado. Ventanas: No posee VUR Adicionada

Revestimiento Interior:

No posee

Artefactos de bafio:

Cielos:

No posee

Mobiliario fijo:

| Instalaciones

Cafidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red publica  Trifasica a la vista Vida Util 30
@%do de conservacion: |2.5 Normal Gas: VU Trans. 15
§e§ovacién reciente: No | Afio Climatizacion: VU Rem. 15
%éntarillado: Pozo fosa Calefaccion: VUR Adicionada

da Potable:

De red privada

Sistema de alarma:

AR

1
L

TAC

bservaciones:

vigm/w.boletincar

http:/A

Obra gruesa en estado de conservacion general Normal ,sin dafios por sismo. Terminaciones de calidad Corriente, en estado de conservacién Normal, sin renovaciones
recientes. Instalaciones de calidad Corriente, en estado de conservacién Normal, sin renovaciones recientes.

LigEs e |
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|5) Galpoén Galpon Desarenado

Descripciéon / Uso:

Antecedentes Generales

Galpén Desarenado

Calidad general:

2.5 Corriente

Superficie Total: (M?)

308,40

Estado general: 2.5 Normal N° Pisos: 1
Ao de Construccion: 2012 Permiso de Edificacion:  |Sin informacion
Adosamiento: Aislada Recepcion Final: Sin informacion

Programa:

Obra Gruesa

Planta libre (altura hombro: 4,40 mts, altura cumbrera: 4,94 mts, luz: 10,28 mts). 6 cerchas de acero.

Estructura soportante: AA. Galpén Dafios Sismo No Techumbre: Perfiles de acero Vida Util 40
Calidad: 2.5 Corriente Cubierta: Acero zincado acanalado VU Trans. 14
Estado de conservacién: (2.5 Normal Tabiques: VU Rem. 26
Entrepiso: No posee Escalera: VUR Adicionada

Terminaciones

Calidad: 2.5 Corriente Pavimentos secos: Radier de hormigon Vida Util 20
Estado de conservacién: (2.5 Normal Pavimentos humedos: No aplica VU Trans. 14
Renovacion reciente: No Afo Puertas: Acero zincado acanalado VU Rem. 6
Revestimiento Exterior: |Placas de acero Ventanas: Acero pintado VUR Adicionada

Revestimiento Interior:

No posee

Artefactos de bafio:

Cielos:

No posee

Mobiliario fijo:

| Instalaciones

Cafidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red publica  Trifasica a la vista Vida Util 30
@%do de conservacion: |2.5 Normal Gas: VU Trans. 14
§e§ovacién reciente: No Afio Climatizacion: VU Rem. 16
%c%ntarillado: Pozo fosa Calefaccion: VUR Adicionada

da Potable:

De red privada

Sistema de alarma:

R

1
L

TCAC

bservaciones:

vgm/w.boletincar

http:/A

Obra gruesa en estado de conservacion general Normal ,sin dafios por sismo. Terminaciones de calidad Corriente, en estado de conservacion Normal, sin renovaciones
recientes. Instalaciones de calidad Corriente, en estado de conservacién Normal, sin renovaciones recientes.
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|6) Galpon Galpon Bodega

Descripcion / Uso:

Antecedentes Generales

Galpon Bodega

Calidad general:

2.5 Corriente

Superficie Total: (M?)

70,00

Estado general: 2.5 Normal N° Pisos: 1
Ao de Construccion: 2003 Permiso de Edificacion:  |Sin informacion
Adosamiento: Aislada Recepcion Final: Sin informacion

Programa:

Obra Gruesa

Planta libre (altura hombro: 4,40 mts, altura cumbrera: 4,94 mts, luz: 10,28 mts). 6 cerchas de acero.

Estructura soportante: AA. Galpén Dafios Sismo No Techumbre: Perfiles de acero Vida Util 40
Calidad: 2.5 Corriente Cubierta: Acero zincado acanalado VU Trans. 23
Estado de conservacion: (2.5 Normal Tabiques: VU Rem. 17
Entrepiso: No posee Escalera: VUR Adicionada

Terminaciones

Calidad: 2.5 Corriente Pavimentos secos: Radier de hormigon Vida Util 20
Estado de conservacién: (2.5 Normal Pavimentos humedos: No aplica VU Trans. 23
Renovacion reciente: No Afo Puertas: Acero VU Rem. 0
Revestimiento Exterior:  |Placas de acero Ventanas: VUR Adicionada

Revestimiento Interior:

No posee

Artefactos de bafio:

Cielos:

No posee

Mobiliario fijo:

| Instalaciones

Cafidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red publica  Trifasica a la vista Vida Util 30
@%do de conservacion: |2.5 Normal Gas: VU Trans. 23
§e§ovacic’>n reciente: No Afio Climatizacion: VU Rem. 7
%c%ntarillado: Pozo fosa Calefaccion: VUR Adicionada

da Potable:

De red privada

Sistema de alarma:

R

1
L

TCAC

bservaciones:

vigm/w.boletincar

http:/A

Obra gruesa en estado de conservacion general Normal ,sin dafios por sismo. Terminaciones de calidad Corriente, en estado de conservacion Normal, sin renovaciones
recientes. Instalaciones de calidad Corriente, en estado de conservacién Normal, sin renovaciones recientes.

LR |
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|7) Edificacion Caseta de Inspeccion

Descripcion / Uso:

Antecedentes Generales

Caseta Inspeccion

Calidad general:

2.5 Corriente

Superficie Total: (M?)

9,67

Estado general: 2.5 Normal N° Pisos: 1
Afo de Construccion: 2011 Permiso de Edificaciéon: |Sin inspeccion
Adosamiento: Aislada Recepcion Final: Sin inspeccién

Programa:

Obra Gruesa

1 Sala de inspeccion, 1 bafo.

Estructura soportante: A. Acero Dafios Sismo No Techumbre: Perfiles de acero Vida Util 70
Calidad: 2.5 Corriente Cubierta: Acero zincado acanalado VU Trans. 15
Estado de conservacién: (2.5 Normal Tabiques: Acero placas de yeso-carton VU Rem. 55
Entrepiso: No posee Escalera: VUR Adicionada

Terminaciones

Calidad: 2.5 Corriente Pavimentos secos: Piso flotante Vida Util 20
Estado de conservacion: |2.5 Normal Pavimentos humedos: Piso flotante VU Trans. 15
Renovacion reciente: No Afo Puertas: Madera VU Rem. 5
Revestimiento Exterior: |Panel prefabricado Ventanas: Aluminio gris VUR Adicionada

Revestimiento Interior:

Panel prefabricado

Artefactos de bafio:

Nacionales corrientes

Cielos:

Panel prefabricado

Mobiliario fijo:

| Instalaciones

Cafidad: 2.5 Corriente Electricidad: De red publica  Monofasica a la vista Vida Util 30
@%do de conservacion: |2.5 Normal Gas: VU Trans. 15
§e§ovacic’>n reciente: No Afio Climatizacion: VU Rem. 15
%éntarillado: Pozo fosa Calefaccion: VUR Adicionada

da Potable:

De red privada

Sistema de alarma:

)

1
L

TCAC

bservaciones:

vigm/w.boletincar

http:/A

Obra gruesa en estado de conservacion general Normal ,sin dafios por sismo. Terminaciones de calidad Corriente, en estado de conservacion Normal, sin renovaciones
recientes. Instalaciones de calidad Corriente, en estado de conservacién Normal, sin renovaciones recientes.

LiEs i |
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Obras Complementarias

Las obras complementarias consisten en:

|1) 00.CC. Cobertizo Sala de Bombas

Antecedentes Generales

Descripcion: Cobertizo en base a muros y techumbre de acero en regular estado de conservacion por humedad (alta presencia de oxido)

Materialidad: MA. Autosoportante Afo: 2011 Vida Util 30
Calidad general: 3. Regular Situaciéon Municipal: |Sin Info. VU Trans. 15
Estado general: 3.5 Deficiente Tipo de Bien: Inmueble VU Rem. 15
Cantidad / Unidad: 36,00 m? Observaciones: VUR Adicionada

|2) 00.CC. Estanque de agua

Antecedentes Generales

Descripcion: Estanque de agua dulce y salada en base a estructura de hormigén armado.

Materialidad: Otro Afio: 2011 Vida Util 40
Calidad general: 2.5 Corriente Situaciéon Municipal: |Sin Info. VU Trans. 15
Estado general: 2. Bueno Tipo de Bien: Inmueble VU Rem. 25
Cantidad / Unidad: 130,00 m? Observaciones: VUR Adicionada

|3) 00.CC. Pavimentos Exteriores

Antecedentes Generales

Descripcion:

Circulacion exterior vehicular y peatonal.

Materialidad: Pavim. m? Afio: 2011 Vida Util 30
Calidad general: 2.5 Corriente Situaciéon Municipal: |Sin Info. VU Trans. 15
Estado general: 2. Bueno Tipo de Bien: Inmueble VU Rem. 15
Cantidad / Unidad: 4140,00 ml Observaciones: VUR Adicionada

20



LR

CACG-AAC-ABIIABI

http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

|4) 00.CC. Cierro Perimetral

Antecedentes Generales

Descripcion: Cierro en base a muros de hormigén vibrado y reja de acero.

Materialidad: Cierro ml Afo: 2011 Vida Util 30
Calidad general: 2.5 Corriente Situacion Municipal: |Sin Info. VU Trans. 15
Estado general: 2.5 Normal Tipo de Bien: Inmueble VU Rem. 15
Cantidad / Unidad: 630,00 m? Observaciones: VUR Adicionada
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Enfoque de Costos

Se utilizé enfoque de costo debido a que no existe evidencia suficiente si el activo se transa con regularidad en un mercado con bienes de atributos similares, por lo tanto, la valoracién del activo sera
considerando la alternativa de reponerlo en el mercado. Para esto se estima el valor del terreno segin comparacion de mercado y se considera el valor de las edificaciones segun su costo de
reposicion depreciado considerando el estado de conservacién actual.

Estimacioén Valor de Edificaciones y Obras Complementarias.

Utilizamos Método: Directo

Para las edificaciones existentes se estimaron los costos de reposicién a nuevo CRN, menos las deducciones por todas las formas pertinentes de depreciacioén, a fin de establecer el valor actual, o en
el caso de propiedades especializadas o con mercado limitado, que rara vez se venden en el mercado si no es como parte de un negocio, y para las cuales no existe informacién de mercado
facilmente disponible.

Para la estimacion del costo de reposicion de las edificaciones, se han ponderado aspectos técnicos como data de las edificaciones, tipo y calidad de estructura y terminaciones, y estado de
conservacion, considerando ademas las instalaciones anexas como también sus obras complementarias. Esta informacién ha sido comparada y ponderada con informacién de presupuestos reales de
ejecucion de este tipo de construcciones proveniente de evaluaciones de proyectos realizados por nuestra compainia.

Para este analisis se utilizan las siguientes tablas a continuacion.
a) Costos Unitarios de Construccion

b) Vida Util Teérica por Clase/Calidad
c) Modelo de Depreciacion ROSS-HEIDECKE
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6.2.1 Estimacion Valor de Terreno

| Enfoque de Costo - Testigos de terrenos. Fecha: 24-03-2026  ValorUF: §  39.841,72
i i odi i ici indices UF/m? Prorrateo UF/m?
n® Fecha e de. Ubicacion Comparacion Fuente LI Superficie Terreno (m?) Supen‘lcuza D Valor UF
Referencia Fono (m?) Const. Terreno 00.CC. Const. Terreno

1| 24-03-2026 Oferta  |Chinquihue, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://casas.trovit.cl/detail/019¢8 30.000,00 48.363 0,00 1,61 0,00 1,61

2 | 24-03-2025 Oferta  |Chincuin, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://www.portalinmobiliario.col 17.800,00 28.300 0,00 1,59 0,00 1,59
3| 24-03-2025 Oferta  |Alto Bonito, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://www.portali iliario.co 31.900,00 70.180 0,00 2,20 0,00 2,20
4 | 25-09-2025 Oferta  |Ruta 5 Sur, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://www.portalinmobiliario.co 17.000,00 76.500 0,00 4,50 0,00 4,50
5| 25-01-2026 Oferta  |Chinquihue, Puerto Montt Similar P.Inmobiliario https://www.portalinmobiliario.co 31.625,00 73.000 0,00 2,31 0,00 2,31

|P. dio Ofertas De Mercado ‘ 25.665,00 ‘ - ‘ 59.269 | 0,00 ‘ 2,44 " 0 ‘ 0,00 | 2,44 ‘
HOMOLOGACION DE TESTIGOS
o s o indices Casco Terreno despejado
" Factores de Homologacion por Tipo de Bien: Terreno Coef Valor UF Homologades Homologado
= = — = = = = Homol Homologado
Tipo Referencia % Ubicacion Superficie Morfologia Normativa Potencial Const. Terre. Terreno

1 Oferta 0,05 Similar 0,00 Mucho Mayor 0,07 Similar 0,00 Similar 0,00 Similar 0,00 0,02 49.330 0,00 1,64 1,64

2 Oferta 0,05 Mucho Peor -0,07 Similar 0,00 Mejor 0,05 Similar 0,00 Mucho Peor 0,07 0,04 29.432 0,00 1,65 1,65

3 Oferta 0,05 | Levemente Peor |-0,03 Mucho Mayor 0,07 Mejor 0,05 Similar 0,00 Levemente Peor -0,03 0,03 72.285 0,00 2,27 2,27

4 Oferta 0,05 Mucho Mejor 0,15 Similar 0,00 Mejor 0,05 Similar 0,00 Mucho Mejor 0,15 0,40 45.900 0,00 2,70 2,70

5 Oferta 0,05 Similar 0,00 Mucho Mayor 0,07 Similar 0,00 Similar 0,00 Similar 0,00 0,02 74.460 0,00 2,35 2,35

Promedios Homologados Sup. Terreno (m?) | 25.665,00 Sup. Const. (m?) ‘ - 54.282 | 0,00 ‘ 2,12 " 2,12

>  Analisis de valor y criterios de Homologacion
Considerando que se observa una escasa oferta de edificios industriales de similares dimensiones, se utiliza el método de costo de reposicion de sus edificaciones con respaldo en el método de comparacién de

mercado para obtener el valor de suelo del terreno.

Valor final recomendado se basa en un andlisis comparativo de mercado de terrenos urbanos o rurales con cercania a zonas urbanizadas en estado eriazo con potencial uso industrial, para lo cual se extraen
referentes que presenten las condiciones mas similares al inmueble, ubicadas en sectores homologables y con similar normativa.

Los indices de terreno identificados en la muestra fluctian entre 1,59 UF/m? y 4,5 UF/m?, representando los valores minimo y maximo para propiedades con estas caracteristicas. Estos indices generan una
curga de valor con dispersion media, cuyas diferencias pueden atribuirse a factores como la ubicacion especifica, variaciones en superficie, regulaciones normativas y el desarrollo del sector, entre otros. Por
estd razon, se aplicé una homologacion técnica con el objetivo de estimar un valor ajustado para cada referente en funcion de los atributos cuantitativos de la propiedad analizada. Como resultado, se obtuvieron
@dg:es ajustados que oscilan entre 1,64 UF/m?y 2,7 UF/m>.

CACG-AAC-AB
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Ubicacion aproximada de referentes de terreno.

Las referencias corresponden a inmuebles emplazados dentro del mismo sector, o en uno de caracteristicas similares a la propiedad en estudio, Las ofertas fueron obtenidas dentro de la comuna con
condiciones de normativa similares, donde se encuentran bienes de similares atributos. Las referencias adoptadas, se ubican en sectores de similares caracteristicas, con similar atractivo y buena

conectividad.
g N Arrayan Ref. 1: Sitio urbano ubicado en mismo sector que el bien tasado. Mayor superficie de terreno. Topografia similar. Posee
e factibilidad de luz y agua.
il Ref. 2: Sitio urbano ubicado en sector industrial de la comuna, cercano a ruta 5 sur. Similar superficie de terreno. Topografia
A plana. Posee factibilidad de luz y agua.
o e oy b
Enes Q Ref. 3: Sitio urbano ubicado en sector industrial de la comuna, cercano a ruta 5 sur. Mayor superficie de terreno. Topografia
o S plana. Posee factibilidad de luz y agua.
Caftlagal = Ref. 4: Sitio urbano ubicado en sector industrial de la comuna, cercano a ruta 5 sur. Similar superficie de terreno. Topografia
A plana. Sin informacion de factibilidades.
° Puerto Montt
7 o d A = Chadier—(3 Ref. 5: Sitio urbano ubicado en mismo sector que el bien tasado. Mayor superficie de terreno. Topografia similar. Posee
Estadio Reglonal ey T 3] g factibilidad de luz y agua. Sin informacion de factibilidades.
Ovo
Molinos
’}l Chinguio
=m
Y

Considerando los testigos que se han registrado y expuesto, su valor medio y la ponderacion en cuanto a tipo de referencia, atributos de ubicacion, superficie, estado de conservacion,

utilidad funcional y atractivo, explicadas en proceso de homologacién, bajo esta metodologia (comparativa de mercado), podemos establecer un valor preliminar de:

Valor terreno:

UF 35.057,35 , equivalentes a:

2,12 UF/m?
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6.2.5 Valorizacion Costo Reposicion

il

Fecha: 24-03-2026
|Tabla Valor De Reposicion Depreciado Valor UF $39.841,72
1 |Lote 2133-33 Muy irregular Pend. suave 64,00 186,00 16.508,00 m? 2,12 35.057,35 |$ 1.396.745.178
16.508,00 m? 2,12 35.057,35 | $ 1.396.745.178
Situacion B Total UF Costode  Valor Reposicion VL (e Valor Razonable Valor Razonable
Edificaciones . Materialidad Calidad General Estado General Superficie Unidad Reposicién a o . P Depreciado Validado
Municipal Reposicion a Nuevo Depreciado UF/m? Subtotal UF Subtotal $
Nuevo UF/m? UF/m?
1 |Edificacion Planta de Procesos 2133-33 | Sin Info. 1.999 G. Pref. Metal 2. Buena 2. Bueno 3.043,51 m? 18,48 56.244,06 11,62 11,62 3536824 | § 1.409.131.375
2 |Edificacion Oficinas Piso 1 2133-33 | Sin Info. 2,011 A. Acero 2.5 Corriente 2. Bueno 180,36 m? 21,72 4.999,58 23,79 23,79 429141 | § 170.977.307
3 |Edificacién Oficinas Piso 2 2133-33 | Sin Info. 2,011 A. Acero 2.5 Corriente 2. Bueno 201,43 m? 21,72 5.583,64 23,79 23,79 479274 | $ 190.951.203
4 |Galpon Galpon Sala de Maquinas 2133-33 | Sin Info. 2.011 AA. Galpon 2.5 Corriente 2.5 Normal 300,00 m? 8,96 2.688,00 6,29 6,29 1.886,68 | $ 75.168.589
5 |Galpén Galpon Desarenado 2133-33 | Sin Info. 2.012 AA. Galpon 2.5 Corriente 2.5 Normal 308,40 m? 8,96 2.763,26 6,42 6,42 1.98098 |$ 78.925.808
6 |Galpén Galpon Bodega 2133-33 | Sin Info. 2.003 AA. Galpon 2.5 Corriente 2.5 Normal 70,00 m? 8,96 627,20 477 477 33393 |§ 13.304.248
7 |Edificacion Caseta de Inspeccion 2133-33 | Sin Info. 2.011 A. Acero 2.5 Corriente 2.5 Normal 9,67 m? 21,72 268,05 22,51 22,51 217711 |§ 8.673.867
Subtotal 4.113,37 m? 17,79 73.173,80 17,79 11,88 48.871,70 | § 1.947.132.397

Obras Complementarias (Detalle en Planilla

Anexa 00.CC.)

Situacion
Municipal

Materialidad

Calidad

Estado

Cantidad

Costo
Reposicion a
Nuevo UF/m?

Valor Reposicion

[LctalUECRE Depreciado UF/m?

Valor Reposicion
Depreciado Validado
UF/im?

Valor Razonable
Subtotal UF

Valor Razonable
Subtotal $

1 |00.CC. Cobertizo Sala de Bombas 2133-33 Sin Info. 2.011 MA. Autosoportante 3. Regular 3.5 Deficiente 36,00 m? 3,36 120,96 1,50 1,50 5402 |$ 2.152.400
2 |00.CC. Estanque de agua 2133-33 Sin Info. 2.011 Otro 2.5 Corriente 2. Bueno 130,00 m? 5,00 650,00 3,71 3,71 48185 | § 19.197.922
3 |00.CC. Pavimentos Exteriores 2133-33 Sin Info. 2.011 Pavim. m? 2.5 Corriente 2. Bueno 4.140,00 ml 1,68 6.955,20 1,06 1,06 437367 |$ 174.254.663
4 |00.CC. Cierro Perimetral 2133-33 Sin Info. Cierro ml 2.5 Corriente 2.5 Normal 630,00 m? 1,40 882,00 0,83 0,83 52539 |$ 20.932.432
Subtotal 8.608,16 543494 |§ 216.537.416
Costo de Reposicion Depreciado Edificaciones y 00.CC. UF 54.306,64 | $ 2.163.669.813
Costo de Reposicién a Nuevo (CRN) Edificaciones y 00.CC. UF 81.781,96 | § 3.258.333.951

VALOR DESGLOSADO ENFOQUE DE COSTOS
Valor Terreno UF 35.057,35
Valor Edificaciones UF 48.871,70
Valor OOCC. UF 5.434,94
UE DE COSTOS UF 89.363,99

icaciol

T,

TASADOR TINSA:
VISADOR TINSA:

-ABIIABS

n&@ncursal.cl/boletin/veRi

Q

lor declara lo siguiente:

GRAAC

Ana Maria Francisca Pérez Chavez / Arquitecta

Diego Olivares Romero / Arquitecto

pueda detectar por medio de una inspeccion ocular sin extraer testigos o muestras de materiales.

En caso de presentar éste informe en alguna entidad de tipo financiero es probable que el valor se vea afectado de acuerdo a los criterios de la entidad.

Ug no tiene hoy ni espera tener en el futuro, interés en la propiedad tasada ni ningln impedimento para llevar a cabo este trabajo en forma independiente.
ug no tiene personal interés ni participacion en los usos que se hagan de la tasacion ni con las personas que participen en la operacion.
¥ Dug ha inspeccionado personalmente la propiedad, por dentro y por fuera.
4. Qug las conclusiones y opiniones referentes a la informacion requerida en este informe han sido preparadas por el tasador firmante.

5. QUE en el momento de la tasacion no se ha tenido conocimiento de situaciones legales o gravamenes que pudieran afectar al valor de la propiedad, distintas a las ya sefialadas en este informe.
6. Que no se han hecho comprobaciones ni ensayos especificos sobre el estado de la edificacion y su estructura que permitan conocer cualquier desperfecto o vicio oculto (incluidos los dafios a cualquier elemento de madera originado por las termitas), que no se

TINSA Chile S.A.
96.907.350-1
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71. Conclusioén.
Resumen Valoracion segun Enfoque: Fecha: 24-03-2026
Valor UF: § 39.841,72
Valor propiedad seguin enfoques utilizados
ENFOQUE VALOR
VALOR POR ENFOQUE DE cosms| UF 89.363,99 |

RESUMEN DE VALOR:

Teniendo en cuenta los analisis y lo sefialado anteriormente, consideramos que la mejor metodologia para obtener el valor de Razonable de los bienes valorados corresponde a
elllos Enfoques de Costo de Reposicion, ya que se considera que no existe una oferta suficiente de propiedades comerciales con un potencial uso similar industrial. La propiedad
se ubica dentro de la franja media de la muestra, considerando su estado de conservacion y ubicacion.

Finalmente se establece un VALOR de TASACION de UF 89.363,99 para los activos analizados.

LIQUIDACION SUGERIDA UF 71.491,19

El valor final recomendado se considera como el valor mas razonable que se podria esperar recibir un vendedor por la venta de los activos en la fecha de la valoracion, mediante
una comercializacidon adecuada, y suponiendo que existe al menos un comprador potencial correctamente informado de las caracteristicas del inmueble, y que ambos, comprador
y vendedor, acttan libremente y sin un interés particular en la operacion.
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Registro Fotografico de los Activos

INTERIOR PLANTA DE PROCESOS

g

CASINO TRABAJADORES

CAMARINES PISO 1
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Registro Fotografico de los Activos

INTERIOR CASETA
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Documentos / Planimetria

CONSULTA DE ANTECEDENTES DE UN BIEN RAIZ
25 de Marzo de 2026

Este Rol se encuentra en estado de Subdivision Total.

Datos Generales

IComuna PUERTO MONTT |ROL | 02133-00033
Direccion o Nombre de la Propiedad |CHINQUIHUE 9000 KM 11

Nombre del Propietario PESBASAS A

[Ubicacion JURBANA Destino  [INDUSTRIA Serie NO AGRICOLA]

Datos para el cobro de Contribuciones del SEGUNDO SEMESTRE de 2025

Desglose de Avaluo ontribucion Trimestral Cuotas 3y 4

Avalio Total 5 1.744 884 447|Contribucion Neta s 4545424

|Avaliio Exento E 0[Sobretasa Sitios No Edificados |5 0

lAvalio Afecto 1.744 884 447|Adicional 0,025% Avalio Afecto [$ 109.056

Ao Término de Exencion | obretasa del 0,275% IS 0
Cuota Aseo Municipal Is 0

Contribucion Totalls 4654 480

| Avaliio Total Actualizado al 25/03/2026[5 _1.771.057.819|

NOTA IMPORTANTE: El avalio que se indica ha sido determinado segun el procedimiento de tasacion
fiscal para el calculo del Impuesto Territorial, de acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde
a una tasacion comercial de la propiedad.

DATO PREDIAL

Catastro Legal

Comuna Rol Predial

PUERTOQ MONTT

Direccién o Nombre de [a Propledad

CHINQUIHUE 2000 KM 11

Ubicacion Reavaluo

URBANA RAV NO AGRICOLA
2022

Destino Area Homogénea

INDUSTRIA IMBO28

Catastro Valorizado

Avaluo Total $1.771.057.819
Avaluo Afecto $1.771.057.819
Avalluo Exento 50

Avalios en pesos del PRIMER SEMESTRE DE 2026

Rol Predial: 2133-33
-21511519 -T3.02705

El avalin indicado ha sido determinado sagun el
proceso de tasaciin fiscal para el céloulo de impuesto
territarial, de acuerdo a la legislacidn vigenla, y pos
tanlo no coffespande & wnd tasacien comercial de la
propiadad

= Areas Homogéneas RAV NO
Agricola 2022 (+)

= b HE .
i1 Man ata & (nanfiirastidan contrbutnrs

29



LR

CACG-AAC-ABIIABI

http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

Documentos / Planimetria

457

iy
‘h.
1hALL
- TRARN 5
j CENANINLE B e —_— _
gLl
I_ oo 2 [aan
aorn [~ 7
3 :: FAILLD 0= _ql’
A
OFICING | OF.
SALA
. P CALDERA
AREA DE COGINA CASIND OFISIN
CARGA
OFICIMA =
bR
AREA DE
FROCESOE a
=
4
AREA DE AREA DE E iy
y PROGESOS PROGESOS 1)
FaSILLD
OF.
AREA DE AREA DE
EROGESOS PROCESDS
BODEGH
AREA DE
PROGESOS
AREA DE L
FROCESOS
- g

LEVANTAMIENTO INSITU PLANTA DE PROCESOS Y OFICINAS PISO 1

167

30



s

CACG-AAC-ABIIABI

http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

Documentos / Planimetria

:( L
[}
L OFICINA OFICINA DFICINA L .
= SALA o2 ;
& REUNIONES ™ BANO "
g e :.':\
=
PASILLO T .

E OFICINA OFICINA OFICINA

DIFICINA, J BODEGA ]

=

L 1000 i
A 7
AT AT
3 GALPON 3
~ BODEGA ~
AT AT

1000

/ A

LEV. INSITU GALPON BODEGA

‘e &
175 10 105
e 2 P
S A R
8
2\
a g 32
§ CASETA
N %
290
7
310
Ve &+

LEV. INSITU CASETA




s

CACG-AAC-ABIIABI

Documentos / Planimetria

1300

p - A
> A
. GALPON SALA .
Q DE MAQUINAS Q
AT AT
y, 1300 *

1028 B
7
\\. \'\
< GALPON Q
& DESARENADO @
AT AT
1028
i %
7 I

http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

LEV. INSITU GALPON SALA MAQUINAS

LEV. INSITU GALPON DESARENADO

32



bl

http:/iwww.boletinconcursal.cl/boletin/verificacion

Documentos / Planimetria

N Certificado: 3428322

Cabdona du [hia

Informe Sitnacion de Inmueble
de Los Lagos, 25 de Marzo de 2026

Este Servicvio informa con esta fecha gue:

Inmueble ubicado en CITINQUITIULE 9000 KM 11 de la comuna de PUERTO MONTT. Rol
de Avalivo N® 02133-00033 se cncuentra NO AFECTO A EXPROPIACION por SERVIU X

Se extiende el presente informe a .sqli-:ltud DIEGO FELIPE OLIVARES ROMERO, para
ser presentado en LA INSTITUCION QUE CORRESIPONDA.

Emitido de conformidad con lo dispuesto en los arficulos 5 ¥ 20 de Ia Ley 19.628 ¥ 17 de la
Ley 19,8511,

Ofleina Virmal Internet
Ulajern Virlual Inlernel

Costo de la Solicitod: 51
Chdigo de Transaccidén: BADDBEE]

&1 el pEmere del inmueble del Bol consesltude po cotncide con la numeruciia de b propledasd desplegndo, deberd solicliar un certificade da
mrmerseion on la diveccivn de ohias de Lo mssiclpaBdod o ln guc pericnece lo propiodad.

Tadurme para el inmueble mhivslo oo CHIKGUTHUE 9000 KA 11 de s communa de FUFRTO AOMNMTT, Tl de Avalia 5° 0213300033
emitida 2n: de Los Logos, 25 de Sarze de 2004

0ajera: D0Esing Viebaal Tilerned
W Cerlificade: H2REL2

Toscraria
General de la
Repablica

Certificado de Deuda

NOMEBRE PESBASA S A
DIRECCION CHNCASHUE 5000 KM 11 COMINA PUERTD MONTT
RO 281 -0 1 33003
Tonsl D Liguidada Momss Tortal Dnin Moy Viencicha Ligscinda Acogeos ART 156 y 187 DEL C.T
P I 24818419 | | I
Dewda Morosa (CLF)
|‘WD"TI’D FOLT FECHA VLT .BEUCJ HETA REAJLISTE NTERES 1!(\.'.1'! TOTAL
30 2612133125)  30-Ar202 4,557,552 109 525 LM o 5,019,229
200 3 2612iaes|  20-Wn-202y 4,557,652 TRES 275 933 ol 4,821,275
My B 26NN 30-Sep-202 4 554,450 46545 182 B?l‘!‘i 4 BAG B
g 0 26INTHIE 30-New 2024 44T, 745 2924 S04 493! o SATASY
bt W DET2ITHIS]  I0-Now-202 4 854 4801 2T 11881 4706 547
Tenal Deusda Moroan (CLF 23 518,050 ATE. 307 i424.02% o Z4.B1BAD

Fiecha o Evmiaiten dl Canilicass: 25-03 2028 FLigulcme b

Emiticio a las: 1558

El Servicio de Tesororia conien que do acuerdo al estads do la Cusrta Urica Tributasa del ACL PUERATO MORTT 361 -02153-033, éste raguta
euda por edica | o molanio(s) Getalaco(s] precadentemeni,

La Insiitucedn 0 pers0nd anie Gueen Se pesenia esio corfdicado, podnl venlcar su meenixcsdad & wwerigr.d, ingresando o nimeso del obdgo de bara
g s inckcay o CoviScad

"Mota: 5i & fecha de woio. de & deuda o3 00-00-0000 &5 Una MUa ¥ No 5S¢ apRCANin IDAUSIES, IMenessss. i mutas.

IMPORTANTE
DOCLUMENTO RO VALIDD PARA PAGAR EN INSTITUCIONES RECALIDADDORAS

O CHRTRNTONC O RRTA TR REART NN

001SD202608431011417
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