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CONTRATO DE COMPRAVENTA

BANCO DEL DESARROLLO

PESBASA S.A.

_**t********t**t*********t*-

Santiago, Republica de Chile, a diecisiete de Agosto
; el afno dos mil seis, ante mi, PEDRO RICARDO REVECO
l HORMAZABAL, chileno, casado, Abogado Notario Publico Titular
L j de laDécimo Novena Notaria de Santiago, con oficio en Bandera
trescientos cuarenta y uno, oficina trescientos cincuenta y dosy

con cédula nacional de .identidad nuUumero tres millones

seiscientos treinta y cuatro mil doscientos arenta y siete

guién uno, comparecen: por una parte: don JOSE ANTONIO
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MASSARO OLMENO, chileno, casado, ingepiero comercial, cédula
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res, 'y don PATRICIO ENZO
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0, casado, ingeniero comercial,
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cédula nacional de identLi numero ocho millones setecientos
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cuarenta mil quinientos noventa guion siete, ambos en
representacion, segun se acreditara, del BANCO DEL
DESARROLLO, sociedad anonima bancaria, Rol Unico Tributario
numero noventa y siete millones cincuenta y un mil guion uno,
éste a su vez en su calidad de sucesor legal de “Bandesarrollo
Leasing S.A.”, todos con domicilio en esta ciudad, Avenida
libertador Bernardo O Higgins numero novecientos cuarenta y
nueve, piso tres, de la comuna de 5antiago, €n adelante

también e indistintamente " "el vendedor”; y por la otra, la
cociedad PESBASA S.A., Rol Unico Tributario nimero setenta y
seis millones tresciento/:chenta y ocho/mil doscientos die/
guion uno, representada segun se acreditara, por don
FRANCISCO BAQUE VILLARROYA, espanol, casado, factor de
comercio, cédula de identidad para extranjeros numero catorce
nillones seiscientos mil cuarenta y cinco guion dos, ambos
domiciliados en esta ciudad, calle Presidente RieS}ﬁ/Nﬁmero
tres mil nueve, Pepartamento ciento dos, comuna de Las
Condes, Santiago, adelante e lndlstlntam{te "la compradora”;
todos mayores de ‘edad, quienes acreditan su identidad con las

cédulas respectivas y exponen: PRIMERO: Uno) BANDESARROLLO /
LEASING S.A., hoy BANCO DEL DESARROLLO es dueno de una

propiedad ubicada en Chinquihue, comuna de Puerto A}e'(tt,

7

correspondiente al LOTE NUMERO DOS, del plano, permiso de

subdivision y memoria explicativa, archivados bajo los numeros
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seiscientos cuarenta y dos, selsc1entos cuarenta y tres vy
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seiscientos cuarenta y cuatro en el Registro de Propiedad del
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afo mil novecientos noventa y nueve,.de una superficie de
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dieciséis mil quinientos g€ho coma veintidés metros cuadrados y
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cuyos deslindes especiales son: AL NORTE: con Sara Soto Ce >

tramo | guion J en cincuenta y cinco coma cero cef metros;
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guion K en ochenta coma c,éro cero metros;

cincuenta coma cero cero metros, AL SUR:

coma cincuenta metroy con lote uno, en tramos N guion
dos coma setenta metros; R guion 5 €n treinta y dos cpma
cincuenta metros; S guion T en diecisiete coma treinta metros;
en U guién V en diez coma cero cero metros:; V guion W en
veintiuno coma ochenta metros; AL ORIENTE: con camino
publico a Puerto Montt-Chinquihue en tramo L guion M en
veintidés coma cero cero metros/ M guion C en veintisiete coma
uvarenta metros; C guion W en doce coma treinta metros, y con
lote uno en tramo H guion N en quince coma cincuenta n)é/tros;

O guién P en treinta y seis coma C€ro cero metros; P guion Q en

veintidos coma/incuenta metros; Q guién R en once coma Cero
cero metros; § al PONIENTE: con otros propietarios en tramo A
Jguion | en noventa y dos coma setenta metros y con Lote uno en

tramo U guiéon T en ocho coma cincuenta metros. El titulo de -

dominio se encuentra inscrito a nombre de Bandesarrollo Leasing B3¢

5.A., hoy Banco del Desarrollo, a fojas novecientos treinta y dos " pi

vuelta nimero mil setenta y cinco del Registro de Propiedad del %p‘?

y equipos existentes en la Planta Procesadgra de Pescado,
emplazada en el inmueble objeto del presenge contrato, los que
ce detallan en Inventario que se adjunta ¢gomo Anexo al presente

contrato y firmado por las partes sg/protocoliza al final del

DEL DESARROLLO es dueno, /

presente Registro. DOS) El BANCQ,

asimismo, de derechos de ap “echamiento consultivo sobre

7
aguas superficiales y corrig es de dos vertientes sin nombre,
ambas localizadas en ”/,,/ una de Puerto Montt, provinci; de
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Llanquihue, Décima Region: Vertiente nimero Uno: de Ejercicio

permanente y continuo, por un caudal de uno l/s. Vertiente

numero Dos: De ejercicio permanentey continuo, por un caudal /
de dos |/s. Las vertientes sin nombre unoy dos son afluentes dé
un estero sin nombre conocido éen el sector como estero
Chinquihue, el cual desemboca en-la Bahia Chincui, Seno de
Reloncavi. Las aguas se captaran en forma gravitacional, desde
los puntos definidos por las siguientes coordenadas U.T.M.

(metros). Vertiente numero Uno: Norte: cinco millones

cuatrocientos tres mil ciento cuarenta. Este: seiscientos sesenta
y cuatro mil seiscientos cincuenta Yy ocho. Vertiente n&meré}:

Dos: Norte: cinco millones cuatrocientos tres mil ciento treinta,

Ecte: seiscientos sesenta 'y cuatro mil seiscientos diecinueve.

M”‘

Las coordenadas UTM estan referidas a la cartografia IGM Escala
\

Uno: cincuenta mil “Trapen”, Datum Provisorio Sudamericano de

mil novecientos cincuenta Yy seis. Se debera solicitar a la

Direccién General de Aguas la autorizacion de construccion de
bocatoma de acuerdo con lo dispuesto en los articulos ciento
cincuenta y uno al ciento cincuenta y siete del Codigo de Aguas’::.
£l titular de los derechos de aprovechamientos deberélfn
constituir Las servidumbres que correspondan. El ejercicio de 10
derechos de aprovechamiento de aguas, deberan dar

cumplimiento €n lo que corresponda, a las disposiciones de la

Ley numero diecinueve mil trescientos, de Bases del Medio Zooéo
\

Ambiente. EL dominio de las aguas se encuentra inscrito 2 N\,"}

nombre del Banco del Desarrollo, a fojas veintiuna numero su—:t% 0

M

w6 )
del Registro de Propiedad de Aguas del Conservador de Bienes {]:'_;:‘

Raices de Puerto Montt, corresp'bndiente al ano dos mil seis.

SEGUNDO: Por el presente instrumento, el BANCO DEL
DESARROLLO, en su calidad de sucesor y continuador legal
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BANDESARROLLO LEASING S.A., vende, cede, Y transfiefe a

PESBASA S.A., que, representada en la forma expresada €n la
comparecencia, compra, acepta y adquiere para si, el inmueble
singularizado en el numero Uno de la clausula primeral del
presente , instrumento conjuntamente con lOS muebles| del
inventario senalado en la cldusula anterior. 5e incluyen en la
venta los bienes muebles que se encuentran en el inmueble y
que se detallan en documento anexo que firmado por las partes
se entiende forma parte del presente instrumento, Yy S€
»ncuentra protocolizado con esta misma fechay repertorio bajo
el nimero dos mil ciento sesenta y cuatro. Asimismo, el Banco
del Desarrollo, representado como se ha dicho, vende, cede, vy

transfiere a PESBASA S.A., la que, representada en la forma

aVECO\ expresada en la comparecencia, compra, aceptay adquiere para

?)
@ll los derechos de aguas singularizados en el numero Dos de la
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;lausula primera del presente instrumento. TERCERO: El precio

de la compraventa, respecto del lnmueble singularizado en la

e ——

clausula primera nimero uno del presente instrumento, es la

suma equivalente en moneda nacional de curso legal, a esta OQ

fecha, de seiscientos cuarenta millones-de-pesos, [0s que se ~
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desglosan de la siguiente manera: seiscientos treinta y ocho

" ot

millones de pesos) por el inmueble y dos millones de pesos por

compraventa,
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los bienes muebles del lnventarlo El precno de l
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respecto de los derechos de a'guas snrlgg_l,g Q.s..en._.La...clausula

primera numero dos del presente \nstrmento, es la suma

equwalente en moneda nac10nal de c 0 legal a esta fecha, de \X;
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dor paga el precio total en
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este acto al contado y en dingfop/efectivo a la vendedora, quien

declara recibirlo a ente atisfaccion y conformidad. Las

partes renuncian al effPy; ¥idide la accion resolutoria que pueda

-




emanar del presente contrato de compraventa. CUARTO: La

venta se hace ad-corpus, €5 decir, como €sp
cierto, en el estado en que€ actualment

inmueble vendido, con todos sus usOS, costumbres, derechos Y

cervidumbres;«tibre! de todo litigio, prohibicion, embargo .y
gravamen, CON SuUs contribuciones a (os bienes raices, servicios y

cualquier otra suma que fuera propia del inmueble, pagadosy al
dia. QUINTO: La entrega material del inmueble, LOsS muebles del
‘nventario y derechos de agua objeto de la compraventa de que
da cuenta el presente instrumento publico, S€ efectiua en este
acto, a entera satisfaccion del comprador. SEXTO: Los derechos
notariales, impuestos, gastos de inscripcion, subinscripciones,
anotaciones margmales certificados y demas que se devenguen
con motivo de esta escritura seran de cargo exclusivo de la

<ociedad PESBASA 5.A. SEPTIMO: Por el presente instrumento,

las partes, representadas segun se ha dicho, confieren mandato
especial, irrevocab'le y gratuito a don Fernando Mackenney
Poblete y a don Juan Eduardo Troncoso Cruz, liberandolos de la
obligacion de rendir cuenta, para que, actuando conjuntamente,
en su representacmn rectifiquen, complementen O aclaren la
presente escritura respecto de cualquier error, omision, puntos
oscuros o dudosos existentes en las clausulas relativas al
inmueble y derechos de aguas vendidos, SUS deslindes,
individualizacion, inscripcion o cualquier otra, o la
individualizacion de los comparecientes. LOS mandatarios

quedan especialmente facultados para suscribir todos los

instrumentos publicos QUE fueren necesarios para el

cumplimiento de su cometido, como parad requerir del
Conservador de Bienes Raices, Notario Publico, Archivo Judicial

respectivos, todas las inscripciones, subinscripciones <
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anotaciones que procedan. OCTAVO: Para todos lo

legales, contractualesy judiciales, las partes fijan su domic lio

en la comuna de Santiago y se someten a la competencia dejlos

Tribunales de dicha ciudad. NOVENO: se faculta al portado de
copia autorizada de la presente escritura para requerir €
Conservador de Bienes Raices respectivo, Yy €n los registros
especiales que co\r‘respondan, las anotaciones, inscripciones Yy
subinscripciones que fueren pertinentes DECIMO: Se de)a
constancia que la sociedad Bandesarrollo Leasing S.A., Rol unico
tributario nUmero noventa y seis millones seiscientos ochentay
un mil .ochocientos sesenta guion tres, se disolvio en

conformidad a lo dispuesto en el articulo ciento tres numero dos

de la Ley dieciocho mil cuarenta vy seis sobre sociedades
7. anonimas, por haberse reunido todas sus acciones en manaos del

\
f'(%Qanco del Desarrollo, quien le sucede en todos sus derechos y

T
\2 v\‘*}}'t
\?3, 8 g)bbl1gac1ones El Banco del Desarrollo adquirio el cien por ciento

de las acciones en que se dividia el capital de la sociedad de la
siguiente forma: a) Por acuerdo numero seiscientos treinta y
siete/doscientos adoptado en la sesion ordinaria de Directorio
del Banco del Desarrollo celebrada con fecha dieciocho de mayo
de dos mil, que acordo comprar las acciones de que la sociedad
“Inversiones para el Desarrollo Sociedad Anonima” era duena en
la sociedad “Bandesarrollo Leasing S.A."., A/simismo, el
Directorio del Banco del Desarrollo acopdo incorporar las
operaciones de leasing dentro de su giro ordinario. b) La
superintendencia de Bancos e Insi) ciones Financieras con
fecha veintiocho de junio de dog mil autorizo al Banco del
Desarrollo para adquirir las gg€iones senaladas y realizar las

operaciones de leasing dgptro de su giro ordinario. c¢) Por

instrumento privado de f€cha dos de noviembre de dos mil, el

“%‘} \ cml‘rtco QUE FL DoCU
) ST oA CUMENTO QUE ANTECEDE
15, 2 : COMTL QUENE TENIDO A LA VISTA
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Banco del Desarrollo compro a la sociedad "Inversiones para el
Desarrollo Sociedad Anénima” el resto de las acciones en que S€
dividia el capital de la sociedad “Bandesarrollo Leasing S AL
reuniéndose todas sus acciones en manos del Banco del
Desarrollo. d) El Directorio de Bandesarrollo Leasing S.A,
consignd estos hechos por escritura publica de fecha dos de
noviembre de dos mil, otorgada ante el notario de Santiago don
Patricio Zaldivar Mackenna, todo en conformidad a o dispuesto
en el articulo ciento ocho de la Ley dieciocho mil cuarenta y
<eis sobre sociedades anonimas. De esta declaracion se tomo
nota al margen de la inscripcion del extracto de constitucion de
la sociedad disuelta, que rola a fojas nueve mil quinientos
noventa y cuatro nimero siete mil novecientos treintay cinco
del afio mil novecientos noventa y tres del Registro de Comercio
del Conservador de Bienes Raices de Santiago. Un extracto de
esta declaracion fue ademas publicado en el Diario Oficial de
fecha veinte de noviembre de dos mil. Estos documentos no S€
insertan por ser conocidos de las partes y del notario que
sutoriza. La personeria del representante de la sociedad
PESBASA S.A., consta de la escritura publica de fecha nueve de
agosto de dos mil seis ante el Notario de Santiago don Eduardo
Avello Concha.La personeria de los representantes de BANCO
DEL DESARROLLO, consta de las escrituras publicas de fechas
veintitrés de abril de mil novecientos noventa y nueve, y
veinticinco ,de octubre de dos mil cuatro, otorgadas en las
Notarias de 'Santiago de dona Gloria Cortés Escaida y de don

Pedro Ricardo Reveco Hormazabal, respectivamente. Las
referidas personerias no se insertan a solicitud de los

comparecientes y por ser conocidas de ellas y del Notario,

S sin '“{
autorizante, El borrador de esta escritura fue redactado por

OERTIFICO QUE EL bocusentd RuEAANTE
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abogado don Fernando Mackenney P.-

lectura los comparecientes se ratifican y firman con el Notario

que autoriza.- Se da copia.- Anotada en el Repertorio cop el

nlfithero trece mil setecientos ochenta y uno.- Doy fe.-

Ambos en rep. BANCO BEL DESARROLLO

este a su vez en su calidad de esor legal de

“BANDESARROLLO LEASING S.AY
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7/ mentando la escritura que€ antecede, se deja constancia del

siguiente documento: "CERTIFICADO DE DEUDA MOROSA. - BIENES

RAICES.- Rol: dos mil ciento treinta y tres - treinta y. tres.-
Comuna: Puerto Montt.- Nombre: Randesatrollo Leasing 5.A.-
D\reccmn Chinquihue nueve mil km. Once.- Liquidada al:

veintiocho - cero ocho - dos mil seis.- No hay.deudas en nuestra

base de datos para el Rol i res;d*o.‘.ﬂ-‘\ ayedtrma ilegible Y
.'6%\\ %’3&

timbre”.- CONFORME.- DOY FE|- (¥ NS
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