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[ URBANO RURAL 13.03.2025

SOLICITUD N°

1033

FECHA

03.03.2025

1. IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (GERTIFICADO DE NUMERO)

A LA PROPIEDAD UBICADA EN CALLE

CAMINO INTERIOR (ACCESO POR SERVIDUMBRE},
PARCELA N°2, RESERVA CORA 6, RANGUE

LOTEO PARCELACION ALTO LAGUNA MANZANA 1672 LOTE 1

ROL 8.11. N®

00137-00370 LE HA SIDO ASIGNADO EL N°

Nota: Rol S.1.I. N°01672-00002 pre asignado para la parcela N°2, por lo que el propietario debera activar y/o regularizar su
situacion ante el Servicio de Impuestos Internos.

2. INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)

PLAN REGULADOR NTERCOMUNAL O METROPOLITANO APLICABLE FECHA 14.08.2019
PLAN REGULADOR COMUNAL FECHA

PLAN SECCIONAL FECHA

PLANO SECCIONAL FECHA

AREA DONDE SE UBICA EL TERRENO

L] |URBANA | | |EXTENSION URBANA | |RURAL

3. DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)
PLAZO DE VIGENGIA
DECRETO O RESOLUCION N°
FECHA
[4. Debera acempaiar informe de riesgos (Art. 5.1.15. 0.G.U.C.} I Sl I NO

5 NORMAS URBANISTICAS ( En caso necesario se adjunta hoja anexa )

5.1 USOS DE SUELO

ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO

AREA DE PROTECCION ECOLOGICA CON DESARROLLO
CONTROLADO P.E.D.C. 6

US0S DE SUELOS PERMITIDOS: VER ANEXO ZONIFICACION

x SISTEMA DE
SUPERFIGIE PREDIAL MINIMA DENSIDAD MAXIMA ALTURA MAXIMA EDIF. JE el
VER ANEXO oGUC oGuC oGUC
COEF. DE CONSTRUGTIBILIDAD COEF. DE OCUPACION DE SUELO OCUPACION PISOS SUPERIORES rasante | BAELDC
oGuC OoGUC oGUC oGuc oGUC
ADOSAMIENTOS DISTANGIAMIENTOS CIERROS OCHAVOS
. ..\fLTURA % TRANSPARENCIA
oGuc ocuc  \ \DArr= oGucC
A 0GUC 0GUC
-
e ————— \
SEGCION 2
E ORBRAS =
M’"’”—’g

Para descarga gratuita de Planos y Ordenanzas de nuestros Plaheaaegu}aﬂé escanear codigo QR.
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FORMULARIO 5.2,

CESIONES Proporeién frente y fondo superficies a ceder para dreas verdes { Ait.2.2.5. N° 2 0,G.U.C.)

ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS

ZONA O INMUEBLE DE
AREA DE RIESGO AREA DE PROTECCION il Sop - -l ZONA TIPICA O MONUMENTO NACIONAL
s [wno M s [Jno s [ no O s [2] no
AREA DE PROTECCION
TERRENSS;’;:S?S'ENTE ¥ | ECOLOGICA CON DESARROLLO (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR)
CONTROLADO (PEDC &)
(VER ANEXO) (VER ANEXO}
5.2 LINEAS OFICIALES
POR GALLE TIPO DE VIA
DISTANCIA ENTRE L0, ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANGIA L.O. A EJE CALZADA GALZADA
POR CALLE TIPO DE ViA
DISTANCIA ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DE VIA
DISTANCIA ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L. A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DE VIA
DISTANCIA ENTRE L.O, ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L.O, A EJE CALZADA CALZADA
5.3 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA
LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA (Art. 59)] Ll s NO
ENSANCHE |
PARQUE VIALIDAD
O O APERTURA ]

DE LAS SIGUIENTES VIAS

GRAFICACION DEL AREA AFECTA A UTILIDAD PUBLICA CON INDICACION DE SUPERFICIE Y DIMENSIONES  (parque / vialidad)

b L‘\DK =
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Para descarga gratuita de Planos y Ordenanzas de nu‘gstros Planes Reg@dﬁras. escanear codigo QR.
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23



FORMULARIO 5.2. (C.ILP.-1.4.4)
313

PERFIL DEL AREA AFECTA A OBLIGACIGN DE URBANIZAR (Art. 2.2.4)

OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)
PLANOS O PROYECTOS

Pavimentacion

Agua Polable

Alcantarillados de Aguas Servidas

Evacuacién de Aguas Lluvias

Elsctricidad y/o Alumbrade Publice

Gas

Telecomunicacionas

Plantaciones y cbras de ornatc

Obras de defensa dal terreno

Otros (especificar)

O|Ogjooio(ojOoyo|a

CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

o
s

|EsTaDo0 DE LA URBANIZACION: eecurapa | [] st [ no [recmioa [ [ = [ O wo Jesranvzana T[T s [[Ono |

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS

| [] PLANO DE GATASTRO ! ] PERFILES DE GALLES | ANEXO NORMA&‘: URBANISTICAS DEL |
NOTA: El presente Certificado mantendra su validez y vigencia mientras no se publiquen en el Diario Oficial modificaciones al correspondiente

instrumento de planificacion territorial, o a las disposiciones legales o reglamentarias pertinentes, que afecten las normas urbanisticas
aplicables al predio.

8.- PAGO DE DERECHOS $23.553
TOTAL DERECHOS MUNICIPALES (A, 130 N°9 L.G.U.C.) N° $23.553 FECHA 03.03.2025
GIRO DE INGRESO MUNIGIPAL N° 50-0707 FECHA 03.03.2025
COORDENADAS GEOREFERENCIADAS -33.876502 -70.940839

1.- Solo se permite la construccion de maximo 2 viviendas por predio legalmente inscrito en el Conservador de Bienes Raices; conforme
a lo senalado en los Art.: 8.3.1.2 letra G, 8.3.2 y 8.3.2.2 del Plan Regulador Metropolitanc de Santiago.

2.- Ejecutar construcciones sin contar previamente con el respectivo permiso de edificacion o habitargbras sin contar con recepcion
definitiva de la DOM, serén motivos para cursar las citaciones al Juzgado de Policia Local (Art\ﬁ 1 GUC), seqlin corresponda,

3.- Se recuerda gue |a compra de DERECHOS NO ES COMPRAR TERRENO. NO SEAS P\A?\R%DE UN\DELITO) Art. 138 LGUG,

DSM/evnfcvb My

Para descarga gratuita de Planos y Ordenanzas de nuestros Planes Reguladores, escanear codigo QR.



FORMULARIO 5.2. {C.LP. - 1.44))
"

/”‘—" ANEXO N° 1
A\ ZONAS RURALES
M DIRECCION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE :

unicipalidad de

JPAINE

__-/,
(Crecentos [Junlos

ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO A. da Proteccién Ecoldgica cn?PD:sl:rcrn-g;: Controlado P.E.D.C.

PEDC 6

13

US0S DE SUELOS PERMITIDOS:

ART.55. LG.U.C.

Fuera de los limites urbanos establecidos en los Planes Reguladores no serd permitido abrir calles, subdividir para formar peblaciones, ni
levantar construcciones, salvo aquellas que fueren necesarias para la explotacian agricola de! inmueble, ¢ para las viviendas del propistario del
mismo y sus trabajaderes, o para la construccion de conjuntes habitacionales de viviendas sociales o de viviendas de hasta un valor de 1.000
unidades de fomento, que cuenten con los req!uisitos para obtener el subsidia del Estado.

Correspondera a la Secretaria Regional de la Vivienda y Urbanisme respectiva cautelar que las subdivisiones y construcciones en terrenos
rurales, con fines ajencs a la agricullura, no originen nueves nicleos urbanos al margen de la planificacian urbana-regional.

Cen dicho objeto, cuando sea necesario subdividir v urbanizar terrenos rurales para complementar alguna actividad industrial con viviendas,
dotar de equipamiento a algin sector rural, o habllitar un balneario o campamento turistico, o para la construccion de conjuntos habitacionalas
de viviendas sociales o da viviendas de hasta un valor de 1.000 unidades de fomento, que cuenten con los requisitos para obtener al subsidio
del Estado, la autorizacion que otorgue la Secretaria Regional del Ministerio de Agricultura requeriré del Informe pravio favorable de la
Secrelaria Regional del Ministerio de la Vivienda y Urbanismo. Este informe sefalaré el grado de urbanizacién que deberé tener esa divisidn
predial, conforme a lo que establezca |a Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

Igualments, las conslrucciones industriales, de equipamiento, turismo y poblacicnes, fuera de los limites urbanes, requerirén, previamante a la
aprobacidn correspondiente de la Direccidn de Obras Municipales, del informe favorable de la Secrelaria Regional del Ministerio de la Vivienda
y Urbanismo y del Servicic Agricola gue correspondan.

AREAS DE VALOR NATURAL
Carresponde al territorio emplazado fuera de las dreas urbanizadas y urbanizables, que comprende las areas de interés natural o paisajistico
yl/o gue presentan vegetacicn y fauna silvestre, cursos o vertientes naturales de agua y que constituyen un patrimenio natural o cultural que
debe ser protegido o preservado. Se incluyen asimismo en esta categaria aquellos territorios que presentan suelos arables clase |, Il y Il de
capacidad de uso, algunos suelos de clase |V y suelos de aplitud ganadara yfo forestal.

En eslas areas se permilira la construccion de instalaciones de apeyo a su deslino de recurso agricola y las minimas para su valoracién
paisajistica.

ART. 8.3,1.2. P.R.M.S. - Areas de Proteccién Ecoldglca con Desarrollo Controlado {P.E.D.C.)

Correspondan a aquelias areas en las cuales se podra desamollar, ademas de las actividades silvoagropecuarias y/o agropecuarias,
determinadas actividades de caracler urbano, en tanto se conserve las caracleristicas del entorno natural y las intervenciones que ellas
generen, canlribuyan al mejoramiente de la calidad del medioambignte o incrementan sus valores paisajlsticos.

Para los efeclos de autorizar proyeclos deslinados a aclividades urbanas en estas dreas, se establecen las siguientes exigencias:

a. Tado proyecto que se desarrolle en estas dreas debera cumplir con un porcentaje de arberizacion, no inferior a un 25 % de la superficie

predial, con especies nalivas y exdlicas, de acuerdo 2 proyecte aulerizado por el organismo respectivo del Ministerio de Agricultura,

b. Si el emplazamiente del proyecte a desarrollar implica la tala de especies arbéreas, éstas deberdn ser repuestas en el mismo terreno con el

doble de las especies intervenidas, independientemente del 25 % de arborizacion antes sefalado.

c. La tala de arboles debera llevarse a cabe atendiendo las disposiciones legales vigentes sobre la maleria.

d. Las instalaciones yfo edificaciones, como asimismo las especies arbéreas, no podran alterar el escurrimiento nalural de aguas provenientes

de esteres o quebradas,

2. No se permitira Instalaciones o censtruccicnes de ningun tipo en terrenos adyacentes a quebradas, a distancias inferiores de 40 m a cada

cestado da los bordes dal cauce,

1. Los proyectos que se desarrollen en eslas areas deberan incluir [as medidas de contrel y conservacion de suelo en lo referente a carcavas

existentes y a cualquier alro tipe de accidentes del relieve, para lo cual se exigira el informe raspectivo emitido por los erganismos o servicios

competentes. Semejantes precauciones deberan incorporarse en los casos de taludes u otre tipe de intervencicnes que deterioren los recurscs

de suelo, agua, flora y fauna.

g. Se permilird una vivienda por predio. Ademas, se pedra edificar en el mismo predio una vivienda para cuidador, slempre que esla cumpla con

Igs caracleristicas y condiciones definidas para las viviendas sociales en los Articulos 6.1.2 y 6.1.4. de la Ordenanza General de Urbanismo y
onstrucciones.

Ademds de las exigencias sefialadas al inicio del presente articulo, en las letras a) a la g}, las P.E.D.C 8, deberan cumplir con lo siguiente:

Los proyeclos que se emplacen an terrenos que presenten pendientes promedios superior al 22% deberén efectuar esludios de riesgo
debidamente aprobadus;or el organismo competente con la finalidad gue la provisidn de espacios urbanizables se genere con los debidos
resguardos respecte de dreas de riesgo para los asentamientos humanos asociadas a movimientos en masa, reptaciones da suelo, mantos de
coluvios, corredores de coluvios, escombros de falda, desprendimientos y zonas de derrumbe. Eslos deberan presentarse a la DCM al solicitar
el permiso de edificacian.

Asi mismo, se debe dar cumplimiento al articule 3.3.2. y demas dispasiciones sobre terrencs en pendiente contanidos en el Capitule 3.3 del
P.R.M.S.

SECTOR P.E.D.C. 6 - Sector Laguna de Aculeo
Carresponde a un area de interés turistice - paisajlstico emplazado en la cemuna de Paine, en la cual, por encontrarse dentro de un area
legalmenta protegida por el Ministeric de Agricultura, se deberd cautelar y reforzar el valor ambiental, turistico y paisajistico de su entorno.

En el Area de Proleccion Ecoldgica con Desarrollo Controlado correspondiente al Sector Laguna de Aculeo, se han determinado, en funcién de
sus caracteristicas geomorfoldgicas, dos sectores:

1. Sector Valle Laguna de Aculec: comprande el lerritario que se encuenira emplazadao a partir del borde de la Laguna de Aculee, hasta la
cota 400 m.s.n.m.

2, Sector Pie de Monte Laguna de Aculeo: comprende el territorio emplazado sobre la cota 400 m.s.n.m., hasta la cota 600 m.s.n.m.
Proteccion borde laguna de Aculeo:

Teda intervencidn que altere y/o afecle el eslada natural o artificial del borde de Ia Laguna, deberd contar con los informes favarables de les
erganismos competentes, que validen la materializacién de las obras de enrocado, muelles, piscinas, dragados, canalizaciones de accesa a
propiedades, entre ctras, las cuales deberdn asegurar que dicha intervencién no preducira efectos adverses lales comao socavamiento y erosién
del borde de la Laguna, sedimantacion y alteracton del nivel de las aguas, y asi como afectacion significativa de la vegetacion flora y fauna
natural. Del mismo modo, dichas obras deberan estar debidamente recepcionadas per la Direccién de Obras Municipales.

Condiciones Técnicas:

PEDC SECTOR LAGUNA ACULEQ Superficie Predial Minima
(Ha}
Valle: desde borde Laguna fasla cola 400 m.n.s.m. 1.5
Pie de Monte: sobra cota 400 hasta cota 600 m.n.s.m. 2.0

PEDCE - 112



FORMULARIO 5.2, (C.IP, - 1.4.4,)
2

INTENSIFICACION USO DE SUELO-SECTOR VALLE LAGUNA DE AGULED, BAJO GOTA 400 m.s.n.m.
En el Sector de Valle de la Laguna de Aculeo, se permitira la construccion de prayectos Inmobiliarios destinados a use residencial yo
equipamiento de acuerdo a las siguientes condiciones:

Condlcl Técnico Urbanisti para Intensificar el Uso de Suelo en P.E.D.C.6 Valle Laguna de Aculeo:
AREA HABILITADA
Porcentale Porcentsfa Cosficients Alttira Mdxima
PROYECTO DESARROLLOC Suparficia | Mdxime de Maxime Méximo de Edjficacién m.
TURISTICO Prodlal Habliitacitn Ocupacién suelo Constructibitld
Hé Predial % con Edificacién % ad

Superficle Predial Minima H4. 7 70 50.0 0.8 10.50 - 2 pisos
Superficie Predial Méxima HS 20 70 50.0 0.8 10.50 - 2 pisos

Densidad Bruta Maxima de 28 hab/hd., caleulada respecto del lolal del prodio del proyecto.

DESTINACIONES PARA AREAS VERDES, EQUIPAMIENTO DEPORTIVO Y SERVICIOS:

Sin perjuicio del cumplimiento de los porcentajes de cesiones que establece la Qrdenanza General de Urbanismo y Construccicnes, las
destinaciones para dreas verdes y equipamienlos de deporie, cuyas superficies no seran imputables al porcentaje maximo de ocupacién de
suelo antes senalado, serdn las siguientes:

« Areas Veardes: 20% minimo de Ia superficie total del predio del proyecto, debera destinarse a drea verde, la cual debera contemplar una
arborizacion minima dsl 50% de esta superficie, todo lo cual requerira de Ja aprebacién de la Seremi de Agricultura, fundamentado en el

informe 1écnico emitidos por el o los servicios competentes del Ministerio de Agricultura, segun corresponda, respeclo de la densidad de

arborizacion, de especies arb6reas a utilizar y sus planes de mantencién.

Tanto el rea verde como su porcentaje de arborizacidn, debera estar constiluide al momento de la Recepcitn Definitiva Municipal.

* Deportes: 5% minimo de la superficie 1otal del predio del proyecto.
* Equipamiento de Servicio y Comercio da escala menor o basica: 1% minimo de la superficie total del predio del prayeclo, el cual deberd
construir exclusivamente dentro del area habilitada.

PROGESO DE APROBACION DEL PROYECTO Y ESTUDIOS:
Para el otorgamiento del permiso municipal de los proyectos que se accjan a la modalidad de Intensificacian Uso de Susle Sactor Valle
Laguna de Aculeo, bajo la cota 400 m.s5.n.m. anles sefalada, se debera dar cumplimiento al procese de aprebacidn que a continuacién se
indica:
+ Contar con el informe técnico favorable de la Sacretarfa Ministerial de Vivienda y Urbanismo, el cual se acompanara de los Informes previos
favorables y antecedantes siguientes:

A. INFORMES PREVIOS:

El interesado debera obtener los Informes favorables previos de los Servicios siguientes:

1. Informe del Municipio correspondiente, el cual sera expedido por el Alcalde, previo Infarme Técnico fundado del Asesor Urbanisla y
ratificado por el Concejo Municipal.

2. Informe previo favorable de la Secretarfa Ministerlal de Agricultura fundamentado en el Informe Técnice emitido por &l o los servicios
competentes del Ministerio de Agriculura, seglin corresponda, quien determinara Iz faclibilidad del proyecto considerando su insercidn en el
entorno,

3. Infarme previo favorable de la Seremi de Vivienda y Urbanismo respecto dal cumplimiente de las condiciones técnico urbanisticas, asf
como de las medidas ambientales sefialadas en el parrafo Proteccion Borde la Laguna de Aculeo,

Sl uno o mas de los Servicles mencionados, se prenuncla desfavorablemente, y en caso que el proyeclo no pueda dar solucidn a las
observaciones o exigencias indicadas por éste, el proyecto quedard rechazade. Los informes

desfavorables deberan ser debidamente fundados.

B. INFORME TECNICO DEFINITIVO SEREMI VIVIENDA Y URBANISMO:

El informe deflnitiva debera fundamantarse en los informes previos favorables, Estudios y Factibilidad de Servicios que mas adelante se
sefalan,

El informe técnico definitivo de la Seremi de V y U, junto con Ios documentos de la respectiva modificacién al PRMS, serdn ramilidas al
Gobierno Regional Metropaolitane, para su tramitacién, conforme a Ia legislacion vigente.

C. ESTUDIOS TECNICOS ESPECIFICOS!

Estudios Técnicos informados favorablemente por los organismos competentes, correspondientes a:

- Estudie de Riesges de Origen Nalural, cuando corresponda.
- Factibilidad da dotacion de agua potable.

- Sisterna de Evacuaclén de aguas servidas

- Evacuacién y drenaje de aguas lluvias.

- Disposicidn de Residuos Sélidos Domiciliarios.

- Estudic de Capacidad Vial y Transporte.

D. OTRAS CONDICIONES A CUMPLIR:

1. Los proyectos deberdn cumplir con las Condiciones Gaenerales establecidas en el articulo 8.3.3 del P.R.M.S, Araa Restringida por
Cordones Montafiosos, letras a, d, e y f. Cuando estos proyectos 58 emplacen en lerrenos que presenten una pendiente promedie, igual o
superior al 10% deberan dar cumplimiento ademas, a lo establecido en la letra b., de diche articulo. Scbre el 22% de pendiente, se debaran
dar cumplimiento ademas, a lo establecido en las letras b y ¢ de las Condiciones Generales sefialadas en el articulo precedentemente citado.
2. Los proysctos deberdn ingresar al Sistema de Evaluacion de Impacto Amblental de acuerdo a lo senalado en al articulo 3, letra h.1. del
Reglamento del Sistema de Evaluacion de Impacle Ambiental.

3. Los proyectos deberan presentarse en un plane gearreferenciado a escala 1:5.000, en las condiciones establecidas en el artfculo 3.2.2. de
la Ordenanza General de Urbanismo y Conslruccionas.

4. Vigencia de los Proyectos: El Informe Técnico Definitivo Favorable de la Seremi de Vivienda y Urbanisma, perdera vigencia si al cabo de un
ario no se presenta la solicilud para el permise municipal conforme Io establece el articula 3.1.5. de la Ordenanza General de Urbanismo y
Conslrucciones, o si al cabe de dos afios no se presenta la solicilud para el permisa de edificacién o de las obras de mitigacidn de riesgo u
obras de infraeslructura del proyecto.

Condiciones Generales para Lotes ya [nscritos en el Conservador de Blenes Raices emplazados en PEDG 6:

En les lotes ya inscritos en el Conservador de Bienes Relces provenientes de Ioteos aprobados, ademaés de dar cumplimienta con lo
indicado en el articulo 8.1.3 del P.R.M.S., les sera aplicable lo sefialada en (2 letra C, Estudios Técnicos Especificos, precedeniemente
sefalado.

En las Areas de Proteccion Ecolégica con Desarrollo Gontrolado Sector Laguna de Aculeo, las actividades mineras sa regirén conforme a lo
establecido en el arliculo 6.2.2 Explotaciones Mineras, del dal P.R.M.S. v no le ser&n aplicables las condiciones técnicas precedenlemente
explicitadas,

Sin perjuicic de lo anterior, los proyectos de desarrollo minere, comprendiendo las prospecciones y explotaclones, deberdn somelerse al
Serviclo de Evaluacién Ambiental (S.E.A.) cuando corresponda, segun lo sefialado en la letra I) del Reglamento del S.E.L.A,

NOTAS

1.- En conformidad a Ord. N° 43 de facha 11.01.12 de la Seremi RM de Vivienda y Urbanisma, para los pradios rurales sélo cabs aplicar las
disposicianes Indicadas en los fiterales a, b, ¢y d del numerat 3 de! An, 2,1.7 de Ja 0.G.U.C., los que no consultan la regulacién ni de la
ocupacidn méxima de suelo ni la constructibidad predial maxima,

2.- Conforme al Crd. N° 3087/2014 de la Seremi RM de Vivienda y Urbanismo, no es competencia de los Instrumentos de Planificacidn realizar
exigencias scbre tala de drboles o explotacién de bosgue sea nalive ¢ no,

3.- Confarme al Ord. N° §176/2011 de la Seremi RM de Vivienda y Urbanismo, los organismos competentes respecto a intervencionas en el
borde de la laguna de Aculeo son: Servicio AGricola Ganadero (SAG) y Servicio de Evaluacién Ambiental (SEA),

4.- Conforme a Ley N° 20.703 de fecha 05 de Noviembre de 2013, la DOM verificara en cada salicitud, las Normas Urbanfsticas, dejando
radicada la responsabilidad de revisidn y de cumplimiento de las demas disposiciones legales y reglamentarias vigentes al arquitecto y demds
profesionales que intervienen en un parmiso de construccldn v sus obras, Aplica Clrcular Ord. N°® 24, DDU N° 264 de fecha 10.01,2014, de la
Divisién de Desarrolie Urbano.

Nomenclatura:z

- 0.G.U.C.: Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

- P.R.M.5.: Plan Regulador Metropolitano de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

- RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspendiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine.cl/transparencia/ actos con
efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73.

PEDCGE - 2/2



ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL L.P.T.

(CLP.-1.44))

e

Municipalidad de

PA [N/E

(Crecentos Junilos

ANEXO N°2

. NORMATIVA URBANISTICA - AREAS DE RIESGO Y RESGUARDO

DIRECCION DE OBRAS - |. MUNICIPALIDAD DE :

PAINE
REGION: 13

2

AREAS DE ALTO RIESGO PARA LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS (aplicable en areas urbanas y rurales})

donde:

A = Superficie en m2 del terrenc.

respecto al terreng natural,

Construccicnes.,

QUEBRADAS.

SECTOR SUR PONIENTE: Paine,

Defensas Fluviales).

TERRENOS EN PENDIENTE (*En dreas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3) .
ART. 3.3.2. P.R.M.S. Los proyectos de subdivision, lcleo o edificacién, deberan elaborarse sobre planos de levantamiento
topagrafico con curvas de nivel, referidas al nivel del mar, cada 1 m como minimo, para pendientes promedio de hasta 25%y cada 5m,
para pendientes superiores. Los plancs de loteo deberan sefialar los cursos naturales de agua, canales y acequias de regadio, lineas
de tendide eléctrico y ductos que atraviesen, enfrenten o colinden con el predio que se lotea, subdivide o construye.
ART. 3.3.2.1. P.R.M.5. Sin perjuicic de las exigencias establecidas en el Titulo 8° del P.R.M.S., los Planes Reguladores de las
comunas cuyo territerio incluya faldeos de cerros, deberdn contar con los estudios de detalle necesarios para que la provisién de
espacios urbanizables se genere con los debidos resguardos respecto de dreas de riesgo para los asentamientos humanos.
ART. 3.3.2.2. P.R.M.5. Para el célculo de la pendiente promedio de un terreno que presente ondulaciones se aplicara la siguiente
férmula matematica sobre el planc de levantamiento topografico del mismo:

S=1xLx100

A

S = Pendiente Promedic del Terrenc, expresada en porcentaje.
| = Distancia Vertical en metros entre curvas de nive! sucesivas.
L = Sumatoria de las longitudes en metros de las curvas.

ART, 3.3.2.3. P.R.M.5, Correspondera a los Planes Reguladores Comunales establecer otras normas técnico-urbanisticas para los

predios que se emplacen en terrenos con pendientes premedic superiores al 10%, considerando las caracteristicas de sus respectivos
territorios, sin perjuicio de cumplir con las que se establece en el P.R.M.S.
- Los desmontes que sean necesarios efectuar para preducir escalonamientos, no podran superar los 3,5 m de altura, medidos

- En estos lerrenos, el acceso vehicular deberd permitir doble transito y su ancho sera la resultante del desarrollo de dicho acceso, con
una gradiente maxima admisible del 12% y un minimo de 6.00 m. Sin perjuicio de lo anterior se aceptara superar en hasta un 3% dicha
gradiente maxima, en tramos de longitud no superior a 20 m.
- Lo anterior se establece conforme las facultades que otorga el Articulo 2.3.6. de la Ordenanza General de Urbanismo y

- La factibilidad de los sistemas de transportes se ajustara a lo sefialado en el Articulo 7.1.5 del P.R.M.S.

ART. 3.3.2.4. P.R.M.5. El espacio publico existente o proyectado nc podra disminuirse en su anche por el desarrollo de taludes, muros
de contencién u otres elementos de adecuacion de los desniveles existentes entre el predio y ese espacio pablico. El empalmede la via
publica con el acceso al terreno deberd contemplar un tramo eon pendiente no supetior al 5% dentro de la propiedad pariicular, de un
minimo de 5 m. o 10 m. de longitud, segin se trate de autos o buses y camiones.
- Asimismo, los Planes Reguladores Comunales deberédn establecer las cendiciones de acceso a lotes que enfrenten vias del Sistema
Metropolitano, de manera de asegurar una adecuada operacidn de éslas,
ART. 3.3,2,5. P.R.M.5. En los terrenos con pendientes mayores al 25,1% se exigira, para la aprobacién y recepcion de los proysctos
de edificacion, subdivision y loteo, la presentacién de preyectos especificos de obras de defensa y contencién de suelo y cakculo de
mecanica de suelo en cada unc de dichos proyectos, todo ello de conformidad con lo establecido en el Articulo 134 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y con las facultades que le confiere al Director de Obras Municipales el Articulo 5.1.15, de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones,

ART. 8.2,1.1.a,1.3. P.R.M.5. Las construcciones y urbanizaciones gue se ejecuten en Quebradas, deberan contar con los estudios y
prayeclos que aseguren el normal escurrimiento de las aguas y la proteccién de los bordes y laderas, los cuales deberan ser
informados favorablemente por los organismes competentes que corresponda, previamente a la auterizacién municipal. Asimismo, la
recepcion municipal sdlo se efectuard previa conformidad de las obras derivadas de los proyectos antes sefialadas.

- En las franjas de restriccion resultantes solo se permitira el equipamiento de areas verdes, recreacional-deporiivo y de
esparcimiento-turismo, con las instalaciones minimas complementarias a actividades al aire libre que no impliquen
concentracion masiva o permanencia prolongada de personas.

- Correspeonde a las Quebradas identificadas en el plano RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.
- Para los efectos de fijar restricciones de quebradas, éstas se conformaran con los terrenos correspondientes a sus cauces y fanjas
adyacentes y paralelas a cada unc de sus bordes a partir de su nacimiento.
- Las franjas de restriccién adyacentes a cada borde del cauce tendrin un anchoe minimo de 40 m., los cuales estan referidos al
planc, por lo tanto en pendiente, el distanciamienic minimo correspondera a la faja resultante de la proyeccion de dichos40 m.

- Fundamentadeo en estudios técnicos especificos, respecto a riesgos por inundacién y/o accién fluvial (erosién o socavacion de
riberas) aprobados por las Direcciones pertinentes del Ministerio de Obras Pablicas, o en informes técnicos emanados de dichas
Direcciones, segun corresponda, el ancho de la franja de restriccion podra disminuirse hasta el anche minimo de 20 m. respecto de
cada uno de sus bordes. Para sstos efectos, la Direccién Gensral de Aguas, aprueba los proyectes de modificacién de cauces
naturales mediante Resolucién fundada, debiendo contar ademas con la aprobacidn de la Direccién de Obras Hidraulicas (Depto

NOTAS

estudios.
Nomenclatura:

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

TERRENOS EN PENDIENTE: Texto elaborado en conformidad a Ord. N° 451 y 4871 de fechas 29.01.14 y 21.10.14
respectivamente, de la Seremi RM de Vivienda y Urbanismo que apunta a que los profesionales son los (inices responsables de
los contenidos y efectos del estudio. No slendo obligacién legal de SERNAGEOMIN la revisién e informe favorable de dichos

- P.R.M.5.: Plan Regulador Metropolitano de Santiago

- RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspondiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine.cl/transparencia/ actos con
efectos sobre terceros/zonificacion de uses de suelo, MPRMS73.
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ANEXC NORMAS URBANISTICAS DEL IP.T. {C.LP. - 1.4.4.)

INUNDACION POR DESBORDE. (*En areas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3) .

ART. 8.2.1,1,2.1.4, P.R.M.S. Areas de Riesgo de Inundacién y Proteccién de Cauces Naturales y Cuerpos de Agua

- Incluye las &reas afectadas por desbordes de cauces de rios y esteros y las franjas de proteccién por erosion y

socavacion de las riberas de dichos cauces, por accién de las aguas, en los territcrios de la comuna de Paine.

Deshordes de Cauces de Rios y Esteros:

- Para los terrencs afectados por este riesgo se podran desarrollar estudios técnicos especificos debidamente aprobados por los
servicios pertinentes del Ministerio de Obras Publicas, a través de los cuales se precise la delimitacion del &rea inundable, asi
como, las obras de ingenieria que deban consiruirse para proteger dichos terrenos contra desbordes.

- En las dreas que resuitaran desafectados del riesgo de inundacién, la Direccidn de Obras Municipales respectiva podra otorgar los
permisos correspondientes previa materializacién y recepcion de las obras de ingenierfia en caso que se requiera. El proyecto,
construccion y financiamiento de las cbras sera de responsabilidad y cargo de guien las crdene, las que deberan ser aprobadas
conforme lo establece el Cédigo de Aguas en sus articulo 41 y 171 y el Texto Refundido de la Ley Organica del MOP y del D.F.L. N
206 de 1960, D.O. 1984,

+ Areas Urbanizadas:

- En el caso de las areas urbanizadas que se vean afectadas por dreas de riesgo de inundacion — en tanto no se construyan las obras
de ingenieria que aseguren una habitabilidad !ibre de riesgo — los Planes Reguladores Comunales deberén reconocerlas y normarlas
con condicicnes técnico-urbanisticas que minimicen el riesgo que elle implica. Conforme a ello, los P.R.C. deberan establecer
exigencias de urbanizacion {como obras de drenaje), asi come condiciones de edificacién referidas a alturas minimas de
sobrecimiento, altura minima de nivel de piso terminado, zocalo en cierros exteriores, prohibicién de pisos subterréneas o re striccion
de usos en pisos subterraneos, prohibiendo el uso residencial, evacuacion expedita, entre otros.

- Asimismo, se debera restringir la intensidad de ocupacion del suelo y densidad de poblacion, debiendo quedar excluidos los
equipamientos que impliquen concentracién masiva y permanencia pralongada de perscnas sin pesibilidad de evacuacion,

- Mientras no se elaboren o reformulen los instrumentos de planificacion local ,y no se efectlien los estudios de riesgo en las
condiciones ya serialadas y conforme a lo establecido en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones, la Direccidn de
Cbras Municipales respectiva condicionara la aprobacidn de los proyecios de urbanizacién, loteo o edificacion al cumplimiento de las
exigencias minimas sefaladas precedentemente para minimizar los riesgos de inundacién.

- De efectuarse los estudios de riesgo mencionados, ya sea por el Municipio o por el propietario del terreno afectado por esta
restriccion, debidamente aprobados y de no requerirse obras de ingenierf(a, la desafectacion, disminucidn o precision que concluya el
referido estudic, se entendera incorporado al P.R.C. y al P.R.M.5, para lo cual, ello debera ser informado favorablemente por la
Seremi de Vivienda y Urbanisma.

- Del mismo modo, de requerirse obras, construirse, aprobarse y recepcicnarse oficialmente, se estara al mismo procedimiento ya
indicado.

PROTECCION DE RIBERAS DE CAUCES NATURALES:

- Estas franjas de proteccion cumplen ademas, la funcion de espacios de recreacién, corredores de ventilacién y corredores bicl égicos
de fauna,

« Cursos de Agua Permanente de Mayor Jerarquia: Franja de proteccion de 200 m. minimo de ancho adyacente y paralela a cada
costado de los bordes del cauce y 400 m. minimo de radio de su nacimiento.

- En esta categoria se consideran los siguientes: Ric Angostura y el Estero Paine — El Escorial,

* Cursos de Agua de Menor Jerarquia: Franja de proteccidn de 100 m. minime de anche adyacente y paralela a cada costado de
los bordes del cauce y 400 m. min. de radio de su nacimiento.

- En caso que exista vegetacion nativa en sus bordes la franja de proteccion incorporara a aquellos que se emplacen hasta los 200 m.
de sus crillas.

- En esla calegoria se consideraran los cauces naturales conforme a lo graficado en &l planc RM -PRM-02- pTM/cBP -1.A,
axceptuando los expresamente senalados en la categoria anterior.

- Las franjas de proteccion senaladas, para los cursos de agua de mayor y menor jerarquia, podran disminuirse hasta en un
30% de su ancho, fundado en un Estudio Técnico Especifico de Riesge, aprobado por el organismo competente.

- Fundamentado en el mismo Estudio y siempre gue éste lo permita, la disminucién de la franja de proteccion podra alcanzar hasta
un 60% de su ancho, siempre que la totalidad del ancho de la franja restante se arborlce conforme a un Plan de Forestacién
aprobado por la Seremi de Agricultura, fundamentado en el Informe Técnico de el o los servicios competentes del MINAGRI,
segln corresponda, en el cual se sefialen las especies arbdreas a utilizar, la densidad y caracteristicas con que estas especi s deben
cumplir respecto de su tamano y desarrollo a fin de que puedan subsistir. En esta franja de arbarizacién no se permitird la
infraestructura de vialidad y transporte.

NORMAS TECNICAS EN AREAS URBANAS:

- En las areas urbanas afectadas por cursos naturales de agua, la franja de proteccion de cauces tendra un ancho de 50 mts. minimo
adyacente y paralelo medidos a cada costado del borde o de los bardes del cauce, segun corresponda.

- En esta franja se permitira los siguientes usos de suelo: areas verdes, equipamiento de esparcimiento, deperte, senderos para fines
turisticas y ciclo vias. Asimismo, se permitira destinar hasta un 30% de su ancho para vialidad.

- En caso que la franja de 50 m. precedentemente sefialada ya se encuentre mayoritariamente consclidada con actividades urbanas,
con anterioridad a la puesta en vigencia del P.R.M.S., segun conste en un informe técnicamente fundado emitido por el Asesor
Urbanista, podra ser disminuida segin lo establezea el estudio de riesgo especlfico debidamente aprobade por el organisme
competente. Dicha disminucién debera ser informada favorablemente per la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo
con lo cual se entendera incorporada al presente P.R.M.S.

- Los Estudios de Riesgo podran formar parte de los P.R.C. en virtud de lo establecide en la Ordenanza General de Urbanismo y
Construcciones, o podran ser desarrcllados por los propietarios de predios afectados por esta norma.

- En los casos en que expresamente se han normado Areas Adyacentes a Cauces en el Capltulo 5.2 Sisterna Metropalitano de Areas
Verdes y Recreacidn, el territorio destinado a uso de area verde no podra ser disminuido como consecuencia de estudios de rie sgo

NOTAS

Nomenclatura:

- P.R.M.5.: Pian Regulador Metropolitano de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

- RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspondiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine.cl/transparencia/ actos
con efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73.
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ANEXC NORMAS URBANISTICAS DEL ILP.T. {CLP.-1.4.4)

INUNDACION POR NAPA FREATICA. (*En dreas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3}.

ART. 8.2.1.1.a.2, P.R.M.S. Napas Freaticas: Corresponde a aquellas areas que presentan problemas de afloramiento potencial de
aguas subterraneas. La autorizacién de cbras de urbanizacién y/o edificacion en estas 4reas, debera condicionarse a:

- La napa fredtica no podra tener una profundidad mencr a 5 m en la época mas desfavorable del afio.

- La napa fredtica deberé estar a mas de 3 m, bajo el sello de fundacion.

Para verificar las condiciones sefialadas en el inciso anterior, se deberan realizar sondajes y medir la profundidad del acuifero durante 3
dias a lo menos. En caso de no cumplir tales condiciones en forma natural, la urbanizacién debera considerar las obras de drenaje que
resuelvan dicho aspecto.

Asimismo, con respecto al escurrimiento superficial de aguas estas urbanizaciones deberan disponer las medidas que
corresponda para asegurar su normal funcionamiento en la época mas desfavorable del afio.

Las Direcciones de Obras Municipales previo al otorgamiento de los permisos de edificacién o urbanizacion deberén establecer e! nivel
de piso terminado del primer piso y exigir el cumplimiento de las condicicnes antes sefialadas, lo que se obtendra mediante estudios
realizados por los interesadoes, informados favorablemente por los organismos competentes.

En el territario de las comuna de Paine, existe el riesgo de afloramiento de aguas sublerraneas debido a la escasa profundidad a que se
encuentra el nivel freatico bajo la superficie del terreno, conforme a lo graficado en el plano RM - PRM - 02 — pTM/cBP- 1.A.

Mayoritariamente en estas areas se presentan suelos con una alta permeabilidad (mayor a 25 cm de percalacion por hera).

Cuando el acuifero se encuentra a poca profundidad y simultaneamente sus suelos presentan un alto ndice de percolacién, se exponen
los suelos a una alta vulnerabilidad de contaminacién de las aguas subterraneas. Asimismo, estas areas cumplen la funcion de recarga
del sistema de reservas sublerraneas de aguas.

La autorizacién de obras de urbanizaclén y/o edificacion en estas areas estara condiclonada, ademds de lo ya Indicado, al
cumplimiento de le siguiente:

- Estudio hidrogeoldgico evaluado e informado faverablemente por los organismos competentes, que en este caso
corresponden al Ministerio de Obras Piiblicas, a través de sus Direcciones pertinentes y Servicio Nacional de Geologia y Mineria
- SERNAGEOMIN y/o [os que correspondan,

A través de fal estudio se determinard la vulnerabilidad del recurso hidrico en funcion de la profundidad de la napa y permeablidad de
los suelos y sus conclusicnes deberan demostrar que las actividades a desarrollar no afectaran o contaminardn las aguas subte rraneas,
asl como, que permitirdn mantener la recarga del acuifero y el balance hidrico.

El estudic técnico especifico debera considerar los siguientes aspectos:

Los grados de permeabilidad seran:

- Lenta (0.125 — 0.5 cm por hora)

- Moderadamente lenta (0.5 — 2 cm por hora)

- Moderada (2 — 6.25 cm por hora)

- Moderadamente rapida (6.25 —12.5 cm por hora)
- Rapida (12.5 ~ 25 ¢m por hara)

Profundidad de Permeabllidad Categorizaclén de la
Napas (m) vulnerabilidad def Componente
0-5 Muy répida; rapida; Moderadamente Réapida; Moderada; Muy Alta Vuinerabilidad

Moderadamente Lanta; Lanta

5-18 Muy rapida; rapida; Moderadamente Rapida; Modsrada Afta Vuinerabilidad

5-15 Moderadamente Lenta; Lenta Baja Vulnerabilidad

15-30 Muy répida; répida

15-30 Moderadamente Rapida; Moderada; Moderadamente Lenta; Lenta | Muy Baja Vulnerabilidad

30-50 Muy Rapida; Répida; Moderadamente Rapida; Moderada;
Moderadamenis Lenta; Lenta

Dicho estudio podra formar parte de los P.R.C. en virtud de lo establecido en el Art. 2.1.10 de la O.G.U.C.

Sin perjuicic de lo anterior, en tanto no se elaboren o reformulen los instrumentos de planificacién local, para el emplazamientc en
estas areas, de instalaciones de tipo industrial , agroindustrial u otras, cuyas actividades sean susceptibles de contaminar las aguas
subterraneas, los interesados deberan realizar el referido estudio técnico especifico a cuyos resultados se condicionaran
les Permisos Municipales correspondientes.

No cbstante lo anterior y en todos los casos, la Direccién de Obras Municipales previo al permiso de edificacién debera velar que la
urbanizacién contemplen las obras de drenaje que resuelvan problemas de afloramiento de las aguas subterraneas y de escurrimiento
superficial de las aguas; ademas, las edificaciones deberén considerar las soluciones constructivas que permitan demostrar que ante un
eveniual afloramiento de la napa fredtica, éstas son suficientes para mitigar dicho riesgo.

Asimismo, la Direccion de Qbras Municipales, debera solicitar el Estudio Hidregeoldgico y hacer cumplir las condicionantes u obras
que emanen de los resultados del estudio, a las urbanizaciones e instalaciones cuyas actividades sean susceptibles de contaminar las
aguas subterréneas y que se emplacen fuera de las dreas urbanas y se vean afectadas por estas dreas de rlesgo y vulnerabilidad de

INUNDACION POR CAUCES ARTIFICIALES. {*En areas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3) .
ART. 8.2.1.1.c. P.R.M.S. Corresponden a obras de canalizacion de aguas. Los proyectos respectivos deberan consultar fajas de
proteccion a ambos costados del borde del cauce, segin lo establezca el organismo competents para cada caso en particular, En los
Planes Reguladores Comunales se debera graficar estos cauces artificiales y sus fajas de restriccién y establecer los usos de suelo
para esltas Gltimas. En el caso que esos cauces se entuben, el uso de suelo serd el de drea verde, siempre que no se incorporen bajo
la infraestructura vial.

En el territorio de fa comuna de Paine, se debers contar con la conformidad de los Canalistas en materias de su compstencia
(Asociacion de Canalistas u Organizacién de Usuarios) asf como, con la autorizacién previa del proyecto de ingenierla por parte de la
Direccién General de Aguas-RM de acuerdo a lo establecido en los articulos 41 y 171 del Cédigo de Aguas.

EVENTOS NATURALES (REMOSION EN MASA)
ART. 8.2,1.4. P.R.M.5. - De Riesgo Geofisico Asociado a Eventos Naturales. Son aquellas areas que presentan caracteristicas
geofisicas altamente vulnerables a fendmenes naturales y que pueden producir erosién o socavamiento y/o remocién en masa de
materiales o sedimentos, Se considera en esta categoria la siguiente tipalogia:
a, De Riesgo Geofisico Asociado a Remocion en Masa.

Corresponden a aquellas &reas en que la remocion en masa de materiales se puede presentar como fenémenos de avalanchas,
aluviones, aludes, derrumbes, deslizamientos, rodados de piedras u otros materiales de arrastre; todo ello desencadenado por sismaos,
lluvia, acumulacién de nieve y deshielos, o aceleracion del escurrimiento de aguas a través de las quebradas,

MNombre del Area

- Sector Cuenca La Berlina y ramales secundarios (El Agua — Los Quilcs)
- Sector Cuenca Esl. Escorial y ramales secundarios
Sector Cuenca Esf. El Ajial y ramales ssecundarics
ector Cerro Agulla Norte (Hospital)
ector { omas def Vinculo — La Patagua
- Sector Cuenca Est. de Huiticalan y ramales secundarios
(Quebradas. El Naranjillo, El Melocotén, La Plancha, Huiticalan, EI Maitén, Linguecillo, Ramadiilas, De ia Madera, El Canelo)
- Sector Lo Chacén

Con el fin de desafectar, disminuir ¢ precisar estas areas, se podran realizar estudios técnicos especificos de riesgo y las obras que se
requieran, previa aprobacion de los organismos competentes. Dicha desafectacidn deberd ser informada faverablemente por la Seremi
RM de Vivienda y Urbanismo, con lo cual se entendera incorporada al P.R.M.S

Uso de Suelo Permitido: sélo se permitiran actividades de forestacion y esparcimiento al aire libre, con instalaciones minimas
complementarias a dichas actividades y que no impliqguen concentracién masiva y/o permanencia prolongada de perscnas,

Las instalaciones no podran alterar la topegrafia del suelo, como asimismo el escurrimiento natural de aguas provenientes de esteros
ylo quebradas.

No se permitird instalaciones o construcciones de ningiin tipo en terrenos adyacentes a quebradas, a distancias inferiores a 40
m en cada costado de sus bordes, sin perjuicio de distancias mayores establecidas en casos especificos.

NOTAS

NAPAS FREATICAS: Conforme a Dictamen de Contraloria General de la Republica 36491N17, la aprobacién de los estudlos le
corresponde a8 SERNAGEOMIN y a la Direccion General de Aguas del MOP.

alln|tn!

Nomenclatura:

- P.R.M.5.: Plan Regulador Metropolitano de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

- RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspondiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine.cl/transparencia/ actcs
con efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73.
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ANEXO NORMAS URBANISTICAS DEL L.P.T. (C.LP.-1.4.4)

AREAS DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA (aplicable en dreas urbanas y rurales)

CAPITULO 8.4. AREAS DE RESGUARDO DE INFRAESTRUCTURA METROPOLITANA

Corresponden a aquellas zonas que cumplen la finalidad de proteger el funcionamiento de diversas obras, impedir obstaculos que las
interfieran y a la vez minimizar riesgos potenciales a la poblacicn.

Los Planes Reguladores Comunales deberan declarar siempre zona de restriccion, los predios y recintos en que se emplacen
elementos del Sistema de Infraestructura Metropolitana.

Las normas que a continuacion se establecen se complementan con lo sefialade en el Titulo 7° de |la Ordenanza del P.R.M.S. Para los
efectos de la aplicacién se establecen las siguientes categorias:
- De resguardo de Infraestructura de Transporte y Comunicaciones.
- De resguardo de Infraestructura Energética.

Articulo 8.4,1. De Resguardo de Infraestructura de Transporte y Comunicaciones:

Para los efectos de la aplicacién del presente P.R.M.S. se establecen las siguientes &reas de resguarco:
- Fajas de Resguardo de Vias Ferroviarias
- De Aeropuertos, Aerédromos y Radicayudas

RESGUARDO DE VIAS FERROVIARIAS. (*En dreas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3),
ART. 8.4.1.1. P.R.M.S. - Fajas de Resguardo de Vias Ferroviarlas.

Corresponden a los terrenos colindantes con la via férrea, cuyo ancho es de 20m a ambos costados, conforme al Articulo 34 de la Ley
General de Ferrocarriles, en los cuales no se podra efectuar construcciones definitivas, salvo las necesarias para la operacion del propic
ferrocarril,

Enlacomuna de Paine, la faja de resguardo de la via férrea, pedra ser disminuida en las dreas urbanas segun lo establezca el
organismo competente.

RESGUARDO DE AERODROMOS..(*En areas urbanas ver también normativa complementaria en ANEXO 3).
ART. 8.4.1.3. P.R.M.S. - De Aeropuertos, Aerddromos y Radic Ayudas.

En estas zonas se delimita el espacio aéreo necesario para las operaciones de las aeronaves, como asimismo se restringe la
intensidad de ocupacisn de suelo.

En el territorio de la comuna de Paine, se identifican las siguientes instalaciones aeroportuarias:

| Tipo de Infraestructura Nombre Pista
Longitud Ancho
Aerddromo Juan Enrique 593 15
Mansel 650 15

- Los usos de suelo permitidos en los predios en que se emplazan los puertos aéreos, seran los propios de la actividad, como asimismo,
los que la complementan segun se autorice por la autoridad aeronautica y sean de carécter inofensivo.

- Las instalaciones y edificaciones que se generan de los usos permitidos, se rigen por las disposiciones indicadas por la Direccién
general de Aeronautica Civil y Direccién de Aeropuertos del Ministerio de Obras Publicas cuando corresponda.

- Para la aplicacion del P.R.M.S., ademas de incorperar el trazado indicativo de restriccién de alturas de puertos aérecs, se e stablecen
zonas de proteccion en las cuales debera restringirse la intensidad de ocupacion del suelo, segun las normas que méas adelante se
sefalan.

- En la comuna de Paine, los proyectos con fines residenciales, industriales o de equipamiento que se emplacen bajo las Zonas de
Proteccion de los Aerddromos, correspondientes al drea “d" y érea “"e”, previo al permiso municipal correspondiente, se deberd obtener
el informe favorable de la Direccién General de Aeroniutica Civil-DGAC, respecto de la restriccidn de altura que determine para
cada area, sin perjuicio de lo indicado en el articulo 8.4.1.4. del P.R.M.S.

- Estas zonas de proteccién, se generan externamente a los predios en que se emplazan los puertos aéreos, precedentemente
indicados y corresponden a sus cabezales identificados como areas de mayoer riesgo {area "f " de transicion), conforme a lo graficado
en el RM-PRM-02-pTM/cBP.1.A. Para la aplicacién de las normas en las Zonas de Proteccion ubicadas en los cabezales de los puertos
aéreos se distingue:

Usos de Suelo Permitidos Superficie Predial % Maximo de Coeficiente Maximo
Minima (Ha) Ocupacién de Suelo. de Constructibilidad
- Equipamiento de: 10,00 1,00 0,01

Areas Verdes, Recreacional, Deportivo y
Esparcimiento al Aire Libre.

Asimismo, se deberé cumplir con las siguientes condiciones:
- Sdlo se permitiran las instalacicenes minimas complementarias a las Actividades al Aire Libre y que no impliquen permanencia
prolongada de poblacién o concentracion masiva de ella.
- Los proyectos de urbanizacion yfo edificacion, previo a su aprobacién por la Direccion de Obras Municipales respectivas, deberan
contar con el informe favorable de la Secretaria Ministerial Metropolitana de Vivienda y Urbanismo, con consulta a la Direcci 6n General
de Aeronautica Civil.
1. Quedan excluidas de estas &reas las actividades asociadas a la concentracién masiva y permanencia prolongada de personas, como
asimismo aquellas incompatibles con la naturaleza de las dreas en razén que consulten funciones de hospedaje cclectivo, tales come
los siguientes equipamientos:
- Salud: de cualquier escala, salvo servicios de atencion ambulatoria.
- Educacidn: de cualguier escala, salvo servicios de atencion interna tipe parvularios.
- Seguridad: de escala regional o metropolitana.
- Culto: de capacidad mayor a 300 perscnas, a excepcion de los que se localicen en subterraneo.
- Deporte: de capacidad mayar a 300 personas a excepcion de los que se localicen en subterraneo.
- Esparcimiento y Turismo: de escala regional y metropolitana, a excepcion de cines o agrupaciones de cines. Los cines o agrupa ciones
de cines de capacidad maycr a 300 perscnas deberan localizar su espacio principal en subterrénec.
- Comercio Minorista, si el coeficiente de construclibilidad es superior a 0,3.
2. No se permitird en estas zonas la localizacién de actividades o instalaciones de indole pefigrosa a que alude ei articulo 8.2.2. De
Riesgo por Actividades Peligrosas del P.R.M.S.
3. Tampoco se permitird en estas zonas la localizacién de actividades productivas o de servicio de caracter industrial fumigenas.
4. Los equipamientos que correspendan a los usos permitidos en estas zonas deberan contemplar una intensidad de gcupacion del
suelo no superior al 30% de la superficie del respectivo predio, y un coeficiente de constructibilidad de 0,3 maximao.
5. Los planes reguladores comunales establecerén zonificaciones mas precisas en sus respectivos territorios y podran fijar condiciones
de uso de suelo y de edificacién mas restrictivas que las mencionadas en este Plan.
6. Sin perjuicio de le sefialado en los ndmeros anteriores, las construcciones e instalaciones en la zona de aproximacion de los
aerédromos publicos y en los terrenos circundantes a las instalaciones de ayuda y proteccidn a la navegacion aérea, requeriran siempre
la autorizacidn previa de la DireccionGeneral de Aercnautica civil, conforme a lo dispuesto en el Arl. 5° de la ley 16.752.

NOTAS

Nomenclatura:

- P.R.M.S.: Plan Regulador Metropoelitano de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

- RM-PRM-02- pTM/eBP -1.A.: Plano correspondiente a territorio Comunal de Pzine, disponible en www.paine.cl/transparencia/ actos
con efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73.
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ANEXC NCRMAS URBANISTICAS DEL I.P.T.

EE&GOL;I)-\RDO DE INFRAESTRUCTURA ENERGETICA (*En ireas urbanas ver también normativa complementaria en
ART. 8.4.3. P.R.M.S. a. - Oleoductos, Gasoductos y Poliductos : Esta zona de proteccion corresponde a una franja destinada a
cautelar su seguridad y funcienamiento, ubicada a lo fargo del oleoducto y sdlo podr4 usarse para la inspeccién y mantenimierto del
ducto. Se prohibe desarrollar en ella cualquier otra actividad que impida mantener libre de obstaculos dicha faja o el libre acceso a ella.
Para determinar su ubicacién, dimensiones y profundidad debera estarse a lo establecida por el organismo competente, en las
condiciones que se detallan en ei D.S. N°90 de 2C de febrero de 1996, publicade en el Diario Gficial de fecha 5 de agosto de 1996 del
Ministerio de Economia, Fomento y Reconstruccian,

Con el objeto de prevenir cualquier tipo de riesgos a la poblacién, coma asimismo, por su propia seguridad, en esta faja se prohibe
plantar arboles, emplazar construccicnes, realizar movimientos de tierra o disminuir la cubierta de tierra.

En el territorio del P.R.M.S. se identifica el siguiente trazado: Oleoducto San Fernando/Maipl que afecta la comuna de Paine.

ART. 8.4.3. P.R.M.5. b. - Sub-Estaciones y Lineas de Transmision de Energia Eléctrica: Son las zonas que comprenden los terrenos
ocupados por la planta y sus instalacienes anexas, como asimisma las fajas de terrenos destinadas a proteger los tendidos de las
redes eléctricas de alta tension.

Las disposiciones que permiten determinar las fajas de seguridad de las Lineas de Alta Tensién, camo asimismo, las condiciones y
resiricciones respecto de las conslrucciones que se emplacen en las proximidades de las Iineas eléctricas aéreas, estan contenidas en
el Articulo 56 del DFL N° 1 de 1992, del Ministerio de Mineria y en los Articulcs 108 al 111 del Reglamento 5.£.C.: NSEG 5E.n.71,
"Instalaciones de corrientes Fuertes".

Para los efectos de |a aplicacion del presente Plan Metropolitano, se consideran las siguientes fajas de proteccion cuyas dimensiones
dependen de la tensién de la red medida en Kilovolt:

(CP.-1.4.4)

Usos de Suelo Permitidos Distancia Minima a cada Gostado del Eje de [a Linea
segun Tensién
Tensién Faja de Proteccion (m.)

(KV) a eje Ancho total
- Equipamiento de Areas Verdes { se consideraran solo 66 7m. 14 m.
arboles frutales u ornamentales aislados que no sobrepasen 110 10 m. 20 m.
los 4 m. de altura) 154 15 m. 30m.
- Vialidad 220 20 m. 40 m.

500 27 m. 54 m.

- Las fajas de proteccion, no pedran quedar incorporadas a los espacios de antejardin.
- Las subestaciones eléctricas que se instalen en el territorio del Plan, deberan consultar una faja arborizada en todo su perimetro de
un anche minimo de 20 m.

NOTAS

Nomenclatura;

- P.R.M.S.: Plan Regulador Metropolitano de Santiago

- P.R.C.: Plan Regulador Comunal

- RM-PRM-02- pTM/cBP -1.A.: Plano correspandiente a territorio Comunal de Paine, disponible en www.paine.cl/transparencia/ actos
con efectos sobre terceros/zonificacion de usos de suelo, MPRMS73,
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