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DIRECCION DE OBRAS -
SECCION INFORMACIONES Y TOPOGRAFIA SOLICITUD N°
I. MUNICIPALIDAD DE :
15513/2022
FECHA
~ 08/11/2022
VINA DEL MAR CERTIFICADO N°
1882/2022
REGION: V FECHA
(x| urBANO [ | RURAL 17/11/2022
1.- IDENTIFICACION DE LA PROPIEDAD (CERTIFICADO DE NUMERO)
A LA PROPIEDAD UBICADA EN CALLE BELLAVISTA
SECTARA A
LOTEO RENABA BAJO MANZANA LOTE 1-B
ROLS.LLN | 3083 -53 LE HA SIDO ASIGNADO EL N° 160
2.- INSTRUMENTO(S) DE PLANIFICACION TERRITORIAL APLICABLE(S)
METROEOLARG T UNALO | RES.N° 31/04/128 AFECTA GORE FECHA 02/04/2014
PLAN REGULADOR COMUNAL D.A. N°10.949 FECHA 13/12/2002
PLAN SECCIONAL D.A. N°11.092 FECHA 20/08/2012
PLANO SECCIONAL FECHA
AREA DONDE SE UBICA EL TERRENO
X | URBANA | I EXTENSION URBANA I [ RURAL
3.- DECLARATORIA DE POSTERGACION DE PERMISO (Art. 117 LGUC)
PLAZODEVIGENCIA |
DECRETO G RESOLUGCIONN® |
ERCHRE SN dleeseemmerl
4.- Debera acompanar informe sobre calidad de subsuslo (Art. 5.1.15. 0.G.U.C.) I ‘ X ! S| [ [ NO

5 NORMAS URBANISTICAS (en caso necesario se adjunta hoja anexa)
5.1 USOS DE SUELO

ZONA O SUBZONA EN QUE SE EMPLAZA EL TERRENO Vs

USOS DE SUELOS PERMITIDOS:

Residencial: vivienda, hoteles, moteles, hosterias
Equipamiento: Comercio; cabaret, pub, restaurant, fuente de soda, local comercial

Culto, Cultura ; biblioteca, sala de concierto, auditorio, casa de la cultura, teatro,  cine, anfiteatro

Deporte; cancha, piscina, centro deportivo y gimnasio
Educacion:

Salud: clinica, posta, dispensario y consultorio
Seguridad;

Servicios; oficinas de profesionales, correo, telégrafo y servicios de utilidad publica, servicios artesanales inofensivos

Social;
Espacio publico;
Area verde: parques, plazas, jardines y juegos infantiles

SUPERFIGIE PREDIAL MINIMA UENSIDAD NETA MAXIMA ALTURA MAXIMA EDIF. SISTEMA DE AGRUPAMIENTO

Aisladas o pareadas: 12 m.

Aislado y Pareado ver,

480 m2. 650 habitantes por Ha Escalonada: 7m anexo
Escalonado ver, anexo
COEF. DE CONSTRUCTIBILIDAD COEF. DE OCUPACION DE SUELO OCUPACION PISOS SUPERIORES RASANTE NIVELDE

APLICACION

Aislada y pareada : 1,00 Aliace.y parsags. 0, 3

Ver Anexo 0 | Ver Anexo 0

Escalonada: 1,20 Esealonada e Adjunto Adjunto
ADOSAMIENTOS DISTANCIAMIENTOS CIERROS OCHAVOS
ALTURA % TRANSPARENCIA
Ver Anexo 0 Adjunto Ver Anexo 0 Adjunto
Ver Anexo 0 Ver Anexe0 |

Adjunto Adjunto
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CESIONES proporcién frente y fondo a ceder para 4reas verdes (Art, 2.2.5. N° 2 0.G.U.C.) ] I
ESTACIONAMIENTOS REQUERIDOS SEGUN USOS PERMITIDOS
Segun se establece en Capitulo V de D.A. N 10.949/02 P.R.C.
ZONA O INMUEBLE DE 0
AREA DE RIESGO AREA DE PROTECCION CONSERVACION HISTORICA ZONA TIPICA O MONUMENTO NACIONAL
sl | X NO | st | X |no ]_| st | X [no ]_] S| X |no
(ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) (ESPECIFICAR) o |
5.2. LINEAS QFICIALES
POR CALLE TIPO DE ViA
BELLAVISTA LOCAL (P.R.C.)
X DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O. 10,00 mt ANTEJARDIN VER ANEXO 0
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA 5,00 mt CALZADA 6,00 mt
POR CALLE TIPO DE ViA
DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L.O, A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DE ViA
! DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA LO. A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DE VIA
DISTANCIAMIENTO ENTRE LO. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA LO. A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DE ViA
DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA LO. A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DE ViA
DISTANCIAMIENTO ENTRE LO. ANTEJARDIN
LINEA QFICIAL
DISTANCIA LO. A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DE ViA
) DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL
DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA CALZADA
POR CALLE TIPO DE ViA
DISTANCIAMIENTO ENTRE L.O. ANTEJARDIN
LINEA OFICIAL

DISTANCIA L.O. A EJE CALZADA

CALZADA
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5.3 AFECTACION A UTILIDAD PUBLICA

LA PROPIEDAD SE ENCUENTRA AFECTA A DECLARATORIA DE UTILIDAD PUBLICA (Art. 58) I I ] X NO

PARQUE I:‘ VIALIDAD [I

DE LAS SIGUIENTES ViAS

GRAFICACION DEL AREA AFECTA A UTILIDAD PUBLICA GON INDICAGION DE SUPERFICIE Y DIMENSIONES (parque / vialidad)

PERFIL DEL AREA AFECTA A OBLIGACION DE URBANIZAR (Ar. 2.2.4)
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OBRAS DE URBANIZACION DE LAS AREAS AFECTAS A DECLARATORIA (Art. 134° LGUC)
PLANOS O PROYECTOS

Pavimentacion
Agua Potable

Aleantarillade de Aguas Servidas

Evacuacion de Aguas Lluvias

Electricidad v/o Alumbrado Piiblico
Gas

Telecomunicaciones

Plantaciones y ohras de ornato

Obras de defensa del terreno

Otros (Especificar)

6.- CARACTERISTICAS DE URBANIZACION

L | eecuraoa | | s | | o | mecmioa | ] 8l | [No | caanTizaoa | Isu] INO|

7.- DOCUMENTOS ADJUNTOS

I PLANO CATASTRO l | PERFILES DE CALLES | X [ NCRSLREARISTICAS L |
NOTA - Vertedero oficial de escombros y suelo de excavaciones; vertedero El Molle (Valparaiso).

- Los nuevos accesos vehiculares que se proyecten deberan respetar la ubicacion de: postes de
alumbrado publico, paraderos de buses, dispositivos de basura, kioscos, grifos, asientos, especies
arboreas y demas mobiliario urbano.

Nota:

P.R.C

ARTICULO 14. AREAS DE CONSTRUCCION CONDICIONADA
Art.14.4.1 Areas de Proteccidén de Vistas

8.- PAGO DE DERECHOS $ 36186
TOTAL DERECHOS MUNICIPALES (Art. 130 N°9 L.gu.c) e FECHA
GIRO DE INGRESO MUNICIPAL Ne 9160487 FECHA 08/11/2022
SQCIPALN
bireccion®
DE

JULIO VENTU_%«KA
ARQUI
DIRECTOR DE OBRAS MUNICIPALES

FIRMA Y TIMBRE
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ANEXO N° 0
A continuacion se registra exclusivamente la zona correspondiente al predio informado
Zona V3.
1. Usos del suelo:
1.1. Usos permitidos.
I.LL1.  Residencial:
Vivienda.
Hoteles, Moteles, Hosterias
1.1.2 Equipamiento:
Comercio: Cabaret, Pub, Restaurant, Fuente de Soda, Local Comercial.
Culto; Cultura: *Biblioteca, Sala de concierto, Auditorio, Casa de Cullura, teatro, Cine, Anfiteatro,
Deporte: Cancha, Piscina, Centro deportivo y Gimnasio;
Educacion;
Salud: clinica, posia, dispensario y consultorio;
Seguridad:
Servicios: Oficinas de profesionales, Correo, telégrafo y servicios de utilidad pablica. Servicios artesanales inofensivos.
Social;
1.1 Espacio Publico;
1.1 Area Verde: Parques, Plazas, Jardines y Juegos Infantiles.
1. Usos prohibidos: Todos los no consignados en los numerales anteriores.
2, Condiciones de subdivision y edificacion:
2.1. Superficie predial minima: 480 m2
2.2, Frente predial minimo: 16 m.
23 Coeficiente miximo de ocupacién del suelo:
a)  Para edificaciones aisladas y pareada: 0,50.
b)  Para edificaciones escalonadas: 0,60.
24. Coeficiente miximo de constructibilidad:
a)  Para edificaciones aisladas y pareada: 1,00
b)  Para edificaciones escalonadas: 1,20.
2.5. Tipo de agrupamiento:
a)  Aislado y Parcado. La longitud del parco serd hasta al 30% de la longitud del deslinde comun.
b)  Escalonado obligatorio en terrenos con pendiente mdxima igual o superior a 30° para edificaciones de mds de 7 mts. de
altura.
2.6. Distanciamientos y rasantes: Se deberd aplicar lo establecido en el la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.
2.7. Altura mixima:
a) Para construcciones aisladas o parcadas. 12 m. medidos verticalmente desde el suelo natural, la altura maxima para el pareo
serd de 7 metros.
a)  Para edificaciones escalonadas: estard determinada por un plano paralelo a 7 m. medidos verticalmente desde el suelo natural.
2.8. Antejardin de Tipo A con los siguientes anchos minimos:

* 6 metros en las que enfrenten vias troncales y colectoras de la Vialidad Estructurante establecida en el articulo
20 de la Presente Ordenanza.

En las propiedades que enfrenten al resto de las calles de la zona u otros espacios piiblicos. 4 metros; para edificacion escalonada:
3 metros.

Extracto P.R.C.:

ARTICULO 8. ANTEJARDINES Y CIERROS. Las condiciones de antejardin establecidas en el Articulo 17 se
encuentran referidas a los siguientes dos tipos de antejardin;

Tipo A. Antejardin de calidad vegetal en por lo menos un 50% de su superficie y con cierro transparente en
linea oficial de la propiedad de un 70% de su longitud total, como minimo, pudiendo materializarse como cierros
vivos 0 arbustivos. Cuando se contemple edificacion en el subsuelo, el antejardin debera materializarse con una
capa vegetal no menor de 0.30 metros minimo de profundidad para este tipo de antejardin.

Tipo B. Antejardin pavimentado, con cierro en la linea de edificacién o mas al interior de la propiedad. En
este antejardin, se autorizara la ocupacion con mobiliario propio de las actividades gastrondmicas y de
esparcimiento y turismo. Cuando se contemple edificacién en el subsuelo, el antejardin deberd materializarse
con pavimento para este tipo de antejardin.

8.1. Los antejardines de propiedades que enfrenten pasajes de ancho igual o inferior a 8 metros tendran una
profundidad minima de 2 metros.
8.2. El espacio de antejardin no podra ser ocupado con productos, instalaciones u objetos en exposicion o
acopio.

Nota: D.O.M- NO APLICABLE Ver Dictamen de Contraloria N° 50.843-2016.(08.07.2016)
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8.3. Los antejardines deberan materializarse en un nivel correspondiente al de la acera, salvo que los proyectos
contemplen conservar el “suelo natural” manteniendo una capa vegetal de 0.30 metros de profundidad para el
antejardin.

8.4. lLos anchos de los antejardines establecidos en cada zona en esta Ordenanza solo podran reducirse en
atencion a las caracteristicas topograficas gue presenta el terreno, lo gue sera autorizado mediante resolucion
fundada emitida por el D.O.M. a peticion del Interesado. Este (itimo debera presentar solicitud, la que al menos
contendra un levantamiento topografico, realizado por profesional competente.

Nota: D.O.M -NO APLICABLE Ver Oficio de Contraloria N° 17793-2016.(11.11.2016)

8.5. Los cierros deberan ser construidos de cualquier material estructural de edificacion, siempre que no sea de
re-empleo y que garantice la estabilidad y permanencia del cierro.

8.6. En las zonas en que se exija antejardin, los cuerpos salientes no podran ser mayores a la mitad de la
medida del antejardin y solo seran permitidos como prolongaciones del tercer piso y superiores. Sin
perjuicio de lo anterior, en edificaciones de sélo dos pisos, se permitiran salientes de hasta un metro cincuenta,
como prolongaciones del segundo piso. En los casos mencionados, los cuerpos salientes solo podran ser
destinados a balcones, terrazas, jardineras u otros elementos ornamentales analogos. Asi también, se permitira
la instalacion de marquesinas de seguridad sélo en los accesos de los edificios, para la proteccion de sus
residentes, siempre que éstas se construyan a partir del tercer piso y no superen una longitud de volado de
1,5 metros adicionales a la longitud de los cuerpos salientes normados en la presente disposicion

Densidad neta maxima: 650 habitantes por hectarea.

Eslacionamientos: Segiin se establece en Capitulo V y Tabla Dotaciones Minimas de Estacionamiento Vehicular de la presente
Ordenanza.

Extracto P.R.C.:

ARTICULO 22. Dotacién minima de estacionamientos. De acuerdo a lo establecido en la Ordenanza de la
Ley General de Urbanismo y Construcciones, los edificios que se construyan, amplien, cambien de destino o se
regularicen, estén o no destinados a acogerse a la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, deberan cumplir con la
dotacion minima de estacionamientos que establece la presente Ordenanza Local para todas las zonas del Area
Urbana Comunal, incluidas las Zonas de Extensién Urbana del Plan Regulador Intercomunal, salvo aquellas
areas reguladas por Planos Seccionales que contengan normas especificas sobre la materia, de acuerdo a la
ubicacion y destino de las edificaciones, considerando la superficie del edificio producto de la construccién,
ampliacion, cambio de destino o regularizacién entre otros.

ARTICULO 23. Caracteristicas, dimensiones minimas y pendientes maximas de estacionamientos y sus
circulaciones interiores. Las dimensiones libres minimas de cada unidad de estacionamiento para seran las
definidas en la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

El ancho libre, minimo de las circulaciones al interior de los predios seran las determinadas de acuerdo a lo que
se indica en la tabla siguiente:

Emplazamiento Ancho via interna con estacionamientos a |
B . ambos lados 6 a uno soélo |
Paralelo al eje de lavia . 3 metros ‘
Perpendicular al eje de la via | 6 metros .
Otros angulos ] . 5 & 6 metros (segun estudio) e b

Las pendientes maximas permitidas en las areas de estacionamiento vehicular sera de 5% de inclinacién, ya

sea sobre terreno o sobre losas de edificios, cualquiera que sea la direccion en que se proyecten sus
emplazamientos.

Las rampas no podran tener una pendiente superior a 20%.

ARTICULO 24. Ocupacion del antejardin, para estacionamiento. Se prohibe la ocupacién como esta-
cionamiento del area minima de antejardin establecida por |a presente Ordenanza para cada zona. Sin perjuicio
de lo anterior en predios con proyectos de vivienda, y que contemplen una pendiente mayor al 20%, la Direccion
de Obras Municipales podra autorizar la ocupacion parcial del area de antejardin con un maximo de 2

estacionamientos. Dichos estacionamientos deberan ser abiertos descubiertos y no ocupar méas de 5 metros del
frente de la propiedad.

Nota: D.O.M -Para Aplicacién de Articulo 24, Ver Dictamen de Contraloria N° 50.843-2016.

ARTICULO 25. Condiciones y caracteristicas de los accesos a estacionamientos
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25.1 Caracteristicas de los accesos desde y hacia la calzada. Sin perjuicio de lo sefalado en la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones. Los accesos a los estacionamientos no podran seccionar las aceras o
veredas de la via plblica, las cuales Unicamente podran ser rebajadas parcialmente. Dicho rebaje sélo podra
alterar la pendiente de las aceras en una franja no mayor a 1 metro, medido a partir del borde de la solera. Sin
perjuicio de lo anterior, en aceras con un ancho menor a 2 metros, el ancho de la franja rebajada solo podra
tener como maximo 70 centimetros. )
Los arboles existentes que enfrenten accesos a estacionamientos, no podran ser eliminados. Estos solo podran
ser transplantados o reemplazados por otros con autorizacion y de acuerdo a las condiciones que establezca la
autoridad competente de la |. Municipalidad sobre la materia, previo a la visacién por parte de la Direccion de
Obras de plano de emplazamiento y accesos.

25.2 Emplazamiento de accesos. Se permitira un sélo acceso vehicular por predio con un ancho maximo de 6
metros, excepto en los casos en que dos o mas accesos se distancien entre si 10 o mas metros o el predio
colinde con dos 0 mas vias.

En las situaciones de esquina los accesos quedaran a la distancia minima que se sefala a continuacion, segun
el tipo de via, las que se aplicara a partir del punto de interseccion de las lineas oficiales de cierro que definen la
esquina:

! Para calles locales 11 m

Para calles de servicio 12m
Para calles colectoras 16 m |
[Para vias troncales 20m |

Sin embargo, las distancias senaladas seran aumentadas en un 50% cuando se trate de estacionamientos con
alta frecuencia de entradas y salidas de vehiculos, como es el caso de edificios y playas de estacionamientos y
en calles de alto trafico vehicular. En casos de predios ubicados en esquina, cuyos frentes prediales sean
inferiores a las distancias minimas fijadas segun el tipo de via o que la via presente transito eventual de
vehiculos, podran ser rebajadas las distancias senaladas hasta en un 50%.

25.3 Las rampas de acceso. En los casos de predios con pendientes inferiores a 20%, los accesos deberan
disponer al interior del predio de un tramo de 5 metros de longitud, medidos a partir de la linea oficial de cierro
de la propiedad, con una pendiente no mayor del 8% respecto de la horizontal. En los casos de viviendas
individuales dicho tramo podra tener un minimo de 3m. de longitud.

En casos de terrenos con pendientes superiores al 20%, previa presentacién de estudio topogréfico que asi lo
justifique se determinara el largo y pendiente del tramo de detencién, junto con ello el propietario debera
presentar un plano a la D.O.M. con el trazado del acceso vehicular propuesto, solucionando las contenciones
del suelo, el escurrimiento de las aguas lluvias y la continuidad de circulacion peatonal.

ARTICULO 26. Estudio vial. Se debera aplicar lo dispuesto en la Ordenanza de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones. Sin perjuicio de lo sefalado al respecto por el Ministerio de Transportes y
Telecomunicaciones, se exigira un estudio de transito para evaluar el impacto sobre |a vialidad del entorno, para
mitigar los impactos negativos que genere el proyecto tanto dentro, como fuera del predio.

La aprobacion del citado estudio sera condicion previa para otorgar el permiso de construccién e incluira en
todos los casos ademas de lo sehalado en el parrafo anterior una solucion técnicamente justificada que ordene
en forma inequivoca la circulacién vehicular y peatonal en el interior del predio, asi como también resuelva su
impacto en la vialidad circundante, todo lo cual debera materializarse en obras tanto al interior como al exterior
de la propiedad, debiendo encontrarse ejecutadas al momento de recepcion de las obras de edificacion.

En los establecimientos de equipamiento de educacion, Salud, Culto en todos aquellos que contemplen servicio
de atencion al vehiculo, tales como bancos, comida répida, etc., serd obligatorio un estudio de transito sin
importar el numero de vehiculos proyectados y debera incluir la caracterizacién y cuantificacién del impacto
provocado en la via publica por la transferencia de personas entre vehiculos y establecimiento, asi también
definir y disenar dentro del predio las areas para este fin, de acuerdo a las demandas de las horas punta. Dicho
estudio y disefio debera ser suscrito por el arquitecto autor de la obra y por un ingeniero especialista en transito
urbano y aprobado por la Direccién de Transito Municipal o el Ministerio de Transporte y Telecomunicaciones o
el Ministerio de Obras Publicas segln corresponda.

ARTICULO 27. Exencidn de exigencia de Estacionamientos.

Todo proyecto de remodelacion, ampliacion y/o cambio de destino en los predios y/o edificios ubicados con
frente unico a las calles que se indican, se eximen de dar cumplimiento de la dotacion minima de
estacionamientos exigida en la presente ordenanza:

1. Calle Valparaiso, en el tramo entre calle Von Schroeders y calle Batuco vy
2. Todas las calles que rodean la plaza José Francisco Vergara y la plaza Sucre.
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ARTICULO 28. Dotaciones minimas de estacionamientos segutn usos del suelo.

Las dotaciones minimas de estacionamientos vehiculares exigibles de acuerdo a los diferentes usos del suelo
urbano, se determinaran de acuerdo a las disposiciones del presente Articulo y a |a tabla contenidas en el
Articulo 29.

Cada proyecto debera identificar, en los planos y cuadros resumenes de superficies los estacionamientos que
componen la dotacion minima obligatoria, exigida en la presente Ordenanza segun destino proyectado.

Cuando la presente Ordenanza contemple una dotacion inferior a la existente en un predio determinado o bien
la exima o prohiba, las unidades remanentes podran redestinarse y/o eliminarse.

En general las unidades que componen la dotacion minima de estacionamientos, seran inseparables de la
propiedad que las haya originado, no pudiendo enajenarse independientemente ni cambiar su destino.

28.1 Cambio de destino. En los casos en que por cambio de destino de todo o parte de un edificio existente, ce
haga exigible, por la aplicacion de las exigencias de la presente Ordenanza, un nimero igual o inferior a 8
unidades de estacionamiento, el proyecto podra liberarse de dicha exigencia; asi mismo quedara liberado de
dicha exigencia aquellas propiedades cuya cuota de estacionamiento sea igual o inferior a 12 unidades de
estacionamiento y esté destinada a: restaurante, discoteca, pub, cabaret, bar, fuente de soda, cafeteria y usos
de suelo de actividades turisticas. Sin embargo, esta norma de excepcién no sera aplicable a industrias, centros
de consulta médica, clinicas y establecimientos educacionales.

Cuando un cambio de destino genere una dotacion de estacionamientos y por su numero éste, quede exento
de cumplir con la exigencia segun lo establece el parrafo anterior, sera obligatoria la mantencion de la cuota
de estacionamientos existentes en el inmueble al momento de efectuarse la solicitud.

28.2 Uso Habitacional. La tabla de dotacion minima de estacionamientos, se aplicara a la superficie de cada
unidad de vivienda. La cuota minima obligatoria, exigida por el presente instrumento para el uso vivienda, sera
la resultante de sumar la exigencia de estacionamientos de asignacion obligatoria mas un incremento de
asignacion libre senalada en la tabla de dotaciones minimas de estacionamiento vehicular, para viviendas en
general descritas en Articulo 30.

En los conjuntos habitacionales, en concordancia con lo dispuesto en el Articulo 8° de la Ley 19.537, sobre
Copropiedad Inmobiliaria, la enajenacién de la Cuota Minima de Estacionamientos exigida por la presente

Ordenanza, generada de la aplicacion del estandar para el uso de vivienda, se ajustara al cumplimiento de las
siguientes disposiciones:

a) En ningun caso podra enajenarse un estacionamiento que forme parte de la Cuota Minima, desvinculado de
las Unidades de Vivienda pertenecientes al Condominio.

b) La enajenacion de una vivienda debera incluir obligatoriamente uno o dos estacionamientos, como minimo,
segun resulte de aplicar el estandar de Asignacion Obligatoria de la Tabla de Dotaciones Minimas.

c) Los eslacionamientos que constituyan el incremento de asignacion libre de la Tabla de Dotaciones Minimas,
podran enajenarse solo vinculadas a viviendas pertenecientes al Condominio que genera la cuota, o bien
constituirse en Bienes Comunes, para ser Administrados por los Copropietarios. En este (ltimo caso los
estacionamientos respectivos, no podran enajenarse a través de la modalidad contemplada en del Articulo N°14

de la Ley de Copropiedad Inmobiliaria, para los bienes comunes referidos en la e) del N°3 del Articulo 2° de la
citada Ley.

ARTICULO 29. La Tabla de Dotacion Minima de estacionamientos segtin uso y establecimiento seré la
senalada en el siguiente cuadro:

TABLA DOTACIONES MINIMAS DE ESTACIONAMIENTO VEHICULAR

USO DEL SUELO | _ | DOTACIONES MINIMAS |

RESIDENCIAL I ’ ‘

Asignacié i | T R

et i | Asignacion  Libre |

VIVIENDA ' 00 a 50 ' [ ;
| m2 1Unid. Desde 00 hasta 50 m2 0.00

sobre 50 hasta 90
| _m2 1Unid. Estac | | Estacionamiento
. sobre 90 hasta 140 | 0.50
| m2 1Unid. Estac S héSta 140 m2 | Estacionamiento |

|
Estac. E | Estacionamiento

sobre 50hasta 90m2 | 225

sobre 140 |
- m2 2Unid sobre 140 m2 . 000
| Estac. | Estacionamiento
HOSPEDAJE ] S N
Vivienda Social 1 cada 3 unidades » o o | e
| de vivienda 1 !
Hotel, Motel, Apart ' 1¢/30 m2 construidos| - — —

Hotel, Hospederia, de habitacion - |
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Residencial, Hosterias |

EQUIPAMIENTO
COMERCIO

1 Estacionamiento
para buses por

Establecimiento (350 |

x 15.50 m)

Suben:nergaidc;s'. 7
mercados

Multitiendas, centros
comerciales,

Locales comerciales,

?

Botillerias, Ventas de ‘

vehlculos

Estacién de Servicio T

automotor, Venta de

combustibles, Centro
de servicio automotor

Ferias Libres

CULTO (ver Art. 30)
CULTURA

DEPORTE .

Restaurante, Club
Social, Discoteca,
Cabaret, Pub, Bares,
Fuentes de Soda.

|
\
{

Zona (V5)

(C.LP.-1.4.4.)
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1 ¢/20 m2 construidos

1 ¢/20 m2 construidos

1 ¢/40 m2 construidos

1 ¢/20 m2 construidos

1 por cada 100 m2 de
| _ocupacién de suelo

1 ¢/20 m2 construidos

" En genera!

En general
Cine, Teatro,
Auditorio, Sala
Concierto

1 ¢/30 asistentes i
1¢/25 m2 construidos

1¢/25 espectadores

Centro de Eventos
y/o Espectaculos

|

Canchas (tennis,

___squash, o similares)

1/por cancha

Estadios, Coliseos,
Velédromos,

Medialunas.

Multicancha.

Canchas (futbol,

__ruggby o similar).

| 4/porcancha i

Centros Deportivos
Plscmas

10/por establecimiento

10/por cancha

1 ¢/12 m2 de piscina

Club gimnasio
" Establecimiento de
ensenanza nivel

parvularia

1 ¢/40 m2 construidos

Hasta 100m2 construidos
Sobre 100 m2 construidos |

Establecimiento de
general basica
ensenanza nivel
especial y medio
Establecimiento de
ensenanza nivel

superior.

ESPARCIMIENTO

Hipodromos, Circos,
Casinos
Picnic, Camping
Balneario, Quinta de

recreo

Adicional. ¢/50 m2

| construidos B
1 Unid. Estac., ¢/50 m2
clases
1Unid estac., ¢/30m2 |

clases 1

10 por recmto

1 por smo

1 cada 20m2 construidos

. E— !
10/por establecimiento |
|
1

1 unid. de estac.

1 unid. Estac.

sala de

Construccién de
sala de

SEGURIDAD }
SERVICIOS |

Parque de
entretenciones

~ Centros de consulta
médica

Postas consultonos

100 m2 de

1 por

1 ¢/20 m2 construidos

1 ¢/50 m2 construidos

ocupacion de

suelo

Clinicas
Hospltales
Cementerio

Oficinas en general

T
|

1 ¢/40 m2 construidos

1 ¢/50 m2 construidos

1 ¢/30 m2 construidos

60 por Establecimiento |

1 c/35 m2 construrdos

Construccion de |
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INDUSTRIA
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Bancos
Talleres o locales

Organizacion
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1
|
|
|
|

ALMACENAMIENTO |

ESTABLECIMIENTO
IMPACTO SIMILAR AL |
INDUSTRIAL

Comunitaria o
' 1 ¢/100 m2 construidos. | I
| Sobre 100 m2 construidos | 1Estacionamient
Adicional cada 50 mz2 [¢] |
construidos |
- | 1.¢/100 m2 construidos; , |
Sobre 100 m2 construidos = 1 \
Estacionamiento |
| Adicional cada 50m2 | construidos [
- 1 ¢/100 m2 construidos de bodega de
| Almacenamiento.
S __;_Sobre 100 m2 construidos | 1Estacionamient
o |
| Adicional cada 50m2 Construidos. j

' Engeneral:
|

1 ¢/ 30 m2 construidos

INFRAESTRUCTURA |

Terminal Ferroviario
\ Estacion ferroviaria 30 por anden
|

' Terminal Rodoviario | 00 por anden

Planta de Revision 3 por anden
Técnica |
1 ¢/30 m2 construidos
| Terminal de i
~ Locomocion colectiva | gegin Ordenanza General de Urbanismo y
' urbana

Construcciones Cap. Terminales Colectiva de
| Locomocion

ARTICULO 30. Aplicacion de la tabla de dotaciones minimas de estacionamiento vehicular.

|
|
|
|
|
|
|

|

{
1
|
|
|
|
|

30.1.- Para la aplicacion de la tabla de estacionamiento vehicular, se entendera que las superficies construidas
alli referidas, corresponden a las superficies contenidas en la definicién de la Ordenanza de la Ley General de

Urbanismo y Construcciones.

Del total de superficies construidas resultantes de la aplicacién del Articulo citado se descontaran de acuerdo a

las condiciones y usos descritos a continuacién lo siguiente:

Area destinada a estacionamientos y sus propias circulaciones para todo tipo de edificios y usos.
La superficie construida destinada a espacios comunes como asf también las unidades de bodega qu

e se

enajenen en forma conjunta con las unidades habitacionales, en edificios que se acojan a la Ley 19.537, lo que

debera manifestarse en planos de condominio que apruebe la Direccién de Obras.
Del total de superficies construidas resultantes para los establecimientos tales como restaurantes, clu

sociales, discotecas, cabaret, pubs, bares y fuentes de Soda. Se descontaran las areas de servicio e
instalaciones.

bes

Los proyectos que consulten dos o mas usos, el nimero total de estacionamientos exigibles sera igual a la
cantidad que resulte de sumar los valores resultantes de aplicar los valores correspondientes a cada uno de los

usos.
Si de la aplicacion de los valores antes mencionados, resultan ndmeros fraccionados de unidades de

estacionamiento a construir, se aproximara al entero superior toda fraccion igual o superior a 0,5, procediéndose

por separado respecto de cada uso del suelo que se trate.
30.2 Usos especificos.

30.2.1. En todos los establecimientos agrupados en la tabla bajo el titulo de Actividades Productivas

yen

Supermercados y Grandes Tiendas, se exigira estacionamiento para camiones segun los siguientes tramos de

superficie construida:

Hasta 500 m2| 1 estacionamiento
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sobre 500 m2 hasta 1.000 2 ‘

m2 - S Viﬁ_ﬁgsﬁgqnamiegmi
sobre - 1.000 m2 hasta 3.000 S eataclonaniiBoios
sobre X 2 hast 6.000 | N '
Foore m2 3000 m asta 4 estacionamientos
s Y ' "h 12000 . . .|
sobre " 6.000 m2 asta 5 estacionamientos |
sobre 12000 m2 o 6 estacionamientos |

Las unidades de estacionamiento para carga y descarga de camiones deberan tener como minimo una
superficie de B0 m2 y unas dimensiones minimas de 4 metros de ancho y 20 metros de largo. Adicionalmente
los terminales de distribucion de productos agropecuarios y/o pesqueros deberan consultar 1 estacionamiento
para camiones por cada 200 m2 de superficie construida.

30.2.2. Para todos los efectos cualquier recinto deportivo, de esparcimiento o establecimiento cultural que
incluyan en sus recintos aposentadurias, butacas y/o graderias, debera adicionar a la dotacion minima de
estacionamientos de la tabla adjunta, 1 estacionamiento por cada 30 espectadores y/o asistentes. Para el
calculo de espectadores y/o asistentes se atendera al siguiente cuadro:

{ Espectador/Asistents ~Por cada Butaca__ — ]
1 Espectador/Asistente _Porcada 0.60 mlde banca |
|

3 Espectador/Asistente | por m2 de pie

Ademas, los recintos deportivos deberan adicionar a lo anterior la dotacién minima de estacionamientos por tipo
y nimero de canchas recintos de deportes especificos que tenga.

CAPITULO VI

ESTACIONES DE SERVICIO AUTOMOTOR, CENTROS DE SERVICIO AUTOMOTOR TALLERES
MECANICOS, TERMINALES DE LOCOMOCION COLECTIVA Y PLANTAS DE REVISION TECNICA.

ARTICULO 31. Clasificacion de los establecimientos
Para todos los efectos los establecimientos correspondientes a Centros de Servicio Automotor y Estaciones de
Servicio, se clasifican dentro del Uso de Equipamiento. Las Plantas de Revisién Técnica y Terminal de

Locomocién Colectiva, se clasifican dentro del uso Infraestructura.

Para todos los efectos los establecimientos correspondientes a Taller Mecanico se clasifican dentro de las
Actividades Productivas.

ARTICULO 32. Restricciones. No se permitira la instalacion de los Establecimientos que se indican en las
siguientes areas de la ciudad:

Estaciones de Servicio Automotor, Centros de Servicio Automotor, Talleres Mecanicos y Terminales de
Locomocion Colectiva en ningun predio en los siguientes casos:

a) En predios que no tengan acceso a calles con un ancho igual o superior a 15 metros medidos entre lineas
oficiales.

b) Enterrenos que constituyen bienes nacionales de uso publico.

¢) Enlugares ubicados a menos de 100 metros de equipamientos ya existentes de salud, educacion y
seguridad.

ARTICULO 33. Antejardines y Cierros exteriores.

33.1.  Los espacios destinados a las actividades propias de los locales descritos en el Articulo 31, asi como
los espacios para la evolucion de vehiculos que permita salir y entrar del predio marcha adelante; no podran
ocupar el antejardin determinado por la linea oficial de edificacion, exceptuandose solamente las pasadas de
vehiculos que se especifican en el Articulo 34.

33.2. En los Establecimientos de Estaciones de Servicio Automotor, asi también los Centros de Servicio
Automotor incluyendo las Plantas de Revision Técnica de Vehiculos, en los cuales no se proyecten cierros
exteriores, la linea oficial de cierro debera estar demarcada mediante soleras, jardineras, u otros elementos
similares, en toda su extension, con excepcion de las pasadas vehiculares correspondientes a los atraviesos
especificados en el Articulo 34.

33.3. En todos los Establecimientos destinados a Terminales de Locomocidén Colectiva asi como también las
Plantas de Revisién Técnica de Vehiculos, no podran proyectarse cierros opacos en la linea oficial de cierro,
tanto en los accesos como en los tramos inmediatamente colindantes con éstos con motivo de permitir la
visibilidad peatonal al acercarse a éstos. El interesado podra proponer ofro tipo de obras o dispositivos que
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permitan el cumplimiento del objetivo, lo cual sera evaluado por la D.O.M. previo informe del Departamento de
Transito del Municipio.

33.4. Superficle predial y tipo de agrupamiento estaré definido de acuerdo a lo sefialado en Articulo 17 de la
presente Ordenanza y a la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 34. Caracteristicas de los Accesos. Para entrar o salir del recinto predial de los locales
descritos en el Articulo 32, los vehiculos podran cruzar la acera de la via publica solamente a traves de las
pasadas que para tales fines se exigira construir en los tramos correspondientes de dicha acera al respecto el
D.0.M. solicitara informe a la Direccion del Transito en resolucion fundada en los casos gue sea pertinente.
Estos atraviesos deberan cumplir con las condiciones establecidas en la Ordenanza de la Ley General de
Urbanismo y Construcciones, copulativamente con lo senalado en el Articulo 25 de la presente Ordenanza y
sin perjuicio de lo cual deberan cumplir con los siguientes requisitos complementarios:

Se dispondra un atravieso para el ingreso y otro para el egreso.

1. Su forma geométrica en planta estara determinada por dos lineas paralelas, distante 5,50 m. una de otra, las
cuales interceptaran la linea de solera de la via publica formando un angulo de incidencia de 30 grados, que

2. sera aplicado en sentido de la buena continuidad del transito de entrada y salida de vehiculos en relacién a la
via publica.

3. El tramo de solera interceptado deberd estar comprendido totalmente dentro de la proyeccion del o de los
frentes prediales correspondientes al local. Asimismo, el tramo de soleras interceptado debera rebajarse hasta
una altura no mayor a 0,04 m. para dar inicio a la subida vehicular que, con una pendiente de 20%, salvara la
diferencia de nivel entre la calzada y la acera, en una franja no mayor de 1 metro, medido desde borde de
solera.

4. La superficie del paralelogramo correspondiente al atravieso estara diferenciada con pavimento de baldosas al
liquido, estriada, siete listones, dispuesta en franjas amarillas y negras, las cuales tendran el mismo nivel que el
de la acera.

5. Debera ubicarse una baliza de luz en el ingreso y/o en el egreso del local, segln lo dispusiere en conjunto las
Direcciones de Transito y de Obras, las cuales, a su vez, controlaran la buena mantencion de dicho dispositivo
si procediere. Se exceptian de lo anterior las Estaciones de Servicio Automotor.

6. La ubicacion de las pasadas de ingreso y egreso con relacién a las vias publicas que conforman la manzana
debera atenerse a las siguientes normas;

7. En caso de terrenos con acceso a una sola calle, se contara con una pasada de entrada y otro de salida en que
la menor distancia entre ellos no sea inferior a 2 metros.

8. En caso de terrenos en esquina y en punta de diamante o que accedan a dos calles, se dispondra el ingreso por

una calle y el egreso por la otra. La distancia entre el eje de cada pasada y la interseccion de las lineas de
edificacion en la esquina no podra ser inferior a 10 m.

- Cuando la esquina cuente con semaforo, la distancia minima entre el eje del atravieso ylalineade parada
de vehiculos sera de 10 m.
- En ningun caso podra ubicarse una pasada en el ochavo de la esquina.



